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Teczka dla zarzadcy Energii

Nowe podejscie do
modernizacji budynkéw
wielorodzinnych - cele,
wyzwania, narzedzia

Rosnace koszty energii, starzejaca sie infrastruktura, zmieniajace sie otoczenie i oczekiwania spoteczne sprawiaja, ze moder-
nizacja budynkéw wielorodzinnych staje sie istotng potrzeba. Dla zarzadcéw nieruchomosci i wtascicieli to moment decyzji

o inwestycji, ktéra wptywa na koszty, komfort mieszkancédw i wartosc nieruchomosci.

Teczka dla zarzadcy powstata po to, by zmienic perspektywe - z postrzegania modernizacji jako kosztownego obowigzku na
patrzenie na nig jak na $wiadoma, wielowymiarowa inwestycje w przysztos¢ budynku i jego mieszkancéw. Chcemy pokazac, ze
dobrze zaplanowana, kompleksowa modernizacja to nie tylko oszczednosci, ale takze wyzszy komfort Zycia, lepsze zdrowie,

wieksze bezpieczenstwo i wzrost wartosci nieruchomosci.

Do kogo skierowana jest Teczka dla zarzadcy?

Gtéwnym adresatem niniejszego opracowania jest oczywiscie tytutowy ,zarzadca” budynku wielorodzinnego. W praktyce
zgromadzona wiedza i narzedzia moga byc¢ jednak przydatne wszystkim, ktérzy maja realny wptyw na decyzje dotyczace przy-
sztosci budynkéw wielorodzinnych:

e zarzadom wspdlnot mieszkaniowych i spétdzielni, ktére stojg na czele procesu decyzyjnego,

e administratorom i zarzagdcom nieruchomosci, ktérzy stanowiag codzienne wsparcie techniczne i organizacyjne dla miesz-
kancow,

e przedstawicielom samorzadéw poszukujgcym skutecznych narzedzi do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego gminy
i ksztattowania przyjaznej przestrzeni miejskiej,

e aktywnym mieszkancom, ktorzy chca Swiadomie uczestniczy¢ w podejmowaniu decyzji i rozumiec ich konsekwencje.

Dlaczego kompleksowe podejscie do modernizacji jest tak wazne?

Polska stoi w obliczu ogromnego wyzwania modernizacyjnego. Znaczna cze$¢ zasobdw mieszkaniowych - zwtaszcza budynki
z wielkiej ptyty, w ktorych mieszka blisko 25% Polek i Polakéw - powstata w technologiach, ktére nie odpowiadaja dzisiejszym

standardom efektywnosci energetycznej, komfortu i bezpieczenstwa?.

Ogodlnego obrazu niskiego standardu nie zmienia fakt, ze wiele z tych budynkéw przeszto juz pierwsza termomodernizacje?.
Niestety waski zakres podejmowanych dziatan, zréznicowana jakos$¢ wykonawstwa oraz nieprawidtowa eksploatacja czesto

przektadajg sie na ograniczone efekty dotychczasowych inwestycji®.

Wysokie zuzycie energii koliduje z rosnaca potrzeba zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego - w tym ochrony mieszkan-
céw przed wahaniami cen energii, na ktére wptywa niestabilna sytuacja gospodarcza i polityczna. Skutki takich wahan wielu
z nas odczuto podczas kryzysu energetycznego, gdy ceny paliw w krétkim czasie wzrosty o kilkadziesiagt procent. Zmniejszenie
zapotrzebowania na energie oraz wieksze wykorzystanie lokalnych, rozproszonych Zzrédet oznacza mniejszg zaleznosc od im-

portowanych paliw i mniejsza wrazliwos¢ na przerwy w dostawach.

1 Polska Izba Budownictwa, 10 milionéw szans, czyli jak termomodernizowa¢ budynki z wielkiej ptyty w Polsce, 2024, https://pib.net.pl/aktualnosci/raport-10-milio-
now-szans-czyli-jak-termomodernizowac-budynki-z-wielkiej-plyty-w-polsce-2.

2 K. Zioétkowska, Czysta i tania energia w polskich domach, Forum Energii, 2024, https://www.forum-energii.eu/transformacja-w-domach.

3 Najwyzsza Izba Kontroli, Efekt termomodernizacji wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych bedqcych w zasobach spétdzielni mieszkaniowych, realizowanych z udzia-
tem Srodkéw publicznych, 2018, https://www.nik.gov.pl/plik/id,22180,vp,24847.pdf.
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Osobnym wyzwaniem jest tez logika stojaca za decyzjami inwestycyjnymi. Remonty czesto ograniczaja sie do jednego ele-
mentu (np. tylko wymiany okien albo tylko ocieplenia dachu), co czesto prowadzi do tzw. putapek decyzyjnych. Jest to sytua-
cja, w ktérej dziatania pozornie tansze utrudniaja lub wrecz uniemozliwiaja wdrozenie bardziej zaawansowanych rozwiazan
w przysztosci. Co wiecej, moga prowadzic do nieprzewidzianych probleméw - np. pogorszenia jakosci powietrza po wymianie

okien bez zapewnienia odpowiedniej wentylacji, a nawet do zawilgocenia i zagrzybienia.

Rosnace i niestabilne ceny energii, postepujace zmiany klimatyczne oraz zmiany demograficzne wymuszaja przejscie z mysle-
nia doraznego na perspektywiczne. Odpowiedzig jest kompleksowa, przemyslana modernizacja, ktéra traktuje budynek jako
jeden powiazany system. Czasem moze to by¢ jednorazowa, szeroko zakrojona inwestycja, czesciej jednak bedzie to roztozony
na lata, strategicznie zaplanowany proces. Takie podejécie pozwala nie tylko maksymalizowac oszczednosci energii, ale tez

osiaggac wiele dodatkowych - czesto niedocenianych - korzysci.

Myslenie w pieciu wymiarach wartosci

Rozwazanie zasadnosci inwestycji w budynek, w ktérym spedzamy znaczng czes¢ zycia, wytacznie przez pryzmat wasko ro-
zumiane] optacalnosci finansowej czesto prowadzi do wniosku: ,nic sie nie optaca”. Wiekszos¢ inwestycji modernizacyjnych
charakteryzuje sie bowiem czasem zwrotu przekraczajagcym 10 lat. Ponizej pokazujemy, dlaczego prawidtowo zaplanowana
i przeprowadzona modernizacja jest jednak przedsiewzieciem optacalnym w szerszym sensie - zaréwno dla poszczegolnych

mieszkancéw, jak i dla wspdlnoty, otoczenia oraz sSrodowiska naturalnego.

\(;/ Wymiar 1: Energia i koszty
e Obnizenie i stabilizacja kosztéw eksploatacji: Potencjat redukcji zuzycia energii i kosztéw eksploatacyjnych
S w budynkach wielorodzinnych w Polsce wciaz jest znaczacy. Nizsze zapotrzebowanie na energie oznacza takze

mniejszg podatnos¢ na wahania cen paliw, zaleznych od sytuacji gospodarczej i polityczne;j.

e Zmniejszenie zaleznosci od systemu: Lokalne odnawialne Zrddta energii i magazyny energii zwiekszaja odpor-
nos$¢ budynku na przerwy w dostawach.

e Wozrost wartosci nieruchomosci: Mieszkania w kompleksowo zmodernizowanych budynkach, tansze w utrzy-
maniu i bardziej komfortowe, sg atrakcyjniejsze na rynku wtérnym.

e Obnizenie kosztéw w cyklu zycia (LCC): Modernizacja to nie tylko nizsze rachunki za energie, lecz takze mniej-
sza awaryjnosc instalacji i odsuniecie w czasie kosztownych remontéw. Nadbudowa lub adaptacja czesci budyn-

ku na funkcje komercyjne moze dodatkowo generowac dochdd na potrzeby wspédinoty.

Wymiar 2: Architektura i funkcja

e Zwiekszenie trwatosci i ochrona konstrukcji: Kompleksowa modernizacja chroni konstrukcje budynku przed

negatywnym wptywem czynnikéw atmosferycznych.
e Poprawa estetyki i tozsamos$ci miejsca: Modernizacja elewacji, balkonéw czy otoczenia poprawia wyglad bu-

dynku i moze nada¢ mu rozpoznawalny charakter.

Zwiekszenie bezpieczenstwa: Modernizacja instalacji, poprawa ochrony przeciwpozarowej czy wzmochienie
konstrukcji podnosza bezpieczenstwo uzytkowania.

e Zwiekszenie funkcjonalnoscii dostepnosci: Likwidacja barier architektonicznych, wprowadzanie nowych funk-
cji (np. rowerowni, miejsc spotkan, punktéw tadowania pojazdéw elektrycznych) oraz adaptacja przestrzeni

wspdlnych podnosza uzytecznos¢ budynku.

//\\ Wymiar 3: Komfort i zdrowie
%} ) e Poprawa komfortu cieplnego: Przemyslane rozwigzania techniczne pozwalajg utrzymac stabilng temperature
\\\_ przez caty rok, eliminujac problem zimnych $cian zimga i przegrzewania latem.
e Korzysci zdrowotne i lepsza jako$¢ powietrza: Usuniecie probleméw z wilgocia i ple$nig oraz zapewnienie
sprawnej wentylacji pozytywnie wptywa na zdrowie mieszkancéw.
e Poprawa komfortu akustycznego: Wymiana stolarki i docieplenie Scian zewnetrznych ograniczajg hatas ze-
whnetrzny.
e Komfort wizualny i dobrostan psychiczny: Dbatos$¢ o estetyke budynku i jego otoczenia sprzyja lepszemu sa-

mopoczuciu mieszkancow.
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Wymiar 4: Srodowisko i otoczenie

e Redukcja emisji i ochrona klimatu: Zmniejszenie zuzycia energii prowadzi do ograniczenia emisji CO, i zanie-
czyszczen powietrza.

e Ograniczenie Sladu weglowego materiatéw: Uwzglednienie trwatosci, konserwacji i utylizacji materiatéow po-
zwala ograniczy¢ emisje w catym cyklu zycia budynku (LCA).

e Adaptacja do zmian klimatu i ochrona bioréznorodnosci: Rozwigzania BZI (np. zielone dachy, ogrody deszczo-
we) zwiekszaja odpornosé na ekstremalne zjawiska pogodowe, wspieraja przyrode i ograniczajg efekt miejskiej
wyspy ciepta.

e Racjonalne gospodarowanie zasobami: Przedtuzenie zywotnosci budynku oraz oszczedzanie wody i odzysk

zasobdéw zmniejszaja presje na Srodowisko.

. Wymiar 5: Proces i wspélnota
M e Wzmocnienie wiezi i przeciwdziatanie wykluczeniu: Wspdlne planowanie i realizacja modernizacji integruja
U B mieszkancéw i buduja poczucie wspoétodpowiedzialnosci.
e Sprawczos¢ i kapitat spoteczny: Udana modernizacja wzmacnia poczucie wptywu i moze stac sie impulsem do
kolejnych wspdlnych dziatan.
e Edukacja: Proces modernizacji sprzyja podnoszeniu Swiadomosci w zakresie ekologii i zarzadzania nierucho-
moscia.
e Unikniecie putapek decyzyjnych: Dtugofalowa, etapowa strategia modernizacji pozwala uwzgledniac¢ rézne po-
trzeby mieszkancow, ograniczac konflikty i unika¢ dziatan, ktére zamykaja droge do bardziej zaawansowanych

rozwigzan w przysztosci.

Jak wykorzystac Teczke dla zarzadcy w procesie modernizacji?

Gtéwnym celem Teczki dla zarzadcy jest dostarczenie wiedzy, narzedzi i argumentoéw, ktére pozwola swiadomie i skutecz-

nie zaplanowac proces kompleksowej modernizacji - takiej, ktéra w miare mozliwosci technicznych i finansowych realizuje

wartosci ujete we wszystkich pieciu wymiarach opisanych wyzej. Nie jest to wiec suchy opis tego, jak wykonac¢ standardowa

termomodernizacje budynku, lecz zbiér praktycznych wskazéwek, ktére pomagajg podejsc do procesu inwestycyjnego inaczej

niz w powszechnie przyjetym schemacie oraz utatwiaja przekonanie mieszkancéw do takiego podejscia. Dzieki zebranym ma-

teriatom Czytelnik dowie sie m.in.:

e jak dobrze zdiagnozowad potrzeby mieszkancow,

e nacozwrdci¢ uwage, oceniajac stan budynku,

e jak stawiac wtasciwe pytania projektantom, audytorom i innym specjalistom oraz jakie opracowania i ekspertyzy warto
zlecic,

e jakie sg korzysci i ryzyka zwigzane z poszczegdlnymi rozwigzaniami technologicznymi oraz jakie wystepujg miedzy nimi
powigzania,

e jak planowac dziatania etapami,

e czego wymagac, zamawiajac roboty u wykonawcéw,

e dlaczego prognozowane efekty energetyczne inwestycji czesto nie s3 w petni osiggane oraz jak prowadzi¢ proces moderni-

zacji, by zwiekszy¢ zgodnosc zatozen z faktycznymi rezultatami.

Zawartosc Teczki dla zarzadcy

Ponizej krotko opisujemy, jakie materialy znalazty sie w Teczce dla zarzadcy oraz jak mozna je wykorzystaé na poszczegélnych
etapach planowania i realizacji inwestycji.

1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych

Katalog to obszerne opracowanie zawierajace 31 kart opisujacych konkretne rozwigzania techniczne pogrupowane w szesciu
obszarach tematycznych. Katalog pomaga poszerzy¢ spojrzenie na modernizacje budynku, pokazujac réznorodnos¢ mozli-
wych do podjecia dziatan, ich potencjat oraz powiazania miedzy pozornie niezaleznymi decyzjami (np. energetycznymi, tech-

nicznymi, Srodowiskowymi czy zwigzanymi z dostepnoscia). Moze by¢ wykorzystywany po wstepnej diagnozie budynku i po-
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trzeb mieszkancéw do budowania scenariuszy modernizacji, pracy warsztatowej z mieszkarncami oraz jako punkt odniesienia
w rozmowach z architektem, audytorem i innymi specjalistami. Integralna czescia katalogu jest bibliografia zawierajaca zaréw-
no aktualne przekrojowe poradniki dotyczace modernizacji budynkéw, jak i materiaty pogtebiajace szczegdtowe zagadnienia

zwigzane z poszczegdlnymi rozwigzaniami.

2. Ankieta diagnostyczna dla mieszkancéw

Planowanie modernizacji warto zacza¢ od zrozumienia, kim sg mieszkancy i jakie majg potrzeby oraz priorytety. To wazne nie
tylko ze wzgledu na cel modernizacji (poprawa komfortu i obnizenie kosztéw zycia mieszkancéw), ale tez z powodow praktycz-
nych - bez poparcia wiekszosci trudno podja¢ decyzje, a brak zaufania potrafi zablokowac projekt. Narzedzie zawiera gotowy

wzor ankiety, ktéry mozna tatwo dostosowac do specyfiki budynku i wykorzystac jako pierwszy krok diagnozy spoteczne;j.

3. Protokét z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego

Narzedzie stuzy do wykonania uporzadkowanej wstepnej diagnozy stanu budynku przed zleceniem audytéw i ekspertyz spe-
cjalistycznych. Wypetniany przez zarzadce (najlepiej wspdlnie z przedstawicielami zarzadu i mieszkancow) pozwala zebrac ob-
serwacje z codziennego uzytkowania budynku, ktére czesto umykajg podczas krétkiej wizyty eksperta. Protokét petni funkcje
listy kontrolnej i materiatu wyjsciowego dla architekta, audytora lub rzeczoznawcy, utatwiajac ukierunkowanie dalszych analiz

i decyzje o zakresie niezbednych opracowan.

4. Spis ekspertyz i opracowan

Narzedzie pomaga zdecydowad, jakie ekspertyzy i badania techniczne zleci¢, prowadzac modernizacje budynku. Porzadkuje
najczesciej spotykane opracowania, wskazuje, w jakich sytuacjach i na jakim etapie sg potrzebne, jakie kwalifikacje powinien
mie¢ wykonawca oraz na co zwréci¢ uwage przy ich zamawianiu i odbiorze. Ostateczny zakres ekspertyz warto kazdorazowo
ustala¢ w porozumieniu z architektem lub projektantem, tak aby odpowiadat specyfice budynku i zamierzonemu zakresowi
modernizacji.

5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazéwki dla inwestora i studia przypadkéw

Rzeczywiste efekty termomodernizacji czesto odbiegajg od prognoz z audytow energetycznych. W tej czesci Teczki dla za-
rzadcy wyjasniamy przyczyny tego zjawiska - tzw. ubytku efektywnosci energetycznej - oraz pokazujemy, jak je ograniczad.
W tym celu zebralismy praktyczne wskazowki dla zarzadcy dotyczace etapu przygotowania, realizacji i eksploatacji budynku
- ze szczegblnym uwzglednieniem roli jakosci audytu, wykonawstwa, regulacji instalacji i monitoringu zuzycia energii. W dru-
giej czesci przedstawiamy 12 studiéw przypadkéw termomodernizacji budynkéw wielorodzinnych, zestawiajacych wyniki
z audytow z realnie uzyskanymi oszczednosciami. Przyktady te moga stanowic punkt odniesienia przy planowaniu kolejnych

inwestycji.

Zatacznik: Rekomendacje systemowe

Prace nad niniejszg Teczka dla zarzadcy oraz nad Systemem Oceny Odpowiedzialnej Renowacji Budynkow* ujawnity szereg
barier i wyzwan wykraczajacych poza poziom pojedynczych inwestycji. W zataczniku zebrano najwazniejsze wnioski i reko-
mendacje dotyczace potrzebnych zmian w regulacjach oraz w publicznych programach wsparcia modernizacji budynkéw wie-
lorodzinnych. Materiat jest skierowany przede wszystkim do przedstawicieli administracji publicznej i moze stanowié¢ punkt

odniesienia dla dalszych prac nad doskonaleniem systemowych warunkéw prowadzenia modernizacji.

4 Forum Energii, System Oceny Odpowiedzialnej Renowacji Budynkéw. Dla budynkéw wielorodzinnych, 2025, https://www.forum-energii.eu/system-oceny-odpowie-
dzialnej-renowacji-budynkow.
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1. Katalog rozwigzan
modernizacyjnych

o Jak korzystac z tego
narzedzia?

Wiekszos¢ budynkédw ma znacznie wiekszy potencjat modernizacyjny, niz wynika to z najczesciej realizowanych inwestycji.
Katalog rozwigzan powstat po to, aby poszerzy¢ perspektywe myslenia o modernizacji budynkéw wielorodzinnych i pokazac
szerokie spektrum mozliwych dziatan - niejednokrotnie wykraczajacych poza standardowe, najczesciej stosowane interwen-
cje. Katalog ma inspirowac zarzadcéw, zarzady i mieszkancéw do myslenia o modernizacji w sposéb bardziej kompleksowy

i dtugofalowy.

Katalog moze by¢ wykorzystywany po przeprowadzeniu wstepnej diagnozy stanu budynku oraz potrzeb mieszkancow -
jako narzedzie do budowania scenariuszy modernizacji. Sprawdzi sie rowniez jako materiat pomocniczy podczas warsztatow

z mieszkancami, utatwiajac rozmowe o mozliwych kierunkach zmian, ich konsekwencjach i priorytetach.

W kartach katalogowych ktadziemy nacisk na potencjat poszczegdlnych rozwiazan oraz na szerokie spektrum korzysci, jakie
moga one przyniesc: od oszczednosci kosztéw i energii, przez poprawe komfortu, zdrowia i bezpieczenstwa uzytkownikéw, po
estetyke, trwatos¢ budynku i jakos¢ jego otoczenia. Kazda karta pokazuje tez, jak dane rozwiazanie oddziatuje na obszary, takie
jak dostepnos¢ architektoniczna czy zielono-btekitna infrastruktura - nawet jesli nie sg one gtéwnym przedmiotem danego
dziatania.

Istotnym elementem katalogu jest pokazywanie powiazan miedzy dziataniami, ktére w praktyce czesto sg planowane i reali-
zowane osobno. Dzieki temu katalog wspiera myslenie o modernizacji jako o spéjnym procesie, a nie zbiorze niezaleznych in-
westycji. Dodatkowo kazda karta zawiera praktyczne wskazéwki dla inwestora, pomagajace lepiej przygotowac sie do zlecania

prac i rozméw z wykonawcami.

Jednoczesnie wiedza zawarta w katalogu nie zastapi wiedzy i pracy ekspertow. Dobér wtasciwych rozwiazan dla konkretne-
go budynku, ich zakres, kolejnos¢ i sposéb realizacji pozostajg odpowiedzialnoscia architekta, audytora energetycznego, pro-
jektanta instalacji oraz innych specjalistéw zaangazowanych w proces. Katalog ma utatwia¢ zarzadcy swiadoma wspétprace
z ekspertami i komunikacje z mieszkancami. Mimo szerokiego spektrum omdéwionych dziatarn opracowanie nie wyczerpuje
wszystkich mozliwych rozwiazan, lecz prezentuje wybrane propozycje, ktére moga stanowic punkt wyjscia do dalszych analiz
i decyzji.

Integralna czescia katalogu jest umieszczona na konicu bibliografia, posegregowana wedtug kart katalogowych, w ktérej mozna
znalez¢ zaréwno odwotania do pozycji poszerzajacych wiedze z danego zakresu, jak i odnosniki do innych poradnikéw dotycza-

cych modernizacji budynkow.

Przeglad sekcji katalogowych - obszaréw tematycznych

Karty katalogowe zostaty podzielone na szes¢ sekcji tematycznych odpowiadajacych réznym wyzwaniom modernizacyjnym
stojgcym przed budynkiem wielorodzinnym. W kazdej sekcji zebrano rozwigzania o podobnym charakterze i funkcji. Aby uta-
twic korzystanie z katalogu, ponizej krétko opisujemy zakres kazdej sekcji oraz wskazujemy, w jaki sposéb poszczegdlne ob-

szary taczg sie ze soba.
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Energii

K1. Zmniejszanie zapotrzebowania na energie

Sekcja obejmuje dziatania ograniczajace straty ciepta zimga i zyski ciepta latem poprzez poprawe
szczelnosci i izolacyjnosci przegrdod zewnetrznych (Scian, okien, dachu). Oprécz redukcji wykorzysta-
nia energii rozwigzania te wptywaja rowniez na komfort cieplny oraz jakos¢ mikroklimatu wewnetrz-
nego. Standardowo te interwencje stanowig pierwszy etap modernizacji i tworza podstawe dla dal-
szych dziatan - takich jak modernizacja instalacji, wymiana zrédta ciepta czy inwestycje w OZE - cho¢

w praktyce czasem mozliwe s3 takze inne strategie etapowania dziatan.

K2. Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

W tej sekcji opisano modernizacje instalacji technicznych majacych bezposredni wptyw na wykorzy-
stanie energii: ogrzewania (c.o.), wentylacji, cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) i o$wietlenia. Dziatania
w tym obszarze nabierajg szczegdlnego znaczenia po ociepleniu budynku, gdy zapotrzebowanie na
ciepto znaczaco spada. W takich warunkach istniejace instalacje grzewcze bywaja przewymiarowane
i pracuja nieefektywnie. Jednoczes$nie wzrost szczelnosci budynku wymaga zapewnienia kontrolo-
wanej wymiany powietrza poprzez odpowiednia modernizacje wentylacji, aby unikngé pogorszenia

jakosci powietrza i probleméw eksploatacyjnych.

K3. Odnawialne Zrédta energii (OZE)

Rozwigzania z tej sekcji pokazuja, jak budynek moze przejs¢ od roli biernego konsumenta energii do
aktywnego prosumenta. Opisano tu inwestycje w fotowoltaike, kolektory stoneczne i pompy ciepta
oraz mozliwosci ich tagczenia z magazynami energii. Najlepsze efekty osiagga sie w budynkach o wczes-
niej ograniczonym zapotrzebowaniu na energie, w ktérych OZE moga pokrywac znaczng czes¢ po-

trzeb energetycznych w sposdb stabilny i poprawiac bilans ekonomiczny oraz sSrodowiskowy.

K4. Monitoring i automatyka

Sekcja obejmuje dwa uzupetniajace sie obszary. Z jednej strony opisano rozwigzania z zakresu mo-
nitoringu, ktére pozwalaja $ledzi¢ wybrane istotne parametry budynku (m.in. wykorzystanie energii,
temperature, jako$¢ powietrza). Z drugiej - rozwigzania z zakresu automatyki umozliwiajace stero-
wanie instalacjami. Uwzgledniono zaréwno proste elementy automatyki (np. gtowice termostatycz-
ne), jak i bardziej zaawansowane systemy (np. regulacje prognozowa). Rozwigzania z tej sekcji czesto
relatywnie niewielkim kosztem pozwalajg poprawic efektywnos¢ energetyczng budynku i komfort

jego uzytkowania.

K5. Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Rozwigzania w tej sekcji pokazuja, dlaczego modernizacja energetyczna nie powinna by¢ prowadzo-
na w oderwaniu od ogdlnego stanu technicznego i funkcjonalnosci budynku. Opisano dziatania za-
pewniajace bezpieczenstwo i trwatos¢ konstrukcji oraz instalacji, a takze rozwigzania zwiekszajace
funkcjonalnosc obiektu. Waznym elementem tej sekcji s rowniez interwencje poprawiajace dostep-
nos¢ architektoniczng budynku, odpowiadajgce na potrzeby senioréw, rodzin z dzie¢mi i oséb z nie-

petnosprawnosciami.

Ké6. Zielona i btekitna infrastruktura (BZI), odzysk wody

Ostatnia sekcja dotyczy rozwigzan, ktére wzmacniajg odpornosé budynku i jego otoczenia na skutki
zmian klimatu oraz poprawiaja jakos¢ zycia mieszkancow. Obejmuje zagadnienia zielonych dachow
i $cian, zagospodarowania wéd opadowych oraz odzysku wody szarej. Takie rozwigzania ograniczaja
skutki upatéw, susz i nawalnych deszczow, wspierajg zielen i przyrode w miescie, wptywaja pozytyw-
nie na zachowanie bioréznorodnosci. Co réwnie istotne, czynia otoczenie budynku bardziej przyja-

znym i funkcjonalnym.
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Struktura karty katalogowej
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Kazda karta w Katalogu rozwigzan modernizacyjnych to krétki przewodnik po jednym rozwigzaniu. Staty uktad kart utatwia

szybkie ,czytanie” tresci, poréwnywanie opcji i sprawne poruszanie sie po katalogu niezaleznie od tematu.

Kiedy stosowac - na jakie problemy i potrzeby budyn-

ku oraz mieszkancéw odpowiada to rozwigzanie.
Cel gtéwny - jaki efekt ma przyniesc dane dziatanie.

Powiazanie zinnymi modernizacjami - co warto wyko-

nac réwnolegle i gdzie pojawiaja sie synergie.

Przyktadowe warianty realizacji - mozliwe sposoby

> RO ~

wdrozenia (np. rézne technologie, materiaty, poziomy %
ambicji).

Dodatkowe korzysci - efekty wykraczajace poza cel

[l

gtéwny, np. komfort, estetyka, zdrowie, bezpieczen-

stwo, trwatosc.

O czym pamietac i na co uwazac - typowe btedy, ry-
zyka i warunki, ktére trzeba spetni¢, aby rozwigzanie

zadziatato zgodnie z zatozeniami.

Zakup i zlecenie prac (np. SWZ) - kluczowe wymagania
istotne przy zlecaniu prac, ktére pomagaja dopilnowac

jakosci finalnych efektow.

Uwagidot.LCA/GOZ /LCC/BZI/dostepnosci - infor-
macje o wptywie $rodowiskowym danego rozwiazania,
kosztach w cyklu zycia, powigzaniach z zielenig i woda
oraz o jego oddziatywaniu na kwestie dostepnosci dla

0s0b ze specjalnymi potrzebami (ramka ponizej).

LCA /LCC/GOZ /BZI / dostepnosc - co oznaczaja te pojecia?

W kazdej karcie katalogowej znajduje sie ramka ,Uwagi dot. °
LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci”. Zawiera ona krotkie,
syntetyczne komentarze pokazujace, jak dane rozwiazanie
modernizacyjne moze wptywac na te obszary. Celem tej
sekcji nie jest petna analiza, lecz poszerzenie perspektywy
i wsparcie Swiadomych decyzji.
® LCA (Life Cycle Assessment - ocena cyklu zycia) ®
Wskazuje potencjalny wptyw rozwigzania na srodo-
wisko w catym cyklu zycia (m.in. slad weglowy mate-
riatéw). W kartach pokazujemy, na co warto zwrdcié
uwage w kontekscie danego rozwiazania (np. recykling
demontowanych elementéw i wybér zréwnowazonych
materiatéw), a w celu wstepnych poréwnan zachecamy
do korzystania z deklaracji sSrodowiskowych produktéw
(EPD).
® GOZ (gospodarka o obiegu zamknietym)
Dotyczy wyboru rozwiagzan trwatych, mozliwych do na-
prawy, ponownego uzycia lub recyklingu oraz ograni-
czania odpadow. W kartach wskazujemy, jak wybierajac

BZI (btekitnai zielona infrastruktura)

W kartach pokazujemy, czy i jak dane rozwiazanie wpty-
wa na zielen i gospodarowanie woda w budynku lub jak
sprawié, by uzyskac synergie z obszarem BZI (np. uzy-
cie odpowiedniego tynku przy wykonywaniu ocieplenia
umozliwi stworzenie zielonej $ciany).

Dostepnos¢

Rozumiemy ja jako dostepnos¢ architektoniczng i funk-
cjonalna dla wszystkich uzytkownikéw, w tym oséb ze
specjalnymi potrzebami (senioréw, osob z niepetno-
sprawnosciami, rodzin z dzie¢mi). W kartach zazna-
czamy, jak zadbad, by dane rozwigzanie poprawiato
dostepnosc lub nie wptywato na nig negatywnie, nawet
jesli pozornie nie jest z tym obszarem powigzane (np.
montaz witacznikéw Swiatta w czesciach wspdlnych na
odpowiedniej - dostepnej dla wszystkich uzytkowni-
kow - wysokosci).

Informacje zawarte w ramkach w poszczegélnych kartach

dane rozwiazanie, jednoczesnie dziata¢ zgodnie z zasa-

nie zastapia petnych analiz LCA, LCC ani audytu dostepno-

dami GOZ.
e LCC (Life Cycle Cost - koszt cyklu zycia) sci. W jakim celu, jak i kiedy zlecac takie opracowania, wyjas-
Odnosi sie do kosztéw w catym okresie uzytkowania, niamy w narzedziu 4. Spis ekspertyz i opracowan.

a nie tylko do ceny poczatkowej. W kartach sygnalizu-
jemy, czy dane rozwiazanie moze generowac nizsze lub
wyzsze koszty w dtuzszej perspektywie (np. rozwigzanie
charakteryzuja wysokie koszty serwisowe).
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Katalog rozwigzan modernizacyjnych

K1. ZMNIEJSZANIE
ZAPOTRZEBOWANIA NA
ENERGIE




Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

Kategoria:

System ETICS
(metoda lekka-mokra)

Kiedy

stosowac?

e Woysokie koszty ogrzewania / duze straty ciepta,

niski komfort cieplny, zimne mieszkania/sciany,

e zty stan techniczny elewacji, pekniecia, odspojenia tynku,

niska estetyka budynku,

ryzyko rozwoju grzybéw na $cianach.

Cel gtéwny: Znaczaca redukcja strat ciepta przez sciany zewnetrzne,

@ co prowadzi do obnizenia kosztéw ogrzewania, poprawy komfortu
cieplnego oraz ochrony konstrukcji budynku. Technologia ta pozwala

rowniez na catkowitg zmiane estetyki elewacji.

Powiazanie z innymi modernizacjami: Najlepsze efekty osiaga sie,
realizujac ocieplenie $cian jednoczesnie z wymiang okien (K1.6), re-

montem balkonow (K5.3) oraz remontem dachu (K1.4, K1.5, K5.1), co

pozwala na systemowe rozwigzanie mostkéw termicznych. Warto

réwniez rozwazy¢ wymiane systemu odprowadzania wody opadowej

zdachu.

n O czym pamietac i na co uwazac?

-2

System ETICS (metoda lekka-mokra)

Forum
Energii

Projekt termomodernizacji: Powinien uwzgledniac¢
ocene mostkdéw cieplnych i ich sposdb ograniczenia
przez analize obliczeniowg mozliwych rozwigzan
i odpowiednie rysunki detali architektonicznych
objasniajace sposéb realizacji. W przypadku izo-
lacji jedynie $cian/dachu bez wymiany okien (np.
wymiana ma by¢ na kolejnym etapie lub za wymia-
ne odpowiada wtasciciel mieszkania) powinno sie
uwzgledni¢ wytyczne do prawidtowej wymiany
okienw przysztosci, np. w warstwie izolacji termicz-

nej, anie w murze.

©® Btedy wykonawcze: Aby unikna¢ mostkow ter-

micznych, nalezy zatrudni¢ certyfikowanego wyko-

nawce i zapewnic Scisty nadzor inspektorski.

© Niezgodnos¢ komponentéw: Gwarancja trwatosci

jest wymdg stosowania kompletnego, certyfikowa-

nego systemu ETICS od jednego producenta.

© Analizy przysztych instalacji: Pominiecie na etapie

projektowania trasy dla przysztych instalacji (np.

klimatyzacji, fotowoltaiki, wentylacji mechanicz-
nej) prowadzi do koniecznosci niszczenia nowej
elewacji w przysztosci.

©® Przygotowania pod zielone $ciany: Wybér syste-
mu tynkarskiego bez odpowiedniej odpornosci na
przerastanie korzeniami uniemozliwia w przyszto-
$ci realizacje zielonej $ciany z pngczami (K6.2).

©® Analizy pod katem dostepnosci: Wykonanie nowej
elewacji bez zaplanowania miejsca na ewentualng
dobudowe windy zewnetrznej (K5.5) lub poszerze-
nie wejscia i budowe pochylni ,,zamyka” budynek na
potrzeby oséb o ograniczonej mobilnosci.

©® Mokra czy sucha: Zastosowanie tariszego systemu
ETICS na budynku, ktéry ze wzgledu na swojg ar-
chitekture lub lokalizacje bytby idealnym kandyda-
tem na elewacje wentylowang (K1.2) (np. wysokie
budynki, obiekty narazone na uszkodzenia), moze
by¢ uznane za utracong szanse na uzyskanie znacz-

nie wyzszej trwatosci i wartosci architektonicznej.
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Kategoria:

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Wymaég systemu: Jednoznacznie wymagac dostarcze- ® LCA/GOZ: Przy wyborze materiatu warto zwréci¢ uwa-

1“ Przyktadowe warianty realizacji: —— Dodatkowe korzysci:

nia i wykonania kompletnego systemu ocieplen (ETICS)

posiadajgcego Krajowa lub Europejskg Ocene Tech-

ge na jego slad weglowy (deklaracje EPD). Nalezy zapla-
nowac recykling lub zagospodarowanie odpadéw styro-

niczna. pianu i wetny mineralnej. Wybér materiatéw o dtugiej
| | Parametry materiatéw: Precyzyjnie okresli¢c minimal- zywotnosci i niskich wymaganiach konserwacyjnych

() Styropian, np. grafitowy. & Trwatosé i odpornosé: Przedtuzenie zywotno- L . , . . .

ne parametry materiatu izolacyjnego (wspdtczynnik A, jest zgodny z zasadami GOZ.

A Wetna mineralna fasadowa zapewnia lepsza Sci technicznej budynku poprzez ochrone scian klasa reakcji na ogien) oraz tynku (odpornosc¢ na pora- ® LCC: Analiza kosztéw w cyklu zycia powinna uwzgled-
izolacyjnos¢ akustyczng i petng niepalnosé, konstrukcyjnych przed czynnikami atmosfe- stanie, paroprzepuszczalnosc). nia¢ nie tylko koszt inwestycji, ale takze przyszte
co znaczaco podnosi bezpieczenstwo pozarowe rycznymi. Gwarancja: Wymaga¢ od wykonawcy dtugotermino- koszty konserwacji (czyszczenie, malowanie) oraz
budynku. & Estetyka i wartosé: Radykalna poprawa wygla- wej gwarancji na system, czesto oferowanej przez pro- trwatos¢ systemu. Trwalsze systemy, cho¢ drozsze

#  Systemy oparte na materiatach o niskim $ladzie du budynku, co bezposrednio przektada sie na ducentéw systemoéw przy zatrudnieniu autoryzowanej na poczatku, moga mie¢ nizszy LCC.
weglowym (ptyty z wetny organicznej) lub o naj- wzrost wartosci rynkowej nieruchomosci i jej ekipy. ® BZI: Elewacja moze stanowi¢ konstrukcje wsporcza
wyzszej izolacyjnosci (ptyty rezolowe), ktére po- postrzeganie w otoczeniu. Kontrola jakosci: Zastrzec prawo do kontroli jakosci dla zielonych $cian (pnaczy - Ké.2), co nalezy uwzgled-
zwalaja zmniejszy¢ grubos¢ izolacji przy zacho- & Komfort i zdrowie: Wyeliminowanie zjawiska prac, w tym wymog przeprowadzenia badania termo- ni¢ na etapie projektowania, dobierajac odpowiedni
waniu doskonatych parametrow. ,zimnych écian”, co podnosi komfort cieplny. wizyjnego, ewentualnie takze badania szczelnosci po- system tynkarski i detale mocowania.

J wietrznej jako warunku odbioru robét. ® Dostepnosc: Grubosc ocieplenia wptywa na szerokosé

18 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych

osciezy okiennych i drzwiowych. Nalezy zapewnic, aby
po modernizacji zachowane byty odpowiednie para-
metry dostepnosci, np. szeroko$¢ przejsé¢. Remont co-
kotu to okazja do przeprojektowania strefy wejsciowej
i likwidacji barier.
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Karta K1.2

Elewacja wentylowana (metoda lekka-sucha) Forum

Energii

Elewacja wentylowana

Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

Kategoria:

(metoda lekka-sucha)

W Cza

Kiedy stosowac?

e Woysokie koszty ogrzewania / duze straty ciepta,

potrzeba uzyskania wyjatkowo trwatej i estetycznej elewacji,

problemy z wilgocia w $cianach (system aktywnie je osusza),

niska estetyka budynku, che¢ nadania nowoczesnego i prestizo-

sie.

wego wygladu.

Cel gtéwny: Poprawa izolacyjnosci termicznej budynku z jednoczes-
C@ nym zapewnieniem wyjatkowo wysokiej trwatosci i estetyki elewacji.

Kluczowa cechg jest szczelina wentylacyjna, ktéra aktywnie usuwa

wilgo¢ z przegrody, gwarantujac stato$¢ parametréw izolacyjnych

Powiazanie z innymi modernizacjami: Najlepsze efekty osiaga sie, re-
% alizujac ocieplenie scian jednoczesnie z wymiang okien (K1.6), remon-
tem balkonoéw (K5.3), remontem dachu (K1.4, K1.5, K5.1), co pozwala
na systemowe rozwigzanie mostkow termicznych. Warto réwniez roz-

wazy¢ wymiane systemu odprowadzania wody opadowej z dachu.

n O czym pamietac i na co uwazac?

-2

Analizy pod katem dostepnosci: Wykonanie nowej
elewacji bez zaplanowania miejsca na ewentualng
dobudowe windy zewnetrznej (K5.5) lub poszerze-
nie wejscia i budowe pochylni ,,zamyka” budynek na

potrzeby oséb o ograniczonej mobilnosci.

©® Mostkitermiczne: Przebicie warstwy izolacji przez

elementy rusztu minimalizuje sie przez stosowanie
konsol z materiatéw o niskiej przewodnosci ciep-

Inej (stal nierdzewna) i przektadek termicznych.

©® Bezpieczenstwo pozarowe: Ryzyko rozprzestrze-

niania ognia w szczelinie wentylacyjnej minimalizu-
je sie poprzez stosowanie niepalnej izolacji (wetna
mineralna).

Btedy montazowe: Zapewnienie jakosci wymaga
zatrudnienia wyspecjalizowanej, certyfikowanej

ekipy z doswiadczeniem w tego typu fasadach.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

Przyktadowe warianty realizacji: Dodatkowe korzysci: ® Projekt wykonawczy lub warsztatowy: Wymagac ® LCA/GOZ: Bardzo dtuga zywotnos¢ (>50 lat) oraz moz-
przedstawienia projektu wykonawczego elewacji, liwos¢ demontazu bez uszkodzenia komponentéw jest
A Izolacja: warstwa wetny mineralnej, wetny @ Trwatoé¢ i odpornoéé: Wyjatkowa odpornoéé uwzgledniajacego obliczenia statyczne dla podkon- kluczowym elementem GOZ. Nalezy wybierac¢ materia-
mineralnej o podwyzszonej gestosci lub wetny na uszkodzenia mechaniczne i warunki atmo- strukcji oraz klasyfikacje ogniowa catego uktadu. ty oktadzinowe i podkonstrukcje z wysoka zawartoscia
drzewnej. sferyczne, co przektada sie na bardzo dhugi cykl ® Systemowos$¢: Wymagac stosowania systemowej pod- recyklatu (np. aluminium, stal) i nadajace sie do ponow-
a Konstrukcja: ruszt aluminiowy, ruszt ze stali 7ycia elewacji. konstrukcji z materiatéw o odpowiedniej odpornosci nego przetworzenia.
nierdzewnej z przektadkami termicznymi @ Estetyka i wartoéé: Szeroki wybér materiatéw na korozje wraz z systemowymi tacznikami i przektad- LCC: Mimo wysokich kosztéw poczatkowych bardzo
minimalizujacymi mostki cieplne lub podkon- oktadzinowych (ptyty HPL, wtékno-cementowe, kami termicznymi. niskie koszty utrzymania i konserwacji sprawiaja, ze
strukcja drewniana. ceramika, kamien, drewno) pozwala na uzyska- ® Oktadzina: Precyzyjnie zdefiniowa¢ materiat oktadzi- LCC moze by¢ korzystniejszy niz dla systeméw ETICS.
/A  Okfadzina: plyta wiékno-cementowa, HPL, nie prestizowego i nowoczesnego wygladu. nowy, jego kolor, fakture, sposéb montazu oraz wyma- BZI: Fasada wentylowana moze by¢ projektowana
spiek ceramiczny, oktadzina z drewna modyfiko- @ Komfort i zdrowie: Szczelina wentylacyjna gane aprobaty techniczne. jako podkonstrukcja dla zaawansowanych systeméw
wanego lub zintegrowane panele fotowoltaicz- skutecznie odprowadza nadmiar ciepta latem, ® Doswiadczenie: Wymagac od wykonawcy udokumen- zielonych $cian (K6.2) lub jako nosnik dla zintegrowa-
ne (BIPV). chroniac budynek przed przegrzewaniem. Sy- towanego doswiadczenia i referencji w montazu fasad nych paneli fotowoltaicznych (BIPV).
stem zapewnia doskonata izolacyjnos¢ aku- wentylowanych.
styczna. ® Kontrola jakosci: Zastrzec prawo do kontroli jako-
(V) Funkcjonalnosé: Mozliwos¢ tatwej wymiany
pojedynczych uszkodzonych paneli oktadzino-
wych bez koniecznosci remontu catej Sciany.

/

20 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych
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Kategoria:




Ocieplenie od wewnatrz

’ Kiedy stosowac?

T e Brak mozliwosci wykonania ocieplenia od zewnatrz (np. cenna,
zabytkowa elewacja),

e wysokie koszty ogrzewania w obiektach historycznych,

3
3
T e niski komfort cieplny, zimne Sciany.

|

dl- Cel gtéwny: Poprawa izolacyjnosci termicznej i komfortu cieplnego
Q w budynkach, w ktérych niemozliwe lub nieuzasadnione jest wykona-
nie ocieplenia od zewnatrz. Jest to rozwigzanie stosowane w ostatecz-

nosci, o wysokim ryzyku technicznym.

|
Powiazanie z innymi modernizacjami: Wymaga zapewnienia spraw-
;% nej wentylacji (K2.5) z uwagi na wieksze ryzyko kondensacji wilgoci

wewnatrz przegrody.

Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

Kategoria:

n O czym pamietac i na co uwazac?

Przyktadowe warianty realizacji —— Dodatkowe korzysci:

”  System z wetny mineralnej z inteligentna paro- @ Architekturaidziedzictwo: Umozliwia poprawe

izolacjg o zmiennym oporze dyfuzyjnym. efektywnosci energetycznej budynkéw histo-

A  System kapilarnie aktywny na bazie ptyt z sili- rycznych, chroniac ich cenng, oryginalng elewa-

katu wapnia, ktory aktywnie zarzadza wilgocia cje.
w przegrodzie, minimalizujac ryzyko kondensa- & Komfort: Poprawa komfortu cieplnego we-

cji. wnatrz pomieszczen, eliminacja ,,.zimnych Scian”.

D]

Wysokoefektywne panele prézniowe (VIP) lub @ Logistyka: Prace prowadzone wewnatrz lokali
aerozelowe, ktére pozwalaja osiagnaé¢ wymaga- bez koniecznosci stawiania rusztowan i zajmo-
na izolacyjnos¢ przy minimalnej grubosci, ogra- wania terenu wokaét budynku.

niczajac utrate powierzchni uzytkowej.

22 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych

Ocieplenie od wewnatrz

Forum
Energii

Kondensacja miedzywarstwowa i ryzyko rozwoju
grzybow: Minimalizowane wytacznie przez profe-
sjonalny projekt oparty na obliczeniach cieplno-
-wilgotnosciowych i bardzo staranne wykonaw-
stwo.W przeciwnymrazieistniejeryzyko ,zamknie-
cia’wilgociwscianie,coprowadzidonieodwracalnej
degradacji konstrukcji i jest praktycznie niemozli-
we do naprawienia bez ponownego, kosztownego

remontu generalnego.

© Mostki termiczne: Trudne do unikniecia w miej-

scach styku ze stropami i Scianami dziatowymi, wy-
magaja specjalnych rozwigzan (np. klindw izolacyj-

nych).

o

Zmniejszenie powierzchni uzytkowej: Nieunik-
niona utrata metrazu w pomieszczeniach.

Zniszczenie wnetrz: Ocieplenie od wewnatrz
wymaga demontazu i odtworzenia fragmentow
posadzki, parapetow, instalacji w $cianie. Prowa-
dzenie robdét zazwyczaj wymaga wyprowadzki

mieszkancéw na czas remontu.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Analiza cieplno-wilgotnosciowa: Bezwzgledny wymog

dostarczenia przez wykonawce projektu techniczne-
go zawierajgcego obliczenia cieplno-wilgotnosciowe
(np. metoda Glasera lub w programie typu WUFI).
Systemowos¢é: Wymog zastosowania kompletnego,
systemowego rozwigzania od jednego producenta.
Doswiadczenie: Wymodg udokumentowanego do-

$Swiadczenia wykonawcy w tego typu pracach.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCA/GOZ: Zachowanie oryginalnej substancji zabytko-
wej jest fundamentalng zasadg GOZ. Wybér materia-
téw naturalnych (np. wetny drzewnej, ptyt klimatycz-
nych) moze dodatkowo obnizy¢ $lad weglowy.

LCC: Bardzo wysokie ryzyko awarii i koniecznosci kosz-
townych napraw w przypadku btedéw wykonawczych
znaczaco podnosi potencjalny LCC.

Dostepnos$é: Zmniejszenie powierzchni uzytkowej
pomieszczen jest negatywnym czynnikiem z punktu
widzenia dostepnosci, zwtaszcza dla oséb poruszaja-

cych sie na wozkach. Nalezy to uwzgledni¢ w projekcie.

K1.3 Ocieplenie od wewnatrz « 23
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Karta K1.4

. . Ocieplenie dachu stromego (z poddaszem uzytkowym) Forum
Ocieplenie dachu stromego Energii
(Z pOdd aszem uzyt kOWym) n O czym pamietac i na co uwazac?

(%] Btedy wykonawcze: Niestaranne utozenie wetny 0 Brak analizy nosnosci: Pominiecie analizy nosnosci

Kiedy stosowac?
Y . . . . lub nieszczelne potaczenia folii prowadza do strat dachu i ewentualnego wzmocnienia konstrukcji na
e Woysokie koszty ogrzewania / duze straty ciepta,

etapie remontu uniemozliwia przyszty montaz in-

stalacji PV (K3.1, K3.2).

e przegrzewanie sie poddasza latem, ciepta i ryzyka zawilgocenia.

e niski komfort cieplny zima na poddaszu, (%] Zabezpieczenie przed gryzoniami: Nalezy

e zacieki i uszkodzenia konstrukcji dachu. uwzgledni¢ montaz siatek / blach perforowanych

w miejscach, gdzie zwierzeta moga sie dostac.

. . . . , Ryzyko ut h k Sci: Wyk i kon-
Q Cel gtéwny: Ograniczenie strat ciepta przez pota¢ dachu, o yZyko utraconych korzyscl: V¥ykonanie wykon

co jest kluczowe dla komfortu i niskich kosztéw utrzymania poddaszy czenia poddasza (np. ptytami g-k) na nieprawidto-

uzytkowych. wo wykonanej lub zbyt cienkiej warstwie ocieple-

nia ,zamyka” problem na lata. Naprawa wymaga

zniszczenia catego wykonczenia.

]
;% Powiazanie z innymi modernizacjami: Ocieplenie dachu powinno by¢

skoordynowane z wymiang pokrycia dachowego (K5.1) i montazem
okien dachowych (K1.6).
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Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

Kategoria:

Kategoria:

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Szczelno$¢ powietrzna: Wymagacé wykonania ciagtej

Przyktadowe warianty realizacji: ——— Dodatkowe korzysci: N
i

& 1zolacja miedzykrokwiowa z wetny mineralnej l @ Komfort: Stabilna temperatura na poddaszu ® LCA/GOZ: Nalezy wybiera¢ materiaty izolacyjne

w dwéch warstwach (eliminacja mostkéw ter-

gestosci: zapewniajaca oprécz doskonatej izola-
cyjnosci zima réwniez najlepsza ochrone przed

przegrzewaniem latem.

24 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych

przez caty rok.

i szczelnie sklejonej warstwy paroizolacyjne;j.

kontrtat.

o niskim $ladzie weglowym (np. wetne drzewng,

micznych od krokwi). V] Akustyka: Wetna mineralna i drzewna doskona- Uktad dwuwarstwowy: W przypadku ocieplenia celuloze) i planowac recykling odpadéw. Dobre ocieple-
N  Potaczenie izolacji miedzykrokwiowej i podkro- le ttumia hatas deszczu i z otoczenia. miedzykrokwiowego wymaga¢ uktadu w dwoéch nie przedtuza zywotnos¢ konstrukgji dachu (GOZ).

kwiowej lub zastosowanie izolacji nakrokwio- € Zdrowie: Prawidtowo wykonany uktad warstw warstwach w celu eliminacji mostkéw termicznych. LCC: Analiza LCC powinna uwzglednia¢ nie tylko

wej z ptyt PIR lub wetny drzewne;j. z foliami paroizolacyjnymi i paroprzepuszczal- Wentylacja potaci: Zapewni¢ prawidtowa wentyla- koszty inwestycyjne i oszczednosci na ogrzewaniu,
N  Izolacja nakrokwiowa z wetny drzewnej o duzej nymi chroni przed wilgocia i pleénia. cje pod pokryciem dachowym poprzez zastosowanie ale réwniez oszczednosdci na chtodzeniu przez caty

cykl zycia budynku.

Dostepnos¢: W przypadku poddaszy uzytkowych
grubos¢ izolacji wptywa na wysokos¢ pomiesz-
czen i skoséw, co moze ogranicza¢ dostepnosé

i funkcjonalnos$¢ przestrzeni.

K1.4 Ocieplenie dachu stromego (z poddaszem uzytkowym) « 25




Izolacja stropodachu ptaskiego Forum

|zolacja stropodachu Energii
p+a S ki ego n O czym pamietac i na co uwazac?

O Nieszczelnos¢ hydroizolacji:  Minimalizowana ©® Utracone korzysci: Pominiecie na etapie remon-

Kiedy stosowac?

poprzez wybdér doswiadczonego wykonawcy, tu dachu mozliwosci stworzenia na nim tarasu

Wysokie koszty ogrzewania / duze straty ciepta,

e przegrzewanie sie mieszkar na ostatniej kondygnacii latem, stosowanie materiatéw systemowych i wykonanie dostepnego  dla  wszystkich  mieszkancéw

proby szczelnosci. (np. z windy dochodzacej na ostatnie pietro) jest

iedostateczny spadek dachu (<2%): Powoduje
O Nied dek dachu (<2%): Powoduj

przecieki i nieszczelnosci pokrycia dachowego,
utratg szansy na stworzenie cennej przestrzeni

zty stan techniczny i estetyka dachu.
zaleganie wody. Wymaga starannego profilowania wspolnej.

. . . . dké tapi k twa i kontroli
@ Cel gtéwny: Skuteczne zabezpieczenie budynku przed stratami ciepta spadkow na etapie wykonawstwa | kontrol przez

. . . . , .. inspektora.
i opadami atmosferycznymi oraz ochrona mieszkan na ostatniej kon- P

.. . O Mostki termiczne: Gtéwnie w rejonie attyk
dygnacji przed przegrzewaniem.

i Swietlikdw. Wymagaja stosowania systemowych

rozwiazan i detali projektowych.

]
DQ: § Powiazanie z innymi modernizacjami: Remont dachu ptaskiego jest

idealnym momentem na przygotowanie go pod instalacje PV (K3.1)
lub zielony dach (K6.1). Wykonanie remontu dachu bez analizy
nosnosci i przygotowania pod przyszte instalacje (PV, dach
zielony) moze uniemozliwic ich realizacje w przysztosci. Zastosowanie
hydroizolacji bez certyfikatu odpornosci na przerastanie korzeniami

uniemozliwia pdzniejsza bezpieczna realizacje zielonego dachu.
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Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

Kategoria:

Kategoria:

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Préba szczelnosci: Wymdg wykonania préby ® LCA/GOZ: Poréwnanie LCA réznych systeméw hydro-

Dodatkowe korzysci:

Przyktadowe warianty realizacji:

N Dach ciepty: izolacja nad konstrukcja, pod <
hydroizolacja; dobre parametry cieplne i pro-
sta realizacja. Materiaty: wetna mineralna, PIR/
PUR, EPS, szkto piankowe.

Trwato$¢ i funkcjonalno$é: Ochrona konstruk-
cji, mozliwo$¢ adaptacji dachu na cele uzytkowe
(taras, ogréd, pasieka, panele PV), co tworzy

nowa, cenng przestrzen dla mieszkancéw.

szczelnosci hydroizolacji (np. testu zalewowego) przed
odbiorem korncowym.

Systemowosé: Wymog stosowania systemowych,

izolacji (np. EPDM vs. papa) jest kluczowe. Dtugowiecz-
ne membrany i systemy dachow zielonych/odwrdco-

nych wpisujg sie w GOZ, minimalizujac ilos¢ odpadéw

#  Dach duo: czesé izolacji pod, a czeéé nad hydro- & Komfort i zdrowie: Redukcja hatasu, szczegdl- kompatybilnych materiatéw termo- i hydroizolacyj- i remontow.
izolacja; taczy zalety uktadu cieptego i odwréco- nie w mieszkaniach na ostatniej kondygnaciji. nych. LCC: Mimo wyzszego kosztu poczatkowego dachy
nego, umozliwia zastosowanie taraséw, zieleni & Srodowisko: Dachy zielone wspieraja biorézno- Detale: Wymdg opracowania i wykonania detali zielone i odwrécone maja nizszy LCC dzieki ochronie
czy PV. Materiaty: MW, PIR, EPS, XPS. rodnosé, retencjonuja wode deszczowa i obniza- zgodnie z wytycznymi producenta lub standardami hydroizolacji i oszczednosciom na energii.

A Dach odwrécony: izolacja nad hydroizola- ja temperature otoczenia. branzowymi (np. DAFA). BZI: Dach ptaski ma ogromny potencjat dla BZI - moze

Gja; trwaty i odporny na warunki zewnetrzne, sta¢sie zielonym dachem (Ké6.1), retencjonujagcym wode,

lecz o stabszej izolacyjnosci cieplnej. Materiaty: wspierajacym bioréznorodnos¢ i chtodzacym budynek.

XPS, warstwy filtracyjne i balastowe, zielen, PV, ® Dostepnosc: Projektujac remont dachu, nalezy

powtoki refleksyjne. rozwazy¢ jego adaptacje na taras dostepny dla

wszystkich mieszkancéw, co wymaga zapewnienia

bezprogowego wyjscia i bezpiecznych balustrad.

26 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych K1.5 Izolacja stropodachu ptaskiego « 27




Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

Kategoria:

Kiedy stosowac?

Wymiana okien i drzwi
balkonowych

e Woysokie koszty ogrzewania / duze straty ciepta,

niski komfort cieplny, zimne powiewy, przeciagi,

hatas z zewnatrz,

zty stan techniczny okien, problemy z otwieraniem/zamykaniem,
niska estetyka, zniszczone ramy okienne.

@ Cel gtéwny: Ograniczenie strat ciepta, poprawa komfortu cieplnego
dzieki zmniejszeniu wptywu temperatury zewnetrznej na temperatu-

re wewnatrz poprzez zastagpienie starej, nieszczelnej stolarki nowymi,

energooszczednymi oknami.

;%Z Powiazanie z innymi modernizacjami: Wymiana okien jest nieroze-

rwalnie zwigzana z modernizacjg wentylacji (K2.5) oraz powinna by¢

koordynowana z ociepleniem $cian (K1.1). Wybér okien o konstruk-

cji ram, ktéra nie przewiduje pdzniejszego montazu zewnetrznych

oston przeciwstonecznych (K1.7), moze uniemozliwi¢ ich instalacje

w przysztosci.

Przyktadowe warianty realizacji:

A

(A

)

)

Okna spetniajace obecne przepisy z rama z two-
rzywa sztucznego lub drewniana.

Okna o podwyzszonym standardzie energetycz-
nym i z pakietem szybowym o podwyzszonejizo-
lacyjnosci akustycznej.

Okna certyfikowane dla budownictwa pasyw-
nego, ramy z materiatéw o niskim sladzie weglo-
wym.

Nawiewniki (warianty): brak (konieczno$¢
zapewnienia naptywu S$wiezego powietrza
wentylacyjnego w inny sposéb), zintegrowane
z oknem, higrosterowalne (przepuszczalnosé
zalezna od poziomu wilgoci w pomieszczeniu),

antysmogowe.

Dodatkowe korzysci:

<
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Komfort akustyczny: Drastyczne obnizenie po-
ziomu hatasu z zewnatrz, co jest kluczowe dla
budynkéw zlokalizowanych przy ruchliwych uli-
cach.

Bezpieczenstwo: Nowoczesne okna wyposazo-
ne w okucia antywtamaniowe i klamki z kluczy-
kiem podnosza poziom bezpieczenstwa miesz-
kancow.

Estetyka i funkcjonalno$é: Poprawa wygladu
elewacji i wnetrz. Nowe okna s3 tatwe w obstu-
dze i konserwacji.

Zdrowie: Zapewnienie odpowiedniej wentylacji
dzieki nawiewnikom, co zapobiega syndromowi

chorego budynku.

n O czym pamietac i na co uwazac?

Wymiana okien i drzwi balkonowych

Forum
Energii

(2] Nieprawidtowy montaz: Ryzyko mostkow termicz-
nych i nieszczelno$ci moze zniweczy¢ pozytywny
efekt inwestycji w okna o wysokich parametrach.
Ryzyko minimalizuje sie, wymagajac szczelnego
tréjwarstwowego montazu w strefie izolacji ter-
micznej (tzw. ciepty montaz), wykonanego przez
certyfikowang ekipe.

9 Niedostateczna wentylacja: Aby zapobiec kon-
densacji wilgoci, nalezy obowigzkowo wyposazy¢
nowe okna w nawiewniki o odpowiedniej wydajno-
$ci, chyba Zze w budynku projektowana jest wenty-
lacja mechaniczna (K2.5).

(2] Syndrom chorego budynku: Montaz szczelnych

okien bez zapewnienia nawiewu powietrza (przez

nawiewniki lub wentylacje mechaniczng) prowadzi
do pogorszenia jakosci powietrza wewnetrznego
i problemow z wilgocia.

Utracone korzysci akustyczne: Wybdr okien
o standardowej izolacyjnosci akustycznej w loka-
lizacji narazonej na hatas ,zamyka” mieszkancéw
w niekomfortowych warunkach na wiele lat.
Bariery dostepnosci: Montaz standardowych
drzwi balkonowych z wysokim progiem utrwala
bariere architektoniczna. Nalezy rozwazy¢ montaz
drzwi z niskim progiem, co jest kluczowe dla do-

stepnosci.

@ Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Wspdtczynnik Uw: Poda¢ wymagang maksymalng

wartos¢ wspotczynnika przenikania ciepta dla catego
okna (Uw), a nie tylko dla zestawu szybowego (Ug).
Montaz: Szczegdétowo opisaé wymagang technologie
montazu (,ciepty montaz” z podaniem rodzajéw i pa-
rametrow tasm).

Nawiewniki: Jezeli sa konieczne: okresli¢ typ (np. hi-
grosterowane) i minimalng wydajno$¢ nawiewnikéw
w m¥h - wentylacja realizowana w sposob grawitacyj-
ny lub hybrydowy.

Inne parametry: Zdefiniowaé pozostate kluczowe pa-
rametry: izolacyjnos$¢ akustyczng Rw (w dB), wspot-
czynnik przepuszczalnos$ci energii stonecznej g oraz

wspotczynnik przepuszczalnosci $wiatta Lt.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Nalezy wybiera¢ okna z ramami z materia-

téw o niskim $ladzie weglowym (drewno z certyfikatem
FSC, profile PVC z recyklatu). Kluczowe jest zaplanowa-
nie prawidtowego recyklingu starej stolarki.

LCC: Wysokiej jakosci okna o dtugiej zywotnosci
i niskich wymaganiach konserwacyjnych, mimo wyzszej
ceny poczatkowej, majg korzystniejszy LCC.

Dostepnos¢: Nalezy wybiera¢ okna z klamkami
na odpowiedniej wysokosci (max. 120 cm od podtogi)
i 0 ergonomicznym ksztatcie. Drzwi balkonowe powin-

ny mie¢ niski prég (max. 2 cm), aby nie stanowity bariery.
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Kategoria:

Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

‘ (A Okiennice, rolety zewnetrzne lub markizy stero-

S

)

@

Montaz zewnetrznych oston
przeciwstonecznych

Kiedy stosowac?
e Przegrzewanie sie pomieszczen latem,

wysokie koszty klimatyzacji,

dyskomfort wizualny (ol$nienie, blakniecie mebli),

brak prywatnosci.
|

Cel gtéwny: Skuteczna ochrona budynku przed nadmiernymi zyska-
mi ciepta od storica w okresie letnim, co prowadzi do obnizenia tem-
peratury wewnatrz, poprawy komfortu i redukcji zapotrzebowania
na energie do chtodzenia. Zapobieganie wptywom ekstremalnych

fal upatow.

]
Powigzanie z innymi modernizacjami: Montaz oston powinien by¢
skoordynowany z wymiang okien (K1.6) i ociepleniem s$cian (K1.1),

aby zapewnic estetyczng i techniczng integracje.

Przyktadowe warianty realizacji:

wane recznie.

Zaluzje fasadowe z regulowanymi lamelami, ste-

Dodatkowe korzysci:
-

n O czym pamietac i na co uwazac?

| V] Prywatnos¢ i bezpieczenstwo: Ochrona przed
wgladem z zewnatrz; rolety zewnetrzne stano-

wig dodatkowg bariere antywtamaniowa.

rowane elektrycznie, co pozwala na precyzyjna & Ochrona wyposazenia: Ograniczenie blakniecia

kontrole ilosci wpadajacego Swiatta i ciepta.

mebli i podtég pod wptywem promieniowania

Elementy architektonicznie state, np. mon- uv.

taz balkonéw, daszkéw nad balkonami, ostony

okienne state.

V] Estetyka: Nowoczesne ostony fasadowe mogg
by¢ atrakcyjnym elementem architektonicznym.
(V) Ograniczenie ciepta: Ograniczenie miejskiej
wyspy ciepta przy uktadach i kolorystyce odbija-

jacej ciepto z obszaru podwoérka.
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Montaz zewnetrznych oston przeciwstonecznych

© Uszkodzenia przez wiatr: Niewtasciwie dobrane
lub zamontowane ostony moga zostac uszkodzone
przez silny wiatr. Ryzyko minimalizuje sie poprzez
wybér produktéw o odpowiedniej klasie odporno-
$ci i stosowanie automatyki wiatrowe;j.

O Mostki termiczne: Nieprawidtowy montaz kaset
rolet lub prowadnic moze prowadzi¢ do powstania
mostkéw termicznych. Wymaga to zastosowania

systemowych rozwigzan montazowych.

Utracone korzysci: Wykonanie ocieplenia elewacji
bez wczedniejszego zaplanowania i przygotowania
miejsc pod montaz oston zewnetrznych (np. kaset
rolet podtynkowych) uniemozliwia ich pdzniejszy

estetyczny montaz bez niszczenia nowej elewacji.

m Zakup i zlecenie prac (np. SW2Z):

® Parametry techniczne: Okresli¢ wymagany

wspotczynnik catkowitej przepuszczalnosci energii
stonecznej (g_tot) dla uktadu szyba + ostona.
Odporno$¢ na wiatr: Poda¢ wymagana klase od-
pornosci na obciagzenie wiatrem, zgodnie z norma
PN-EN 13561.

Automatyka: W przypadku systemow sterowanych
elektrycznie precyzyjnie zdefiniowa¢ wymagania
dotyczace automatyki i integracji z innymi systemami.
Minimalizacja odbicia: Zapewni¢ minimalizacje odbi-

ciaw kierunku terenéw utwardzonych.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Nalezy wybiera¢ ostony wykonane

z trwatych, nadajacych sie do recyklingu materiatéw
(np. aluminium).

LCC: Automatyczne systemy sterowania, mimo wyz-
szego kosztu poczatkowego, maja nizszy LCC, ponie-
waz optymalizujg ochrone przed storicem i wiatrem,
wydtuzajac zywotnosc oston i maksymalizujac oszczed-
nosci energii.

Dostepnos¢: Systemy sterowania ostonami (wtacz-
niki, piloty) musza by¢ tatwe w obstudze. Najbardziej
dostepne s3 systemy w petni zautomatyzowane, ktére

nie wymagaja ingerencji uzytkownika.

K1.7 Montaz zewnetrznych oston przeciwstonecznych « 31
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Zmniejszenie zapotrzebowania na energie

Kategoria:

Karta K1.8

Poprawa szczelnosci
powietrznej budynku

Kiedy stosowac?
e Wysokie koszty ogrzewania spowodowane niekontrolowanym
naptywem powietrza,
e przeciagii dyskomfort termiczny,
e problemy z dziataniem wentylacji mechanicznej,
e |okalne zawilgocenia i ple$n w miejscach nieszczelnosci.

|
@ Cel gtéwny: Zminimalizowanie niekontrolowanej infiltracji powietrza

przez nieszczelnosci w obudowie budynku, co jest kluczowe dla ogra-
niczenia strat ciepta i zapewnienia prawidtowego dziatania systeméw

wentylacyjnych, zwtaszcza mechanicznych z odzyskiem ciepta.

|

Powiazanie zinnymi modernizacjami: Poprawa szczelnosci jest niero-

f}% zerwalnie zwigzana z wymiang okien (K1.6) i ociepleniem $cian (K1.1,
K1.2). Jest warunkiem koniecznym dla prawidtowego dziatania wen-

tylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta (K2.5).

n O czym pamietac i na co uwazac?

Przyktadowe warianty realizacjii ——— Dodatkowe korzysci:
(A

& Uszczelnienie widocznych, duzych nieszczelno- & Komfort: Eliminacja przeciagéw i poprawa kom-
$ci, np. wokét okien i drzwi, przy uzyciu pianki fortu cieplnego.

i tasm, uszczelnienie przejs$c instalacyjnych. @ Zdrowie: Ograniczenie przenikania zanieczysz-

N  Systemowe podejscie obejmujace wykonanie czen z zewnatrz i ochrona konstrukcji przed za-
testu szczelnosci (Blower Door Test) w celu pre- wilgoceniem.
cyzyjnej lokalizacji nieszczelnosci, a nastepnie & Akustyka: Poprawa izolacyjnosci akustycznej

ich metodyczne usuniecie. przegréd zewnetrznych.
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Poprawa szczelnosci powietrznej budynku

Forum
Energii

(<] Infiltracja a wentylacja: Minimalizacja infiltracji
w budynku (niekontrolowanego przeptywu powie-
trza) moze ujawnic¢ nieefektywno$¢ instalacji wen-
tylacyjnej (kontrolowanego przeptywu powietrza),
dlatego poprawa szczelnosci i zapewnienie efek-
tywnej oraz energooszczednej wentylacji to dwa

nierozerwalne dziatania.

Ukryte nieszczelnosci: Brak weryfikacji szczelno-
$ci na etapie termomodernizacji moze pozostawic
w budynku ukryte nieszczelnosci, ktére beda ge-
nerowac istotne straty ciepta pomimo wykonanych
pozostatych prac, nieszczelny budynek nie nadaje
sie do instalowania wentylacji mechanicznej z od-
zyskiem ciepta. Zlokalizowanie i usuniecie ich po

zakonczeniu prac jest trudne i kosztowne.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Wymaég testu szczelnosci: Wymagaé od wykonawcy

przeprowadzenia Blower Door Test przed i po zakorcze-
niu prac termomodernizacyjnych.

Docelowy wskaznik nieszczelnosci (n50): Okresli¢
w umowie docelowy poziom szczelnosci, jaki ma zo-
stac osiagniety.

Dokumentacja: Wymagac przedstawienia szczegdéto-
wego raportu z testu szczelnosci (poziom szczelnosci,
miejsca nieszczelnosci, rekomendacje odnosnie do

sposobu uszczelnienia).

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Szczelnos$¢ powietrzna jest kluczowym ele-

mentem budownictwa energooszczednego, co bezpo-
srednio przektada sie na nizszy operacyjny slad weglo-
wy budynku. Jest to dziatanie zgodne z GOZ, poniewaz
chroni konstrukcje przed penetracjg wilgoci i przedtuza
jej zywotnosc.

LCC: Koszt wykonania testu szczelnosci i usuniecia nie-
szczelnosci jest znikomy w poréwnaniu z wieloletnimi
oszczednosciami na kosztach ogrzewania.

Dostepnos¢: Szczelnos¢ powietrzna jest warunkiem
prawidtowego dziatania wentylacji mechanicznej, ktéra
z kolei zapewnia zdrowy mikroklimat, co jest szczegol-

nie wazne dla oséb z problemami oddechowymi.

K1.8 Poprawa szczelnosci powietrznej budynku « 33
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K2. EFEKTYWNOSC
WYPOSAZENIA
TECHNICZNEGO




Regulacja hydrauliczna Forum

Regulacja hydrauliczna Energii

n O czym pamietac i na co uwazac?

Nieprawidtowa regulacja: Btednie wykonana ©® Awarie i brak konserwacji: Awarie zaworéw lub

/ / regulacja hydrauliczna moze pogtebi¢ problemy brak ich regularnej konserwacji moga prowadzic¢
\\\\\‘\\ \\\\\‘\\ Kiedy stosowac? Z nierdbwnomiernym ogrzewaniem, zamiast je roz- do nieskutecznego dziatania systemu.
N N . o 12
\\\\\\‘\ \\\\\\“ II e Problem z wyregulowaniem grzejnikéw lub temperatury w po- wiazaé. O Jesliwystepuje pompa ciepta: Wymagana jest bar-
mieszczeniu (nieréwnomierne ogrzewanie - jedne grzejniki go- . . .
~ dzo precyzyjna regulacja przeptywoéw dla zapew-
9 < race, inne zimne, przegrzewanie pomieszczen i zwigzane z tym - L L.
:9 . nienia wysokiej efektywnosci.
straty ciepta),
\_ \ e hatasy (szumy, stuki) w instalacji c.o.

|

(3;— Cel gtéwny: Zoptymalizowanie pracy instalacji centralnego ogrzewa-
Q nia (c.0.) poprzez rownomierne rozprowadzenie ciepta do wszystkich
grzejnikéw, poprawe sterowania temperaturg w poszczegélnych po-

mieszczeniach oraz redukcje zuzycia energii.

]

Powiazanie z innymi modernizacjami: Regulacje hydrauliczna nalezy

;% wykonac przy kazdej modernizacji zmieniajacej zapotrzebowanie na
energie budynku, czyli ograniczeniu start ciepta (karty z kategorii 1).

Regulacja hydrauliczna jest réwniez niezbednym elementem moder-
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Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

nizacji instalacji c.o., przy wymianie przewodéw (K2.2) czy grzejnikow
(K2.3).

Kategoria:

Kategoria:

Przyktadowe warianty realizacjii. —— Dodatkowe korzysci: m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ): Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:
A

Regulacja hydrauliczna przy grzejnikach i pod- & Komfort i zdrowie: Znaczaca poprawa komfor- ® Obliczenia hydrauliczne: Wymég przeprowadzenia ® LCC: Inwestycja w wysokiej jakosci, trwate zawory i gto-
pionowa: statyczne nastawy standardowych tu cieplnego, eliminacja przegrzewania i niedo- obliczen hydraulicznych przed montazem zaworow. wice, choc drozsza na poczatku, obniza koszty w cyklu
gtowic termostatycznych oraz statyczne pod- grzewania pomieszczen. o Certyfikaty: Specyfikacja zaworéw réwnowazacych zycia dzieki mniejszej awaryjnosci i diuzszemu okresowi
pionowe zawory réwnowazace lub dynamiczne & Dostepnosé: Indywidualna kontrola tempera- i gtowic termostatycznych z certyfikatami zgodnosci eksploatacii
. , . , ® GOZ: Nalez | ¢ idt kli d -
zawory podpionowe réwnowazace, ktére auto- tury jest kluczowa dla o0séb starszych i z prob- (np. PN-EN 215). diezy zaplanowac prawiciowy recykiing zdemon
. L . . . . - L. , . , towanych, starych zaworéw metalowych.
matycznie dostosowujg sie do zmian cisnienia lemami zdrowotnymi, ktére maja inne potrzeby ® Testy sprawnosci: Wymog przeprowadzenia testow
. . . @ Dostepnosc: Gtowice sterowane zdalnie eliminujg bariere
w instalacji. cieplne. sprawnosci instalacji po regulacji (np. przeprowadze- ) ] .
) . o . » ) ) B . ) . i dla 0séb z ograniczonga sprawnoscia manualna.
”  Regulacja hydrauliczna tylko przy grzejnikach: & Funkcjonalnosé: Zwiekszenie trwatosci instala- nie badan temperatury i przeptyw6w wg normy PN-EN
gtowice termostatyczne z automatycznym réw- cji c.o. poprzez jej stabilng prace. 15378-1).
nowazeniem, ktére utrzymuija state ciénienie na & Proces i wspélnota: Daje mieszkaricom poczu- ® Dokumentacja: Obowiazek dostarczenia instrukcji
zaworze regulacyjnym grzejnika (typu PITRV, cie kontroli nad wtasnym komfortem i kosztami. konserwacji i schematow instalacji.
PIBRV).
J Y
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Wymiana/modernizacja
przewodow instalacji
grzewczej

Kiedy stosowac?
e Awarie i nieszczelnosci starych, skorodowanych przewodoéw,
e niska sprawnos¢ instalacji,
e problemy z regulacja temperatury,

niska estetyka widocznych elementéw instalacji,

duze straty ciepta z instalacji c.o.

|
Cel gtéwny: Zwiekszenie efektywnosci i niezawodnosci instalacji
grzewczej poprzez wymiane przestarzatych, skorodowanych przewo-

dow grzewczych prowadzi do redukcji strat ciepta i poprawy komfortu.

]
Powiazanie z innymi modernizacjami: Wymiana pionéw musi by¢ po-
taczonazregulacjg hydrauliczng (K2.1). Jest to idealny moment na roz-
wazenie zmiany systemu ogrzewania na niskotemperaturowy (pompa

ciepta - K3.2, wymiana grzejnikéw - K2.3).

Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

Kategoria:

— B

Dodatkowe korzysci:

&

Przyktadowe warianty realizacji:
(A

Wymiana na przewody z tworzyw sztucznych
(np. PEX, PP) lub miedzi.

(A Izolacja przewodoéw lub przewody preizolowa-
ne.
A  Zmiana uktadu instalacji ograniczajaca dtugosc

pionowych przewodéw dystrybucyjnych, np.
przejscie z uktadu pionowego na uktad z roz-
dziatem na kondygnacjach (kazde mieszkanie
zasilane z osobnego przytacza na klatce schodo-

wej).

GOGG.

38 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwiazan modernizacyjnych

Bezpieczenstwo: Eliminacja ryzyka awarii i zala-
nia mieszkan.

Estetyka i funkcja: Poprawa wygladu wnetrz,
mozliwosc¢ lepszej aranzacji pomieszczen.
Trwatos$¢: Przedtuzenie zywotnosci catej insta-
lacji grzewcze;j.

Rozliczenia: W przypadku przejscia z systemu
pionowego na poziomy mozna zainstalowac licz-
niki ciepta dla kazdego lokalu i mierzy¢ jego ilos¢
bardziej bezposrednio niz w przypadku podziel-

nikéw ciepta.

n O czym pamietac i na co uwazac?

©® Uciazliwosé i koszty: Wymiana pionéw jest bardzo

Wymiana/modernizacja przewoddw instalacji grzewczej

inwazyjna i kosztowna, wymaga wejscia do wszyst-

kich mieszkan i naruszenia ich wykonczenia.

© Zakres robét: Ze wzgledu na inwazyjny charakter

wymiane pionéw lub zmiane uktadu instalacji war-
to planowac jedynie przy wiekszych remontach,
zwtaszcza w budynkach niezamieszkanych lub

podczas kompleksowej modernizacji.

o

Ryzyko zablokowania modernizacji: W budynkach
z pionami c.0. prowadzonymi po klatkach schodo-
wych remont klatki bez wymiany pionéw powodu-
je, ze zlikwidowanie nieefektywnej energetycznie

instalacji zostanie zablokowane na wiele lat.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Izolacja termiczna: Wymog wykonania izolacji ter-
micznej co najmniej w czesciach wspdlnych.
Specyfikacja: Specyfikacja materiatéw (np. rury PEX
z barierg antydyfuzyjna).

Testy sprawnosci: Wymog przeprowadzenia testow
sprawnosci instalacji po regulacji (np. przeprowa-
dzenie badan temperatury i przeptywédw wg normy
PN-EN 15378-1).

Préby: Obowigzek przeprowadzenia préby cisnienio-

wej i szczelnosci catej instalacji po zakonczeniu prac.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCC: Inwestycja w nowa instalacje znaczaco obniza
koszty cyklu zycia budynku poprzez eliminacje wydat-
kéw na usuwanie skutkéw awarii starych rur.
GOZ/LCA: Nalezy zaplanowac prawidtowy recykling zde-
montowanych rur. Warto wybiera¢ nowe przewody od
producentéw stosujacych materiaty z recyklingu.

K2.2 Wymiana/modernizacja przewodéw instalacji grzewczej « 39
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Kategoria:




Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

Kategoria:

Wymiana emitorow ciepta
(grzejnikow)

Kiedy stosowac?
e Awarie i nieszczelnosci starych, skorodowanych grzejnikow,
e niska sprawnos¢ instalacji,

e problemy z regulacja temperatury,

e niska estetyka widocznych elementéw instalacji,

e potrzeba obnizenia temperatury zasilania instalacji w celu zwiek-
szenia efektywnosci pompy ciepta.

|

Cel gtéwny: Zwiekszenie efektywnosci i niezawodnosci instalacji c.o.

Q poprzez wymiane przestarzatych, skorodowanych i nieefektywnych
grzejnikéw, co prowadzi do poprawy komfortu, lub potrzeba dostoso-

wania systemu ogrzewania do wymogow nowego zrodta ciepta (ogrze-

wanie niskotemperaturowe).

]

Powiazanie z innymi modernizacjami: Wymiana grzejnikéw musi by¢

;% potaczona z regulacja hydrauliczng (K2.1). Jest to idealny moment
na rozwazenie zmiany systemu ogrzewania na niskotemperaturowy

(pompa ciepta - K3.2). Wraz z wymiana grzejnikow warto réwniez roz-

wazy¢ wymiane zaworéw termostatycznych na bardziej zaawansowa-

ne (K4.2).
T Przyktadowe warianty realizacji: —— Dodatkowe korzysci: N
Standardowe grzejniki stalowe lub aluminiowe. & Bezpieczeristwo: Eliminacja ryzyka awarii i zala-

Grzejniki o zwiekszonej powierzchni grzewczej nia mieszkan.

(Scienne lub sufitowe). V] Estetyka i funkcja: Poprawa wygladu wnetrz,

o> 29D .

Klimakonwektory, ktére posiadajg réwniez mozliwos¢ lepszej aranzacji pomieszczen.

funkcje chtodzenia i umozliwiajg obnizenie tem- @ Trwatoéé: Przedtuzenie zywotnosci catej insta-
peratury w instalacji. lacji grzewczej.
() Ogrzewanie podtogowe, Scienne lub sufitowe

(np. maty grzewcze).
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n O czym pamietac i na co uwazac?

Wymiana emitoréw ciepta (grzejnikéw)

Forum
Energii

©® Akustyka: W przypadku inwestycji w klimakon-
wektory nalezy dobrze zweryfikowac ich parame-
try akustyczne, aby ich praca nie stanowita zakt6-
cenia dla mieszkancow.

© Uciazliwosé i koszty: Wymiana grzejnikéw jest
bardzo inwazyjna i kosztowna, wymaga wejscia do
wszystkich mieszkan i naruszenia ich wykonczenia.

©® Niedopasowanie mocy grzejnikéw: Zbyt mate
grzejniki spowodujg niedogrzanie, zbyt duze -
przegrzewanie i nieefektywna prace grzejnika

oraz zrédta ciepta.

Utracone korzysci: W przypadku potrzeby wymia-
ny grzejnikéw warto od razu rozwazy¢ obnizenie
temperatury w instalacji c.o., co spowoduje nizsze
straty ciepta i sprawi, ze instalacja bedzie lepiej
dopasowana do zasilania przez pompe ciepta
(K3.2). W takim przypadku konieczne jest wybranie
grzejnikéw dopasowanych do nizszej temperatu-
ry zasilania - majacych wieksza powierzchnie lub
klimakonwektoréw.

Zasadnos¢ wymiany grzejnikéw: Wymiana grzej-
nikdw moze by¢ potrzebna z uwagi na zuzycie
starych grzejnikdow lub potrzebe obnizenia tem-
peratury w instalacji (z uwagi na wymiane Zrédta
ciepta), jednak sprawne grzejniki starego typu nie
maja istotnie gorszej sprawnosci energetycznej niz

standardowe grzejniki nowego typu.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Obliczenia: Wymédg wykonania obliczen obcigzenia
cieplnego dla kazdego pomieszczenia w celu doboru
mocy i wielkosci grzejnikéw.

Specyfikacja: Specyfikacja materiatow (zgodnosé
z PN-EN 442).

Testy sprawnosci: Wymodg przeprowadzenia testow
sprawnosci instalacji po regulacji (np. przeprowa-
dzenie badan temperatury i przeptywéw wg normy
PN-EN 15378-1).

Proby: Obowigzek przeprowadzenia préby cisnienio-
wej i szczelnosci catej instalacji po zakonczeniu prac.
Weryfikacja parametréw: Wymog rygorystycznej we-
ryfikacji parametréw akustycznych w przypadku kli-
makonwektoréw, ktére sa wyposazone w wewnetrzny

wentylator.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCC: Inwestycjaw nowa instalacje znaczaco obniza koszty

cyklu zycia budynku poprzez eliminacje wydatkéw na usu-
wanie skutkéw awarii starych rur.

GOZ/LCA: Nalezy zaplanowac prawidtowy recykling zde-
montowanych grzejnikéw zeliwnych i stalowych. Warto
wybiera¢ nowe grzejniki od producentéw stosujacych
materiaty z recyklingu.
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o
oo
(5]
=
N
o
c
4=
[S)
Q
ot
©
=
(&}
‘N
o]
(%2
o
o
>
2
O
n
o
c
2
>
i)
=
Q
“—
L

Kategoria:




Wymiana/modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowe;j Forum

Wymiana/modernizacja Energii

Kategoria:

Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

oraz poprawe dystrybucji i cyrkulacji wody (brak zastojéw).

Powiazanie z innymi modernizacjami: Modernizacja instalacji c.w.u.

jest czesto potaczona z wymiang pionéw wody zimnej i kanalizacji
;% (K5.8), dlatego mozna rozwazy¢ inwestycje w instalacje wody szarej
(K6.3) oraz modernizacje zrédta ciepta (np. montaz pompy ciepta -
K3.2). Przy modernizacji instalacji cw.u. warto zadbac o odpowiedni

monitoring energii przez nig zuzywanej (K4.1); poprawa efektywnosci

przygotowania c.w.u. wigze sie réwniez z efektywnym zarzadzaniem
instalacja (K4.2).

tury w instalacji cw.u. i/lub jej okresowe przegrze-

wanie.

J p J y n O czym pamietac i na co uwazac?
> © Uciazliwosé i koszty: Podobnie jak przy instalacji ©® Ryzyko zablokowania modernizacji (remonty fa-
}g; €.0. wymiana pionéw jest bardzo inwazyjna i kosz- zienek): Wykonanie remontu tazienek w poszcze-
Kiedy stosowac? towna. gblnych mieszkaniach bez koordynacji z planowana
N e Duze straty ciepta przy przesyle i cyrkulacji (wysoki koszt ciepta © Ryzyko legionelli: Niewtasciwie zaprojektowana wymiang pionéw prowadzi do koniecznosci nisz-
ﬁ na potrzeby cw.u.), lub eksploatowana instalacja (zbyt niska tempera- czenia nowego wykonczenia w przysztosci.

Se o dtugi czas oczekiwania na ciepta wode w punktach czerpalnych, tura, zastoiny wody) stwarza idealne warunki do ©® Ryzyko zablokowania modernizacji (remonty kla-

ryzyko rozwoju bakterii Legionella, R . . - N
S8 S o Z I i _” 4 rozwoju niebezpiecznych bakterii. tek schodowych): Pozostawienie starych, niezaizo-

e awarie i nieszczelnosci starych rur.

© Temperatura wody: bakterie legionelli rozwijaja lowanych pionéw c.w.u. przy okazji remontu klatek
sie w temperaturze 25-45°Ciging w temperaturze schodowych (jezeli te piony sie na nich znajduja) to

@ Cel gtowny: Zwigkszenie efektywnosci energetycznej i higienicznej 55°C po 20 min, a powyzej 70°C od razu, dlatego pozostawienie zrodta statych strat ciepta na lata.
instalacji cieptej wody uzytkowej (cw.u.) poprzez redukcje strat ciepta wazne jest utrzymywanie odpowiedniej tempera- © Oszczednosé energii dzieki réwnowazeniu: Ter-

miczne réwnowazenie instalacji cw.u. polegajace
na montazu zaworow, ktére utrzymuja statg tempe-
rature w pionach i ograniczaja przeptyw cyrkulacji
do niezbednego minimum, zapobiega przegrze-
waniu i nadmiernym stratom ciepta, zapewniajac

oszczednosci energii.

Przyktadowe warianty realizacji ——— Dodatkowe korzysci:
a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ): Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:
(A Rury z tworzywa sztucznego (np. PEX). & Komfort: Natychmiastowy dostep do cieptej
”  Izolacja pionéw i pozioméw lub przewody prei- wody po odkreceniu kranu. Gl WG R e st e LCC: Giéwna korzyscia jest unikniecie kosztow awarii.
zolowane przeznaczone do instalacji c.w.u. V] Dostepnosc: Istotne utatwienie dla oséb star- T T G, et el Oszczednosci na wodzie i energii dodatkowo poprawiaja
N . . . . . . PR . .
o' Preizolacja wspélna z przewodami c.o. szych i z niepetnosprawnosciami, dla ktérych S S Sre e s i e B1S 2 aar s e bilans LCC.
A Termiczne réwnowazenie instalacji cyrkulacyj- dtugie oczekiwanie nawode moze byc uciazliwe. SN S0 AL izl e s e el ® GOZ/LCA: Nowoczesne rury z tworzyw sztucznych maja
nej. & Zdrowie i bezpieczeristwo: Znaczaca poprawa @  Proby: Obowiazek przeprovwadzenia proby cinienios dtuga zywotnos¢ (>50 lat). Nalezy zaplanowac recykling
jakosci i bezpieczenstwa higienicznego wody. e e e ey ae e starych rur stalowych.
V] Oszczednos¢ wody: Brak koniecznosci spusz- By
czania zimnej wody w oczekiwaniu na ciepta.
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Kategoria:




Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

Kategoria:

(A

&

D

D

Usprawnienie instalacji
wentylacyjnej

Kiedy stosowac?
e Ztajakos¢ powietrza, zaduch, wilgoc, plesn po wymianie okien,
e syndrom chorego budynku (béle gtowy, zmeczenie),
e przeptywy powietrza miedzy mieszkaniami,
e nieskuteczna wentylacja grawitacyjna (zwtaszcza latem),
o wysokie koszty ogrzewania / duze straty ciepta przez wentylacje.

|
Cel gtéwny: Zapewnienie wymaganej, zgodnej z normami, kontrolo-
wanej wymiany powietrza w budynku oraz opcjonalne zastosowanie

odzysku ciepta z powietrza wywiewanego.

|
Powigzanie z innymi modernizacjami: Jest to dziatanie nieroze-
rwalnie zwigzane z wymiang okien (K1.6) oraz poprawa szczelnosci
budynku (K1.8). W przypadku zastosowania wentylacji hybrydowej
lub mechanicznej warto rozwazy¢ wykorzystanie energii z PV (K3.1).
W przypadku wentylacji mechanicznej warto rozwazy¢ nie tylko od-

zysk ciepta bezposrednio do powietrza nawiewanego (rekuperacja),

ale tez odzysk powietrza pomp3a ciepta na cele cw.u. i/lub c.o0. (K3.2).

Przyktadowe warianty realizacji:

Wentylacja grawitacyjna: udroznienie istniejacych
kanatéw wentylacyjnych, nawiewniki okienne hi-
grosterowalne (samoregulujace sie w zaleznosci od
poziomu wilgotnosci w pomieszczeniu), ocieplenie
koncowych odcinkéw kominéw wylotowych.
Wentylacja hybrydowa: nawiewniki okienne hi-
grosterowalne (samoregulujace sie w zaleznosci
od poziomu wilgotnosci w pomieszczeniu), nasady
kominowe zwiekszajace cigg kominowy pod wpty-
wem wiatru i/lub zasilane przez panele PV.
Wentylacja mechaniczna wywiewna: nawiewniki
okienne zintegrowane z wentylatorami wyciggo-
wymi sterowanymi wg zadanego ci$nienia dostoso-
wanego do potrzeb (np. rézne cisnienie w zalezno-
$ci od pory dnia), mozliwy odzysk ciepta za pomoca

pompy ciepta na potrzeby c.w.u.

]

D]

Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna
z mieszkaniowymi centralami wentylacyjnymi lub
centralg wentylacyjng budynkowa, precyzyjniejsza
kontrola przeptywu powietrza i z odzyskiem ciepta
bezposrednio z powietrza wywiewanego do powie-
trza nawiewanego (rekuperator lub pompa ciepta).
Kontrola intensywnosci: w kazdym wariancie ist-
nieje mozliwosc¢ korzystania z czujnikéw CO,, wil-
gotnosci lub obecnosci do recznego lub zautomaty-

zowanego sterowania wydajnoscig wentylacji.
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Dodatkowe korzysci:

& zdrowie: Zapewnienie statego doptywu tlenu, usu-

Usprawnienie instalacji wentylacyjnej

Forum
Energii

wanie CO, i zanieczyszczen, co ma fundamentalny
wptyw na zdrowie i samopoczucie. W przypadku
wentylacji nawiewno-wywiewnej mozliwosc filtro-
wania powietrza nawiewanego (redukcja smogu

i alergenow).

& Dostepnosé: Skuteczna wentylacja jest szczegél-

nie wazna dla oséb z chorobami uktadu oddecho-

wego, alergiami i dla dzieci.

<

<

Trwatos$¢ budynku: Ochrona konstrukgji i wykon-
czenia przed zawilgoceniem i degradacja.
Komfort: Eliminacja uczucia ,zaduchu” i problemu

zaparowanych szyb.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Kontrola kominiarska: Wymaég przeprowadzenia kon-
troli kominiarskiej przed przystapieniem do prac.
Parametry techniczne: Precyzyjne okreslenie typu
i parametréw technicznych nawiewnikéw, ttumikéw
i innych elementow instalacji (wydajnos¢, parametry
akustyczne).

Parametry wentylatora: Precyzyjne okreslenie pa-
rametréw wentylatora (sprez dyspozycyjny [Pa], wy-
dajnos¢ [m3/h], poziom mocy akustycznej LwA, wspot-
czynnik mocy wtasciwej SFP).

Wymég KOT: Wymég przedstawienia Krajowej Oceny
Technicznej (KOT) dla oferowanych urzadzen.

Test higrosterowalnosci: Wymég przeprowadzenia
testu higrosterowalnosci nawiewnikéw po zainstalo-
waniu.

Akustyka: Wymog przeprowadzenia testu akustycz-
nego w przypadku wentylacji mechanicznej po jej zain-
stalowaniu.

Projekt wykonawczy: Wymog przedstawienia projek-
tu wykonawczego z obliczeniami hydraulicznymi.
Regulacja instalacji: Obowiazek przeprowadzenia
petnej regulacji instalacji po montazu i przedstawienia
protokotu z pomiaréw.

Izolacja: Wymog zastosowania izolowanych kanatéw
wentylacyjnych, gdy istnieje ryzyko strat ciepta i kon-

densacji.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCC: Analiza LCC musi uwzglednia¢ nie tylko koszt in-
westycji, ale i wieloletnie koszty zuzycia energii elek-
trycznej (w przypadku wentylacji mechanicznej), a tak-
ze wptyw niesprawnej wentylacji na wieksze ryzyko
zachorowan (koszty leczenia) i zagrzybienie (koszty
jego usuwania).

GOZ: Utrzymanie prawidtowej wentylacji chroni sub-
stancje budowlana, przedtuzajac jej cykl zycia. Wybor
wentylatoréw o wysokiej sprawnosci (z silnikami EC)
i dtugiej zywotnosci minimalizuje operacyjny $lad we-
glowy i ilo$¢ elektroodpadow.

Dostepnos$¢: Zapewnienie dobrej jakosci powietrza jest
kluczowe dla wszystkich, a szczegdlnie dla oséb z choro-
bami uktadu oddechowego i alergiami, co czyni sprawna
wentylacje elementem dostepnosci zdrowotnej. Wen-
tylacja powinna by¢ tatwa w obstudze, a jej sposob ste-

rowania intuicyjny.

Kontynuacja na nastepnej stronie

K2.5 Usprawnienie instalacji wentylacyjnej « 45
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Kategoria:




Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

Kategoria:

Kiedy stosowac?

Usprawnienie instalacji
wentylacyjnej

Kontynuacja z poprzedniej strony

e Ztajakosc powietrza, zaduch, wilgoé, plesh po wymianie okien,
e syndrom chorego budynku (bdle gtowy, zmeczenie),

e przeptywy powietrza miedzy mieszkaniami,

e nieskuteczna wentylacja grawitacyjna (zwtaszcza latem),

e wysokie koszty ogrzewania / duze straty ciepta przez wentylacje.

O czym pamietac i na co uwazac?

Skuteczno$¢ wentylacji grawitacyjnej: Wentyla-
cja grawitacyjna jest zalezna od warunkéw atmo-
sferycznych i moze by¢ nieskuteczna, szczegdlnie
na goérnych kondygnacjach.

Niekontrolowane straty ciepta: Wentylacja grawi-
tacyjna charakteryzuje sie najmniejsza sterowal-
noscia. Nawiewniki okienne stanowig stata sciezke
przeptywu powietrza wentylacyjnego, nawet gdy
nie jest ono w danym momencie potrzebne.

Btedy uzytkownikéw: Mieszkancy czesto za-
mykajag lub zaklejaja nawiewniki oraz krat-
ki wentylacyjne, niweczac dziatanie systemu.
Wentylacja w mieszkaniach zalezy réwniez od
otworéw umozliwiajacych  przeptyw powie-
trza miedzy odpowiednimi pomieszczeniami (od
nawiewnikéw do kratek wentylacyjnych wy-
wiewnych). Warto uswiadomi¢ mieszkancéw
we wspotpracy z ekspertem o roli sprawnego
systemu wentylacyjnego.

Ryzyko hatasu: W przypadku wentylacji grawita-
cyjnej i hybrydowej ryzyko hatasu jest najwieksze
od strony otwieranych okien lub ich nawiewnikéw.
W przypadku wentylacji mechanicznej jest najwiek-
sze od strony wentylatoréw, ktérych gtosne dziata-
nie moze by¢ bariera dla efektywnego korzystania
z tego rodzaju wentylacji, zwtaszcza przez osoby

wrazliwe na dzwieki.

Dodatkowe koszty: Wentylacja mechaniczna
wigze sie ze statymi kosztami zasilania wentylato-
row energia elektryczna, dodatkowymi kosztami
serwisowania i konserwacji, a takze wyzszymi kosz-
tami inwestycyjnymi oraz - szczegdlnie w przypad-
ku wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej
- potrzeba wygospodarowania miejsca na kanaty
i centrale wentylacyjne.

Utracone korzysci: Zainstalowanie wentylacji
mechanicznej bez analizy mozliwosci wdrozenia
systemu z odzyskiem ciepta moze by¢ utratg szansy
na znaczne zwiekszenie oszczednosci energetycz-
nych w przysztosci.

Odzysk ciepta do powietrza nawiewanego:
W Polsce brak w literaturze technicznej dobrze
udokumentowanej  implementacji  wentylacji
mechanicznej z odzyskiem ciepta do powietrza
nawiewanego w budynku wielorodzinnym, dlatego
trudno jednoznacznie okresli¢ efektywnos¢ tego

rozwigzania i wskazywac dobre praktyki.

46 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwiazan modernizacyjnych

Forum
Energii
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Kategoria:




Efektywnos¢ wyposazenia technicznego

Kategoria:

Modernizacja oswietlenia

(czesci wspdlne)

O ¢

caenl

Kiedy stosowac?

Woysokie koszty energii elektrycznej dla czesci wspdlnych,
niska jakos¢ oswietlenia, niedoswietlone strefy,

czeste awarie i koniecznos¢ wymiany Zrodet Swiatta,
niska estetyka starych opraw oswietleniowych.

Q Cel gtéwny: Obnizenie zuzycia energii elektrycznej i kosztéw eksploa-

tacji oswietlenia w czesciach wspdélnych budynku.

;% Powigzanie z innymi modernizacjami: Modernizacja oswietlenia jest

czesto elementem remontu klatek schodowych i modernizacji instala-

cji elektrycznej (K5.7).

Przyktadowe warianty realizacji:

]

]

D

Bezposrednia wymiana istniejagcych opraw
na nowoczesne, energooszczedne oprawy LED.
Instalacja opraw LED zintegrowanych z czujni-
kami ruchu i zmierzchu, ktére wtaczaja $wiatto
tylko wtedy, gdy jest to potrzebne.

Widrozenie cyfrowego, adresowalnego systemu
sterowania oswietleniem w standardzie DALI/
DALI-2, umozliwiajacego tworzenie zaawanso-
wanych scenariuszy (inteligentne scenariusze

Swietlne, np. tryb nocny, tryb awaryjny).

n O czym pamietac i na co uwazac?

Dodatkowe korzysci:

V] Bezpieczenstwo: Znaczaca poprawa widocz-
nosci na klatkach schodowych, w korytarzach
i na zewnatrz budynku, co redukuje ryzyko
wypadkow i dziata prewencyjnie.

V] Dostepnosc¢: Dobre, rownomierne oswietlenie
bez olénienia jest kluczowe dla bezpieczenstwa
0s06b z dysfunkcjg wzroku i dla senioréw.

V] Estetyka: Nowoczesne oprawy i lepsza jakos¢
Swiatta podnoszg estetyke czesci wspdlnych.

& Niezawodnosé: Dtuga zywotnos¢ zrodet LED
(nawet 100 000 godzin) eliminuje potrzebe cze-
stych wymian.
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Modernizacja oswietlenia (czesci wspdlne)

© Niska jako$¢ komponentéw: Zastosowanie tanich,
niecertyfikowanych opraw LED prowadzi do ich
szybkiej awarii i braku oczekiwanych oszczednosci.

O Niewtasciwy projekt: Moze prowadzi¢ do niedo-
$wietlenia kluczowych stref (ryzyko wypadkéw)
lub nadmiernego olsnienia.

©® Utracone korzysci: Wykonanie prostej wymiany
opraw 1:1 bez analizy mozliwosci zastosowania
systemu sterowania (czujniki, DALI) jest utratg szan-
sy na maksymalizacje oszczednosci i stworzenie

lepszej instalacji.

Forum
Energii
©® Stopien ochrony przed woda i kurzem:
Dla opraw zewnetrznych i w piwnicach wymagany
jest podwyzszony stopien ochrony, np. IP65.
©® Temperatura barwowa s$wiatta: Powinna by¢

neutralna (ok. 4000 K) lub ciepta (ok. 3000 K)

w czesciach wspdlnych.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Projekt: Wymdg oparcia oferty na projekcie oswiet-

leniowym potwierdzajgcym zgodnos¢ z norma
PN-EN 12464-1.

Parametry techniczne: Precyzyjne okreslenie
minimalnych parametréw technicznych dla opraw LED:
skutecznosci $wietlnej (Im/W), wskaznika oddawania
barw (Ra), stopnia ochrony (IP), wspotczynnika mocy
(PF), zywotnosci.

Certyfikaty: Wymoég przedstawienia certyfikatow
dlaopraw (np. ENEC).

Pomiary powykonawcze: Wymodg przeprowadzenia

pomiarow powykonawczych natezenia oswietlenia.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCC: Bardzo korzystny koszt cyklu zycia ze wzgledu
na niskie koszty operacyjne (energia) i konserwacyjne
(brak wymian).

GOZ/LCA: Nalezy wybiera¢ oprawy z wymiennymi
modutami LED i zasilaczami, co wydtuza ich zycie i ogra-
nicza elektroodpady. Oszczednosci energii przektadaja
sie na nizszy operacyjny $lad weglowy.

BZI: Oswietlenie zewnetrzne o cieptej barwie $wiat-
ta skierowane w doét minimalizuje zanieczyszczenie
Swietlne i negatywny wptyw na nocne ekosystemy
(nietoperze, owady).

Dostepnosé: Réwnomierne, nieoslepiajace oswietlenie
jest kluczowe dla bezpieczenstwa i orientacji, zwtasz-
cza osob stabowidzacych. Automatyka (czujniki ruchu)

eliminuje koniecznosc¢ szukania wtacznikéw.

K2.6 Modernizacja o$wietlenia (czesci wspolne) « 49
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Katalog rozwigzan modernizacyjnych

~ K3.ODNAWIALNE
ZRODEA ENERGII (OZE)




Odnawialne zrédta energii (OZE)

Kategoria:

Instalacja PV dla czesci
wspolnych (prosument
lokatorski)

ciepta).

]
Powiazanie z innymi modernizacjami: Instalacja PV powinna
by¢ skoordynowana z remontem dachu (K5.1). Wykonanie remon-
tu dachu bez jednoczesnej analizy nosnosci i przygotowania pod
instalacje PV moze uniemozliwi¢ jej montaz w przysztosci lub
znaczaco podnies¢ jego koszty. Instalacja moze stuzy¢ do zasilania
pompy ciepta (K83.2) iinnych instalacji wspdlnych, takich jak wentylacja
mechaniczna (K2.5) czy winda (K5.5).

n O czym pamietac i na co uwazac?

Instalacja PV dla czesci wspolnych (prosument lokatorski)

© Nosnos¢ dachu: Ryzyko przeciazenia konstrukji,

jesli nie zostanie przeprowadzona rzetelna eksper-

tyza.

© Bezpieczenistwo pozarowe: Btedy montazowe lub

wady komponentéw mogg zwiekszy¢ ryzyko poza-
ru. Konieczne jest uzgodnienie projektu z rzeczo-

Znawca ppoz.

©® Kluczowe znaczenie autokonsumpcji: Model pro- © Brak integracji z innymi systemami: Btedem jest
sumenta lokatorskiego warto rozwazac¢ przede projektowanie instalacji PV w oderwaniu od pla-
. 3 wszystkim w budynkach o wysokim zuzyciu energii néw dotyczacych ogrzewania, przygotowania c.w.u.
NIRRT Sciach 5Inych i ” b h htodzeni iepta - K3.2). Elekt
T T [ e A W e na czesciach wspaélnych, poniewaz przy obecnyc czy chtodzenia (por. pompy ciepta - K3.2). Elektry-
et zasadach rozliczen sprzedaz nadwyzek do sieci ge- fikacja tych systeméw bedzie powodowata znaczne
o brak érodkéw w funduszu remontowym na inne modernizacje, neruje ograniczone przychody. Rozliczenie opiera zwiekszenie wykorzystania energii elektrycznej, co
e cheé uniezaleznienia sie od wzrostu cen energii. sie na cenach godzinowych, ktére w okresach wy- ma wptyw na wymiarowanie instalacji PV.
sokiej produkcji z PV sg zazwyczaj niskie. ©® Technologia falownika: Mikroinwertery optymali-
©® Wymiarowanie instalacji: Optymalng wielko$¢ zuja prace kazdego panelu osobno, co jest kluczo-
Cel gtéwny: Pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng . " . s . . . . s
@ instalacji nalezy okresli¢, zlecajac analize optacal- we przy nieréwnomiernym zacienieniu i zwieksza
w czesciach wspélnych budynku (odwietlenie, windy, wentylacja, nosci uwzgledniajacg potencjat autokonsumpcji, bezpieczenstwo pozarowe.
urzadzenia elektryczne w wymiennikowniach, centralne pompy atakze szczegoty taryfy zakupowej i sprzedazowej. ©® Alternatywny model rozliczania energii z PV: W bu-

dynkach wielorodzinnych alternatywnym rozwiaza-
niem dla prosumenta lokatorskiego jest prosument
zbiorowy, w ktérym energia z instalacji PV moze
stuzy¢ do pokrywania zuzycia w poszczegélnych
lokalach uczestniczacych w inwestycji wtascicieli.
Z uwagi na duzg ztozono$¢ techniczng i formalng
rozwigzanie to nie zyskato duzej popularnosci, a jego

praktyczna przydatnos¢ pozostaje ograniczona.

Forum
Energii

Odnawialne zrédta energii (OZE)
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a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Analiza energetyczno-ekonomiczna: Przy zlecaniu ® LCA/GOZ: Nalezy wybiera¢ panele od producentow

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

audytu energetycznego wymog wielowariantowe;j,

o ile to mozliwe - godzinowej analizy energetyczno-

z transparentng polityka recyklingu. Dtuga zywotnos¢

instalacji (25+ lat) jest kluczowym elementem GOZ.

-ekonomicznej, uwzgledniajacej zaréwno mozliwosc ® LCC: Bardzo korzystny koszt cyklu zycia dzieki
magazynowania energii elektrycznej, jej transfer do generowaniu przychoddw i niskim kosztom utrzymania.
Przyktadowe warianty realizacji: Dodatkowe korzyéci: ciepta, koszty serwisowania i konserwacji, jak i taryfy ® BZI: Instalacja PV moze by¢ taczona z zielonym
dynamiczne. Analiza powinna opierac sie na danych dachem (dach biosolarny), co zwieksza efektywnos¢
. . . . . L. o realnym wykorzystaniu energii elektrycznej na czes- obu systemoéw.
(A Instalacja fotowoltaiczna zwymiarowana pod @  Wartoséé i funkcja: Wzrost wartosci nierucho- Y v v & v ! = v
ciach wspdlnych, a takze o wykorzystaniu ciepta w wa- ® Dostepnos¢: Przychody z instalacji moga byc¢ przezna-

biezace potrzeby czesci wspdlnych. Nadwyzki

sprzedawane do sieci w systemie net-billingu.

mosci, czesciowa niezaleznos¢ energetyczna,

poprawa wizerunku wspdlnoty jako nowoczes-

riantach z transferem produkcji z PV na ciepto.
Certyfikaty: Wymog przedstawienia przez wykonaw-

7 Uzupetnienie instalacji PV o magazyn energii nej i ekologicznej. ce certyfikatéw na wszystkie komponenty (panele,
elektrycznejw celu zwiekszenia autokonsumpcji. & Proces i wspélnota: Mozliwos¢ sfinansowania falownik) potwierdzajacych zgodnos¢ z normami (np.
72\ Zwiekszenie autokonsumpcji przez instalacje ta- innych remontéw z uzyskanych przychodéw, co PN-EN 61215, PN-EN 61730).
dowarki samochodoéw elektrycznych. buduje kapitat i zaufanie wewnatrz wspéinoty. Gwarancja: Okreslenie w specyfikacji dtugiego okresu
72\ Zwiekszenie autokonsumpcji przez konwersje gwarancji producenta na komponenty (np. 25 lat na pa-

energii elektrycznej na ciepto w zasobnikach
cw.u. lub buforach c.o. za pomoca grzatek lub
pomp ciepta (obnizenie zapotrzebowania na cie-

pto ze zrédta gtéwnego).

J
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nele, 12-25 lat na mikroinwertery).

Dokumentacja przeciwpozarowa: Wymog przedsta-
wienia projektu uzgodnionego z rzeczoznawca ppoz.
(jesli dotyczy) oraz schematu instalacji dla strazy

pozarnej.

czone na finansowanie dziatan zwiekszajacych dostep-

nos¢ budynku, np. budowy windy.

K3.1 Instalacja PV dla czesci wspdlnych (prosument lokatorski) - 53




. Pompy ciepta Forum_
Pompy ciepta Energii
n O czym pamietac i na co uwazac?
Kiedy stosowac?
e Wysokie koszty energii, ©® Dobér urzadzenia o odpowiedniej charakterysty- ©® Zaleznoé¢ od energii elektrycznej: Wzrost cen

« duzy potencjat instalacji PV na budynku. rodzaju grzejnikéw, lokalnych warunkéw klima- © Hatas i przestrzen: Pompa ciepta pobierajaca cie-
tycznych). Zbyt mata moc pompy w stosunku do pto z powietrza generuje hatas, co moze by¢ uciaz-
A strat ciepta budynku moze prowadzi¢ do niedo- liwe dla mieszkancéw i sgsiadéw oraz wymagac
Cel gtowny: Zapewnienie efektywnego i ekologicznego zrodta cie- grzania oraz do koniecznosci ciagtej, kosztownej odpowiedniej lokalizacji jednostki zewnetrznej.
- pta na potrzeby c.o. i/lub przygotowania cw.u. w budynku poprzez pracy dodatkowego Zrddta (czesto wbudowanej Pompy ciepta pobierajace ciepto z gruntu pracuja -
H wykorzystanie ciepta odpadowego (np. powietrza wentylacyjnego, grzatki elektrycznej), co niweczy sens inwestycji. cicho z uwagi na brak wentylatoréw, jednak wyma- ﬁ
_‘?’ ciepta z budynku wyrzucanego w ramach klimatyzacji) lub ciepta z od- Z kolei przewymiarowanie urzadzenia prowadzi do gaja poswiecenia odpowiedniej powierzchni tere- (‘3’
'g__f nawialnych zrédet energii (np. gruntu, wéd gruntowych, powietrza). jego nieefektywnej pracy (tzw. taktowania) i skro- nu pod sondy gruntowe. g’
o cenia zywotnosci. ©® Zbiorniki buforowe i zasobniki: Pompy ciepta dla o
%s ] Wspétpraca z innymi Zrédtami ciepta: Pompy stabilnosci pracy i poprawy efektywnosci systemu %
:E Powiazanie z innymi modernizacjami: Warunkiem efektywnego ciepta czesto pracuja w uktadach biwalentnych wymagaja zbiornikéw buforowych (w przypadku §
E ;% wykorzystania pompy ciepta jako zrodta ciepta jest ograniczenie (z dodatkowym zrédtem uruchamianym przy ni- zasilania instalacji c.o./chtodzenia) oraz zasobni- E
§ strat ciepta (karty z kategorii 1, K2.5) z budynku i zapewnienie moz- skich temperaturach) i niekiedy moga by¢ w tym kow (w przypadku zasilania c.w.u.), nalezy przewi- g
g liwosci niskotemperaturowego ogrzewania (K2.2, K2.3). O ile to celuintegrowane zistniejagcym zrédtem, np. kottem dzie¢ dla nich miejsce. g
o mozliwe, inwestycja w pompe ciepta powinna by¢ skoordynowana gazowym. Takie rozwigzanie moze by¢ praktycz- ©® Kompleksowa analiza potrzeb energetycznych: o
& zinstalacja fotowoltaiki w celu zapewnienia taniej energii elektrycznej nym krokiem do czesciowego przejscia na OZE bez Inwestycja w pompy ciepta powinna by¢ poprze- 2
a% do zasilania pompy (K3.1). wymiany catego systemu, jednak przed wdroze- dzonaanalizg wszystkich potrzeb cieplnychichtod- :‘%
- niem nalezy precyzyjnie zweryfikowac mozliwosci niczych budynku oraz mozliwosci ich integraciji. -
techniczne i zaprojektowac uktad z uwzglednie- Koncentracja tylko na wybranych instalacjach (np.
niem ograniczen zrédet (np. wymaganej tempera- cieptej wodzie) moze da¢ mato efektywne rozwia-
tury zasilania). zania, ktore okaza sie nieoptacalne w niedalekiej
Efektywno$é chwilowa (COP) i sezonowa (SCOP): przysztosci.
Kluczowymi parametrami przy wyborze pompy ©® Planowanie infrastruktury z wyprzedzeniem:
ciepta sg wspoétczynnik efektywnosci COP i jego Wykonanie zagospodarowania terenu (parkingi,
Przyktadowe warianty realizacji: warto$¢ usredniona dla catego sezonu grzewczego zielen) bez weczesniejszego zaplanowania i wykona-
SCOP. Pompy gruntowe osiggajg wyzszy (korzyst- nia odwiertéw uniemozliwia realizacje gruntowej
N Zrédta ciepta dla pomp ciepta - tzw. dolne zrédta nikach wodnych (sezonowo) badz w buforach wod- niejszy) SCOP i stabilniejszy COP niz powietrzne, pompy ciepta w przysztosci.
ciepta (warianty): ciepto odpadowe z klimatyzacji, nych/glikolowych (krétkoterminowo), a nastepnie co przektada sie na réznice w kosztach eksploata- ©® Bezpieczenstwo higieniczne cieptej wody:
ciepto odpadowe z powietrza wentylacyjnego, cie- wykorzystywane bezposrednio przez instalacje lub cji. Nalezy poréwnywac wartoséci SCOP dla tych sa- W przypadku wykorzystania pomp ciepta na po-
pto z powietrza zewnetrznego, ciepto z gruntu lub posrednio przez pompy ciepta jako Zrddta ciepta. mych warunkoéw klimatycznych i temperatur pracy trzeby c.w.u. nalezy uwzglednic instalacje i uzytko-
wod gruntowych, ciepto z kanalizacji. Im stabilniej- Rozwiazanie to pozwala dopasowaé prace pomp instalacji, poniewaz producenci moga podawac je wanie grzatki (lub innego systemu) do okresowego
sza i wyzsza temperatura w ciagu roku, tym wiek- ciepta do dostepnosci energii odnawialnej i ciepta dla réznych punktéw odniesienia. przegrzewania wody w zasobnikach (z uwagi na
sza efektywno$¢ pompy ciepta. odpadowego oraz ograniczy¢ zapotrzebowanie na legionelle).
A\ Przeznaczenie ciepta z pomp ciepta - tzw. gérne moc szczytows instalacji pomp ciepta.
Zrodta ciepta (warianty): powietrze wentylacyjne (A Systemy centralne vs. indywidualne: pompa ciepta
nawiewane, powietrze wewnetrzne, wodna/gliko- moze stanowic¢ centralne Zrédto dla catego budyn-
lowa instalacja c.o0., instalacja c.w.u. ku lub dla pojedynczego mieszkania.
(A Systemy z magazynowaniem energii: ciepto nie jest
bezposrednio przekazywane do miejsca przezna-
czenia, ale jest gromadzone w gruncie lub w zbior- e

)

niestabilno$¢ cen paliw kopalnych (gazu, wegla, oleju),
potrzeba wymiany starego, nieefektywnego Zrddta ciepta,
zapotrzebowanie zaréwno na chtéd, jak i ciepto w ciagu roku,
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ce: Jest to zadanie specjalistyczne, uzaleznione od

wielu czynnikéw (standardu ocieplenia budynku,

pradu wptywa na koszty eksploatacji. Awaria zasi-

lania unieruchamia system.

K3.2 Pompy ciepta
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Kategoria:

Dodatkowe korzysci:
<

Kiedy stosowac?

Pompy ciepta

Kontynuacja z poprzedniej strony

e Wysokie koszty energii,

e niestabilno$¢ cen paliw kopalnych (gazu, wegla, oleju),

e potrzebawymiany starego, nieefektywnego zrddta ciepta,

e zapotrzebowanie zaréwno na chtdd, jak i ciepto w ciggu roku,
e duzy potencjat instalacji PV na budynku.

nie grzewczym).

N
Komfort: Mozliwos¢ chtodzenia pomieszczen la- Wartosé: Podniesienie standardu technicznego
tem (w przypadku gruntowych zrédet pomp ciepta i wartosci nieruchomosci.
czesto istnieje mozliwos¢ wykorzystania chtodu Bezpieczenstwo: Uniezaleznienie od wahan cen
z gruntu lub wody gruntowej nawet bez posred- i dostepnosci paliw kopalnych.
nictwa pompy ciepta - tzw. chtodzenie pasywne;
pompy ciepta sa wtedy uruchamiane tylko w sezo-
J

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

o Certyfikaty jakosci: Wymog dostarczenia urzadzenia

z certyfikatem jakosci (np. HP Keymark, EHPA-Q) po-
twierdzajacym deklarowane parametry SCOP i hatasu.
Akustyka: Okreslenie w specyfikacji maksymalnego
dopuszczalnego poziomu mocy akustycznej jednost-
ki zewnetrznej i wymaog przedstawienia przez wyko-
nawce analizy akustycznej, potwierdzajacej spetnienie
norm hatasu na granicy dziatki.

Wykorzystanie ciepta z gruntu: Wymog przedstawie-
nia przez wykonawce uprawnien geologicznych i do-
Swiadczenia w realizacji gtebokich odwiertéw; okre-
$lenie w specyfikacji wymogu wykonania Testu Reakgcji
Termicznej Gruntu (TRT) jako podstawy do ostatecz-
nego zwymiarowania dolnego zZrédta; wymég stoso-
wania certyfikowanych materiatéw do wypetnienia
przestrzeni odwiertu (bentonit), zapewniajgcych dobre
przewodzenie ciepta; wymaog uzyskania projektu robét

geologicznych.
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Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Znaczenie ma wykorzystany w urzadzeniu

czynnik chtodniczy, ktéry moze mie¢ wiekszy lub mniej-
szy wptyw na tworzenie efektu cieplarnianego (lepsze
naturalne, np. R290 - propan).

LCC: Analiza LCC musi uwzglednia¢ wysoki koszt inwe-
stycyjny w poréwnaniu z relatywnie niskimi kosztami
operacyjnymi, ktére s3g jednak zalezne od cen energii
elektrycznej.

BZI: Hatas generowany przez jednostki zewnetrzne
powietrznych pomp ciepta moze negatywnie wptywac
na komfort korzystania z pobliskich terenéw zielonych.
Prace ziemne zwigzane z wykonaniem odwiertéw pod
gruntowe pompy ciepta moga zaktéci¢ funkcjonowa-
nie istniejacych terenéw zielonych i ograniczy¢ ich wy-
korzystanie pod katem BZI, a takze dtugoterminowo
ograniczy¢ lokalizowanie niektdrych roslin i elementow
btekitnej infrastruktury.

Dostepnosé: Hatas i wibracje moga by¢ barierg dla oséb
o podwyzszonej wrazliwosci. Jednostka zewnetrzna nie

moze blokowacé dostepnych ciggdw komunikacyjnych.
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Karta K3.3

Zastosowanie kolektorow .
stonecznych do c.w.u.

Kiedy stosowac?
e Wysokie koszty podgrzewania wody w sezonie letnim,
e chec wykorzystania darmowej energii stonecznej,
e potrzeba ekologicznego zrédta cieptej wody.

Cel gtéwny: Wykorzystanie darmowej energii stonecznej do podgrze-

wania c.w.u., co moze pozwoli¢ na pokrycie 40-60% rocznego zapo-

trzebowania na energie stuzaca do tego celu.

|

Powiazanie z innymi modernizacjami: Instalacja kolektorow stonecz-

;% nych powinna by¢ skoordynowana z remontem dachu (K5.1). W za-
leznosci od dostepnosci powierzchni na dachu kolektory moga ,.kon-
kurowac” z instalacja PV (K3.1) o przestrzen, dlatego nalezy wykonaé

analize poréwnujaca optacalnosé réznych wariantéw zagospodarowa-

nia dachu.

Odnawialne zrédta energii (OZE)

Odnawialne zrédta energii (OZE)
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Kategoria:

Dodatkowe korzysci: N

1‘ Przyktadowe warianty realizacji ——

> B3

»' Kolektory ptaskie: tafisze i nadaja sie do pracy @ Niezawodnosé: Sprawdzona i niezawodna tech-
od wiosny do jesieni. nologia.

7\ Kolektory prézniowe: drozsze, ale skuteczniej- @ Niskie koszty eksploatacji: Gtéwnie energia dla
sze w dni pochmurne i zimne. pompy obiegowe;.

D PVT potaczenie kolektoréow stonecznych < Dtuga zywotnos¢: Dtuga zywotnosé systemu.
z panelami PV.

Y, Y,
n O czym pamietac i na co uwazac?
© Forma energii: Maja wieksza sprawnosc niz panele ©® Zmniejszona wydajnoséé¢ w zimie: Wydajnos¢ spa-

PV, ale dostarczaja mniej ,elastyczng” postac ener-

gii - ciepto, a nie energie elektryczna.

daw okresie jesienno-zimowym, co moze wymagac

wsparcia innym zrédtem ciepta.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

©® Czynnik roboczy w kolektorach: Moze ulec de- ©® Kompleksowa analiza potrzeb energetycznych: ® Certyfikacja: Wymog dostarczenia kolektoréw z cer- ® LCA/GOZ: Dtuga zywotnod¢ systemu (20+ lat). Nalezy za-
gradacji i uszkodzi¢ kolektory w przypadku duzego Decyzje o inwestycji w kolektory stoneczne nalezy tyfikatem Solar Keymark jako potwierdzenie ich jako- PRI SIS IS o TS I S L
nasfonecznienia i pochmurnych dni, dlatego warto poprzedzi¢ analiza wszystkich potrzeb cieplnych sci i wydajnosci. Okreslenie w specyfikacji minimalnej sie jego zywotnosci. ) )
rozwazy¢ dostepne systemy zabezpieczajace. i chtodniczych budynku oraz mozliwosci ich inte- sprawnosci optycznej kolektoréw oraz maksymalnych e e Korz‘ystny koszt cyklu Zycia dzigki darmowej energii
©® Uszkodzenia mechaniczne: Kolektory, zwtasz- gracji. Skupienie sie wytacznie na kolektorach moze wspotczynnikow strat ciepta. R :;:eli::lj(‘tory sfoneczne moga by¢ montowane na da-

cza prézniowe, moga by¢ podatne na uszkodzenia

spowodowane gradobiciem.

prowadzi¢ do rozwigzan mato efektywnych, ktére

w krotkiej perspektywie okazg sie nieoptacalne.
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System od jednego dostawcy: Wymog zastosowania
kompletnego systemu od jednego producenta (kolek-

tory, zasobnik, grupa pompowa, sterownik).

chach zielonych.

K3.3 Zastosowanie kolektoréw stonecznych do cw.u. © 59
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Monitoring i automatyka

Kategoria:

. 7

Kiedy stosowac?

e koniecznosé

Monitoring (energia
i Srodowisko wewnetrzne)

e Niesprawiedliwe ryczattowe rozliczanie kosztéw ciepta na po-
trzeby ogrzewaniaicw.u.,

e brak motywacji mieszkancéw do oszczedzania mediéw,

spetnienia wymogdéw prawnych dotyczacych
opomiarowania,

e potrzeba kontroli jakosci Srodowiska wewnetrznego,

e potrzeba zaawansowanej analityki i raportowania.

g Cel gtéwny: Zapewnienie informacji o efektywnosci energetycznej
Q budynku i jakosci srodowiska wewnetrznego na potrzeby rozliczen,

wsparcia racjonalnego uzytkowania i wykrywania awarii.

cje w instalacje urzadzen monitorujacych przy zmianie zrédta ciepta

;% Powiazanie z innymi modernizacjami: Warto zaplanowac inwesty-

(K3.2) lub grzejnikéw (K2.3), a takze przy okazji remontu instalacji c.o.

(K2.2), cw.u. (K2.4) lub wentylacyjnej (K2.5).

Przyktadowe warianty realizacji:
A

Liczniki energii, wodomierze i cieptomierze dla

D

catego budynku, z rozdzieleniem pomiaréw na po-
szczegolne zrodta i funkcje, np. oddzielnie dla c.o.,
cw.u., oswietlenia czesci wspdlnych oraz zasilania

wind.

D]

Cieptomierze mieszkaniowe z pamiecia i zdalnym
odczytem udostepnianym w aplikacji lub podziel-
niki kosztow (jezeli cieptomierze mieszkaniowe nie

moga by¢ zainstalowane).

D

Aplikacje, arkusze kalkulacyjne do wykrywania
anomalii w wykorzystaniu energii (ciepta, energii
elektrycznej, chtodu) w budynku i raportowanie
uzytkownikom biezacego wykorzystania energii
wzgledem poziomu referencyjnego (Srednia bu-

dynku, poprzedni rok).

Czujniki pokojowe monitorujgce warunki we-
wnetrzne: termometry, higrometry i/lub czujniki
CO, stuzace do obserwacji temperatury, wilgotnosci

i jakosci powietrza oraz ich samodzielnej regulacji.
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Monitoring (energia i Srodowisko wewnetrzne)

Dodatkowe korzysci:

Forum
Energii

Procesiwspdlnota: Sprawiedliwe rozliczenia (,pta-
cisz za to, co zuzyjesz”) eliminujg konflikty i buduja
zaufanie. Dajg lokatorom kontrole nad rachunkami.
Architektura i funkcja: Podniesienie standardu
technicznego budynku. Nowoczesne liczniki moga
alarmowac o prébach manipulacji lub ukrytych wy-

ciekach w instalacji.

Zarzadzanie i konserwacja: Centralny monitoring
pozwala na natychmiastowe wykrywanie awarii
i planowanie konserwacji, co wydtuza zywotnos$¢
urzadzen.

Komfort i zdrowie: Czujniki CO,/wilgotnosci pro-

muja korzystanie z wentylacji wg potrzeb.

O czym pamietac i na co uwazac?

Regulacje prawne: Istniejg okreslone przepisami
prawa wymogi dotyczace opomiarowania zuzycia
energii i ciepta w budynkach wielorodzinnych, wyni-
kajace m.in. z Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Pra-
wo energetyczne (Dz.U.z 2024 r. poz. 226 ze zm.).
Wysoki koszt: Czujniki CO, s3 drogie (od kilkuset
ztotych), ale jednoczesnie sg najprostszym i naj-
precyzyjniejszym wskaznikiem jakosci powietrza
W pomieszczeniu.

Odpowiednie uzytkowanie: Koszty monitoringu
moga sie nie zwracic, jezeli nie bedzie wykorzystywa-

ny w biezacym uzytkowaniu w sposéb systemowy.

Otwarty protokét: Wybér systemu opomiarowa-
nia opartego na zamknietym, firmowym protoko-
le komunikacyjnym trwale uzaleznia wspdlnote
od jednego dostawcy ustug rozliczeniowych,
eliminujac konkurencje, co moze podnies¢ koszty
w cyklu zycia budynku.

Ograniczenia doktadnosci pomiaréw: Nie istnie-
ja idealne systemy opomiarowania i rozliczania
zuzycia ciepta w lokalach w budynkach wieloro-
dzinnych, poniewaz istotny wptyw maja nieuniknio-
ne przeptywy ciepta miedzy mieszkaniami, ktorych

nie da sie precyzyjnie zmierzy¢.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Protokét komunikacyjny: Wymagac systemu opartego

na otwartym standardzie komunikacji (np. Wireless

M-Bus) oraz zobowigza¢ wykonawce do przekazania

kluczy szyfrujacych, co zapewni swobode zmiany firmy

rozliczeniowe;j.

® Legalizacja: Wymagac¢, aby wszystkie urzadzenia

pomiarowe posiadaty wazne swiadectwo legalizacji.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® GOZ/LCA: Nalezy wybiera¢ urzadzenia o dtugiej

zywotnosci i planowac recykling elektroodpadoéw.

K4.1 Monitoring (energia i Srodowisko wewnetrzne)
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Monitoring i automatyka

Kategoria:

Przyktadowe warianty realizacji:

Automatyka (energia

i Srodowisko wewnetrzne)

Kiedy stosowac?
e Wadliwa lub nieprecyzyjna regulacja instalacjami c.o. i cw.u.
w mieszkaniach,
e niewykorzystany potencjat precyzyjniejszego sterowania zréd-
tem ciepta,
e potrzeba integracji réznych zrédet i magazynéw energii (np. wezta
cieplnego, pompy cieptaiinstalacji PV oraz buforéw cieptai baterii).

|
Cel gtéwny: Poprawa efektywnosci energetycznej poprzez zapewnie-
nie precyzyjniejszego dziatania instalacji budynku, dostarczanie energii

tam, gdzie jest potrzebna, i wtedy, gdy jest potrzebna. Optymalizacja

kosztowa produkcji i konsumpcji energii elektryczne;j.

]
Powiazanie z innymi modernizacjami: Warto zaplanowac inwestycje
w automatyke przy zmianie zZrédta ciepta (K3.2) czy grzejnikdw (K2.3),

atakze przy okazji remontu instalacji c.o. (K2.2), c.w.u. (K2.4), wentyla-

Dodatkowe korzysci:

n O czym pamietac i na co uwazac?

: ;%i cyjnej (K2.5) czy emitordw ciepta (K2.3) oraz inwestycji w OZE (K3.1).

A Proste usprawnienia lokalne:

zawory termostatyczne na grzejnikach - pod-
stawowy element umozliwiajacy reczna regula-
cje temperatury,

programowalne termostaty i zadajniki (panele
$cienne, aplikacje) - pozwalajg ustalaé¢ harmo-

nogramy ogrzewania, np. obnizenie nocne.

(A Automatyka zrddta ciepta i obiegow:

regulacja pogodowa i harmonogramowa zZrddta
ciepta - temperatura wody grzewczej dosto-
sowywana do warunkéw zewnetrznych i czasu
uzytkowania budynku,

regulacja prognozowa zZrédta ciepta - wykorzy-
stuje prognozy pogody i dane historyczne do
wyprzedzajacego sterowania ogrzewaniem,
pompy obiegowe o zmiennej predkosci - ener-
gooszczedne pompy automatycznie dopasowu-

jace wydajnosc do potrzeb,

D

® sterowanie cyrkulacja cw.u. - ogranicza prze-
ptywy i temperature przy zachowaniu komfortu
i higieny.

Systemy zintegrowane i optymalizacja energetyczna:

® sterowanie wentylacja wg potrzeb - inten-
sywnos¢ pracy zalezna od czujnikéw cisnienia,
obecnosci, wilgotnosci i CO,,

® zarzadzanie energig z OZE i taryfami dynamicz-
nymi - sterowanie wymiang miedzy OZE, siecig
i magazynami w celu minimalizacji kosztow,

® system BMS - zintegrowany system zarzadza-
jacy catym technicznym wyposazeniem bu-
dynku (Srodowiskiem wewnetrznym, energig,
woda, kontrola dostepu, ppoz. itd.).
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Automatyka (energia i Srodowisko wewnetrzne)

Q

Wartos¢ nieruchomosci: Budynek z zaawansowa-
na, skuteczng automatyka jest postrzegany jako
bardziej prestizowy, co podnosi jego wartos¢ ryn-
kowa.

V] Bezpieczenstwo: Integracja z systemami ppoz.
i kontroli dostepu pozwala na automatyzacje pro-

cedur alarmowych i ewakuacyjnych.

& Komfort i zdrowie: Skuteczna automatyka poma-

ga utrzymac zdrowe i komfortowe $rodowisko we-

wnetrzne w budynku.

©® Niska efektywnos¢ standardowej automatyki
pogodowej: System jest ,Slepy” na wewnetrz-
ne zyski ciepta (nastonecznienie, ludzie, urza-
dzenia), co moze prowadzi¢ do niedogrzania
jednych lokali i przegrzewania innych. Auto-
matyka pogodowa jest systemem reaktywnym
i zawsze musi by¢ uzupetniona o lokalna regulacje
w pomieszczeniach (minimum w postaci sprawnych
gtowic termostatycznych).

©® Wysoka optacalnoséé inwestycji: Cho¢ efekty za-
leza od stanu instalacji i sposobu uzytkowania bu-
dynku, dobrze dobrana automatyka - od prostych

termostatow po regulacje prognozowa - moze

przynies¢ znaczne oszczednosci energii przy re-
latywnie niskich kosztach inwestycji; krétki okres
zwrotu.

Protokét komunikacyjny: Wybér systemu stero-
wania opartego na zamknietym, firmowym proto-
kole komunikacyjnym trwale uzaleznia wspdlnote
od jednego dostawcy ustug, eliminujac konkuren-
cje, i moze podniesc koszty w cyklu zycia budynku.
Ztozonos¢ wdrozenia: Przy zaawansowanych sy-
stemach BMS btedy w projekcie lub konfiguracji
moga prowadzi¢ do nieprawidtowego dziatania sy-

stemu i braku oszczednosci.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Automatyka: Okresli¢ wymagane funkcjonalnosci re-

gulatora (np. programowalne krzywe grzewcze, harmo-
nogramy czasowe, funkcje optimum start/stop).
Cyberbezpieczenstwo: W przypadku bardziej zaawan-
sowanych rozwigzan oferta musi zawiera¢ szczegéto-
wa koncepcje zabezpieczen, w tym segmentacje sieci,
szyfrowanie i zarzadzanie dostepem.

Kryteria jakosciowe: Nalezy wprowadzi¢ kryteria po-
zacenowe, np. punktujagc doswiadczenie integratora,
udokumentowang skutecznos$¢ automatyki w popra-
wie efektywnosci energetycznej budynku (budynki
o podobnej funkcji i charakterystyce energetycznej),

dtugosc gwarancji czy jakosc interfejsu graficznego.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Optymalizuje zuzycie energii, redukujac

operacyjny $lad weglowy. Przedtuza zywotnos¢ urza-
dzen, ograniczajac odpady (GOZ).

LCC: Niskie koszty inwestycyjne podstawowych roz-
wigzan z zakresu automatyki i ich skutecznosc sprawia-
ja, ze LCC jest bardzo korzystne.

BZI: BMS moze integrowac i optymalizowac systemy
BZI, np. automatyczne nawadnianie zielonych dachéw/
$cian na podstawie danych pogodowych i czujnikéw wil-
gotnosci gleby.

Dostepnos¢: Inteligentne termostaty z aplikacjami mo-

bilnymi sg dostepne dla oséb z ograniczong mobilnoscia.

K4.2 Automatyka (energia i Srodowisko wewnetrzne) = 65
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K5. ULEPSZENIA
TECHNICZNE
| ARCHITEKTONICZNE




Remont dachu (pokrycie, obréobki, odwodnienie)

n O czym pamietac i na co uwazac?

Forum
Energii

Remont dachu (pokrycie,
obrobki, odwodnienie)

Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Kategoria:

(A

© Tansze rozwiazanie, krétsza trwatosé: Utozenie © Btedy wykonawcze: Niestaranne wykonanie obro-
57 stoso'wka'é? e o " warstwy papy renowacyjnej lub ptynnej membrany bek, nieszczelne potaczenia membran to najczest-
: ZP:;:tc;i tle(z:::s: zlnr;/apiukr:/accia cII::::\?ng’o T na istniejgcym pokryciu to rozwigzanie ekonomicz- Sze przyczyny awarii.
o zagrozenie bezpieczerstwa (spadajace elementy, zniszczona ne, ale o ograniczonej trwatosci. ©® Niewtasciwa diagnoza: Utozenie nowego pokrycia
obrébka), © Ciezar: Podczas modernizacji dachu lub uszczel- na zawilgoconej termoizolacji prowadzi do jej dal-
e duze straty ciepta przez dach (w potaczeniu z ociepleniem). niania przeciekédw w starym budownictwie warto szej degradacji.
PrEIIIRSS sprawdzi¢ liczbe warstw papy termozgrzewalne;j. ©® Niewydolne odwodnienie: Brak odpowiednich
Cel giéwny: Przywrécenie i zapewnienie diugotrwatej szczelnogci Cho¢ jedna warstwa wazy srednio 5 kg/m? wiele spadkéw (min. 2%) prowadzi do zastoin wodnych
@ dachu, co stanowi fundamentalng ochrone konstrukeji budynku przed warstw moze stanowic problem. Jesli planowany i nadmiernego obciazenia konstrukcji.
degradacja. Poprawa efektywnoscl energetycznej poprzez moderniza- jest montaz elementéw mocujacych do instalacji ©® Przygotowanie pod dach zielony: Zastosowanie
cje warstwy termoizolacyjnej. PV, po konsultacji z projektantem warto zastoso- hydroizolacji bez certyfikatu odpornosci na prze-
wac nierdzewne szpilki zamiast ciezkiego balastu rastanie korzeniami uniemozliwia pdzniejsza bez-
betonowego, ktéry dodatkowo obciaza strop. pieczna realizacje zielonego dachu.
A © Wybor koloru membrany: W przypadku pokrycia ©® Przygotowanie do przysztych funkcji: Brak za-

momentem na przygotowanie go pod instalacje PV (K3.1) lub zielony

OQ; § Powiazanie z innymi modernizacjami: Remont dachu jest idealnym

dach (Ké.1); warto rozwazy¢ tez izolacje dachu (K1.4 i K1.5). Wyko-

nanie remontu dachu bez analizy nosnosci i przygotowania pod przy-

szte instalacje (PV, dach zielony) moze uniemozliwi¢ ich realizacje

w przysztosci.

Przyktadowe warianty realizacji:

J

Dodatkowe korzysci:
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membranami istnieje mozliwos¢ wyboru koloru od-
bijajacego promieniowanie stoneczne, co pozwoli

tatwiej uzyskac komfort cieplny.

planowania dostepnego wyjscia na dach na etapie
remontu moze uniemozliwi¢ stworzenie na nim do-

stepnego tarasu rekreacyjnego w przysztosci.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

2 Utozenie jednej warstwy papy renowacyjnej & Bezpieczeristwo: Ochrona konstrukeji przed ko- ® Certyfikacja: Wymog zastosowania kompletnego, cer- ® LCA/GOZ: Nowoczesne membrany (np. EPDM), dzieki
lub aplikacja ptynnej membrany na istniejacym rozja i zagrzybieniem, poprawa bezpieczeristwa tyfikowanego systemu pokrycia dachowego od jedne- U e TR AN [EE SR TR
pokryciu poZarowego go producenta. rzystniejszy bilans LCA niz tradycyjna papa, ktéra jest

’ - ;. . odpadem niebezpiecznym.
#  Zerwanie starych warstw, ufozenie nowego, @ Wartoéé i estetyka: Nowy, estetyczny dach zna- Doswiadczenie: Wymdg udokumentowanego  do- . P Y ) ) )
) . swiad . K lizacii daché b ® LCC: Wybodr trwalszych materiatéw, mimo wyzszego
dwuwarstwowego systemu hydroizolacji (np. czaco podnosi wartos¢ rynkowa catej nierucho- SWECCZENISMKONMCYAWIIE 2 122G e GOV » o
. .. kosztu poczatkowego, obniza LCC dzieki mniejszym
papy, membrany PVC/TPO) wraz z nowa termo- mosci. nej technologii. . ,
G X Inodci: P . Kredleni - kosztom konserwacji i remontéw.
; o ; ; : . e : warancja szczelnosci: Precyzyjne okre$lenie mini-
izolacja i paroizolacja. < Funkcjonalnos¢: Stworzenie mozliwosci monta ) 3y e Dostepnosc: Nalezy zapewni¢ bezpieczny dostep do

7\ Zastosowanie pokry¢ o najwyzszej trwatosci zu paneli fotowoltaicznych lub urzadzenia prze- malnego wymaganego okresu gwarancji na szczelnos¢ dachu dla celéw konserwacyjnych. Projektujac remont,
(np. membrany EPDM) w uktadzie dachu odwroé- strzeni rekreacyjnej w formie dachu zielonego. (np. 10-15 lat). warto sprawdzi¢ mozliwos¢ adaptacji czesci dachu na
conego lub balastowego, co stanowi doskonata @ Trwatos¢ i GOZ: Przedtuzenie cyklu zycia cate- Prawidtowa utylizacja: Wymdg przedstawienia doku- taras dostepny dla wszystkich mieszkancow.
baze pod dach zielony lub dach zielony z instala- go budynku. mentéw potwierdzajacych legalna utylizacje zdjete]
cja PV (dach biosolarny). & Komfort: Wykonczenie dachu (kolor) wpty- papy.

wa na odbijanie promieniowania stonecznego,
czyli jest sposobem ograniczania przegrzewania
mieszkan.

K5.1 Remont dachu (pokrycie, obrébki, odwodnienie) « 69

(5}
=
N
(S
=
o
+
—z
(5}
+
1=
(S
—
@
Q
=
N
o
=
e
(S
Q
+
(]
=
Q
N
wn
oy,
Q
o

Kategoria:




Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Kategoria:

Naprawy i wzmocnienia
konstrukcji budynku

Kiedy stosowac?

e Widoczne pekniecia, zarysowania i odspojenia na elementach
konstrukcyjnych ($ciany, stropy, stupy),

e postepujaca korozja stali zbrojeniowej i odpadanie fragmentow
betonu (otuliny),

e przecieki wody przez konstrukcje (np. przez stropodach, $ciany
piwnic),

e watpliwosci co do bezpieczenstwa uzytkowania budynku, nad-
mierne ugiecia stropow,

e potrzeba adaptacji budynku do nowych obcigzen (np. planowana
nadbudowa, montaz ciezkich instalacji, elewacji wentylowanej
z dociepleniem systemowym).

]

@k Cel gtéwny: Przywrécenie lub zwiekszenie nos$nosci, statecznosci
Q i trwatosci kluczowych elementéw konstrukcyjnych budynku, tak aby
zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkowania i ograniczy¢ dalsza degradacje
konstrukcji. Prawidtowa naprawa elementéw nosnych jest niezbed-

nym warunkiem wstepnym dla kolejnych etapéw modernizacji, w tym
nadbudéw i dobudoéw, oraz gwarantuje zaktadang lub przedtuzona zy-

wotnos¢ obiektu.

|

Powiazanie z innymi modernizacjami: Naprawy konstrukcyjne sa fun-

;% damentalnym warunkiem wstepnym dla wszystkich ambitniejszych in-
westycji, ktére zwiekszajg obcigzenie na budynek. Naleza do nich nad-

budowa o nowe kondygnacje (K5.4), dobudowa windy (K5.5), a takze

montaz ciezkich instalacji na dachu, takich jak instalacje fotowoltaicz-

Przyktadowe warianty realizacji:

ne (K3.1) czy zielone dachy (K6.1).

(A Interwencyjne naprawy miejscowe w celu zatrzy- zwyczaj poprzedzonego ekspertyza stanu tech-
mania lokalnej degradacji. Obejmuje to iniekcje cis- nicznego.
nieniowg spekan zywicami epoksydowymi, repro- 7 Przebudowa lub znaczace wzmochienie ukta-
filacje ubytkéw betonu systemowymi zaprawami du konstrukcyjnego w celu przygotowania go na
PCC/PC oraz miejscowe oczyszczenie i zabezpie- nowe, zwiekszone obcigzenia (np. wynikajace
czenie antykorozyjne odstonietego zbrojenia. z nadbudowy K5.4 lub dobudowy windy K5.5) lub
7 Kompleksowe wzmocnienie ostabionych elemen- w celu zmiany jego funkcji.

téw na podstawie projektu konstrukcyjnego, za-
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Dodatkowe korzysci:

- @

Q

Naprawy i wzmocnienia konstrukcji budynku

Forum
Energii

Trwatos¢ i odpornosé: Zabezpieczenie konstruk-
cji przed agresywnym dziataniem czynnikow
atmosferycznych, wilgoci i zanieczyszczen
chemicznych.

V] Estetyka i wartos¢: Cho¢ czesto niewidoczne,

naprawy konstrukcyjne sg fundamentem dla
odnowy estetycznej. Dokumentacja potwierdza-

jaca dobry stan techniczny znaczaco podnosi war-
tos¢ nieruchomosci.

@ Komfort i zdrowie: Zapewnienie mieszkaricom
poczucia bezpieczenstwa. Eliminacja przeciekéw
zapobiega rozwojowi plesni i grzybow, ktore maja
negatywny wptyw na zdrowie.

O czym pamietaci na co uwazac?

Btedna diagnoza: Naprawa skutkéw bez usuniecia
przyczyny (np. tatanie peknie¢ spowodowanych
osiadaniem fundamentéw) prowadzi do szybkiego
nawrotu problemu. Do rzetelnej diagnozy, ustale-
nia pierwotnej przyczyny i doboru odpowiedniej
metody naprawy niezbedne jest wykorzystanie
metod nieniszczacych (takich jak mtotek Schmidta,
termografia, ferroscan).

© Ukryte wady: Odkrycie w trakcie robét nieprze-

widzianych uszkodzen moze znaczaco zwiekszyé
koszty i wydtuzy¢ czas realizacji.

© Niewtasciwy dobér materiatéw: Zastosowanie ma-

teriatow o niekompatybilnych wtasciwosciach moze
prowadzi¢ do odspajania sie naprawianych warstw.

©® Naprawy pozorne: Wykonanie jedynie kosmetycz-
nego ,tuszowania” spekan i ubytkow bez dogteb-
nej naprawy (np. zabezpieczenia antykorozyjnego
zbrojenia) ,zamyka” problem wewnatrz konstruk-
cji, co prowadzi do znacznie powazniejszych uszko-
dzen w przysztosci.

©® Brak myslenia perspektywicznego: Wzmocnienie
konstrukcji dachu tylko do poziomu obecnych wy-
magan, bez uwzglednienia potencjalnego przyszte-
go obciazenia panelami PV lub zielonym dachem,
uniemozliwi realizacje tych inwestycji bez kolejnej
kosztownej interwencji w konstrukcje.

m Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Ekspertyza techniczna: Wymagac dotaczenia do do-
kumentacji projektowej petnej ekspertyzy technicznej
stanu konstrukgcji.

Okreslenie wymagan: Precyzyjnie zdefiniowac wyma-
gane technologie i systemy materiatowe (np. ,system
naprawczy musi by¢ zgodny z norma PN-EN 1504, kla-
sa zapraw co najmniej R3").

Doswiadczenie: Wymaga¢ od wykonawcy udoku-
mentowanego doswiadczenia (referencji) w realizacji
podobnych prac konstrukcyjnych. Nalezy premiowac
doswiadczenie, referencje oraz posiadane certyfikaty.
Nadzoér inspektorski: Zapewnic staty i kompetentny
nadzér inspektorski ze strony projektanta konstrukgji.
Diagnoza: Dokumentacja przetargowa powinna wy-
magac, aby oferta byta oparta na rzetelnej diagnozie
i zgodna z norma PN-EN 1504-9, w ktérej podkreslono
koniecznos¢ wtasciwej diagnozy przyczyn degradacji
i zrozumienia potrzeb klienta.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCA/GOZ: Naprawa i wzmocnienie istniejacej kon-
strukgji to dziatania o fundamentalnym znaczeniu dla
zréwnowazonego budownictwa. Przedtuzenie zycia
budynku pozwala uniknac emisji CO, i zuzycia zasobéw
zwigzanych z jego rozbiérka i budowa nowego obiektu.
LCC: Wysoki koszt poczatkowy naprawy jest nieporow-
nywalnie nizszy niz koszty w cyklu zycia w scenariuszu
zaniechania (ktéry moze obejmowac koszt katastrofy
budowlanej). Trwate naprawy minimalizujg przyszte
wydatki konserwacyjne.

BZI: Wzmocnienie konstrukcji stropodachu moze byc¢
kluczowe dla umozliwienia realizacji zielonego dachu
(K6.1), ktory jest elementem BZI.

Dostepnos¢: Prace konstrukcyjne moga by¢ okazja do
likwidacji barier, np. poprzez wykonanie nowych otwo-
row drzwiowych o odpowiedniej szerokosci.

Zdrowie: Warto zwréci¢ uwage na sktad wyrobdéw bu-
dowlanych. Niektére zywice maja silne lotne zwiazki
organiczne (LZO) mogace miec niekorzystny wptyw na
zdrowie cztowieka.

K5.2 Naprawy i wzmocnienia konstrukcji budynku « 71
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. o Modernizacja i remont balkonéw/loggii Forum
Modernizacja i remont Energii
""\\\\ Vd o0
“\\ix ba I konow/loggl | Dodatkowe korzysci: N

i (V] Estetyka i wartosc¢: Balkon staje sie estetycznym w tym obszarze. Posadzki wentylowane skutecznie

Kiedy stosowac?
e Zty stan techniczny ptyt balkonowych, odpadajacy tynk i fragmen- przedtuzeniem mieszkania, co jest jednym z najbar- ttumia dZzwieki krokéw i drgan.

B ty betonu,

i e korozja balustrad iich niestabilno$¢ stwarzajaca zagrozenie,

e przecieki wody do wnetrza konstrukcji balkonu lub na nizsze kon-

dygnacje,

dziej widocznych efektéw modernizacji i znaczaco
podnosi atrakcyjnos$¢ oraz wartos¢ lokalu.
& Komfort i zdrowie: Usuniecie mostka termicznego

eliminuje problem zimnej podtogi przy drzwiach

& Bezpieczenistwo: Montaz nowej, stabilnej balu-

strady o wymiarach i rozstawie uwzglednionych
w warunkach technicznych zapewnia bezpieczen-

stwo uzytkowania.

e Zle wykonane obrdébki blacharskie lub ich taczenia albo uszczel- balkonowych i ogranicza ryzyko rozwoju plesni

nienia, J

n O czym pamietac i na co uwazac?

e 7znaczace straty ciepta przez liniowe mostki termiczne, wychto-

dzenie mieszkan w strefie przybalkonowe;j,
e nieatrakcyjny wyglad wizualny, zniszczone posadzki i oktadziny,

Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Kategoria:

D

utozenie nowej posadzki mrozoodpornej oraz na- 2 Przebudowa balkonu: np. powigkszenie jego po- z warunkami technicznymi (WT), szczegélnie w przy- dowe rozwiazania wymagajace regularnej konserwacji.

prawa i malowanie istniejacej balustrady. wierzchni lub zabudowa w formie przeszklonego padku budynkéw wysokich (powyzej 25 m), w ktorych ® BZI: Balkon moze sta¢ sie elementem BZI poprzez za-
72 Izolacja ptyty balkonowej (po naprawie): ocieple- ogrodu zimowego (werandy). stosowanie balkonéw moze by¢ zabronione lub ograni- stosowanie na nim zieleni w donicach i skrzyniach.

nie ptyty balkonowej od géry i od dotu oraz za- 7 Budowa balkonéw: dostawienie niezaleznej kon- czone do loggii z petnymi balustradami. ® Dostepno$é: Remont to idealna okazja do likwidacji

72 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwiazan modernizacyjnych

pokrzywione balustrady.

,  Cel gtéwny: Zapewnienie petnego bezpieczenstwa uzytkowania bal-
Q kondw, zwiekszenie ich atrakcyjnoscii trwatosci poprzez zastosowanie

nowoczesnych systeméw hydroizolacji i oktadzin, a takze likwidacja

mostkow termicznych, co bezposrednio przektada sie na oszczednosci

energii i poprawe komfortu cieplnego.

Powiazanie z innymi modernizacjami: Remont balkonéw jest Scisle

;% powigzany z ociepleniem $cian zewnetrznych (K1.1) i powinien by¢

planowany jednoczesnie w celu zapewnienia ciggtosci izolacji i wyeli-

minowania mostkéw termicznych. Jest to réwniez dobry moment na

modernizacje instalacji (K5.7, K5.8), ktére s3 prowadzone na balko-

nach. Balkony moga tez stuzyc jako ochrony przeciwstoneczne (K1.7).

Przyktadowe warianty realizacji:

Naprawa powierzchni ptyty balkonowej: wykona-

nie nowej, systemowej hydroizolacji podptytkowe;j,

stosowanie systemowych obrébek blacharskich.

W przypadku generalnego remontu elewacji zasto-

sowanie tacznikow izotermicznych do oddzielenia

termicznego nowej ptyty od stropu.

strukcji balkonowej do modernizowanego budyn-

ku, np. w miejscu portfenetrow.

©® Btedy wykonawcze: Niestaranne wykonanie hy-
droizolacji lub brak odpowiednich spadkéw moga
prowadzi¢ do przeciekdw i uszkodzen konstrukcji.

© Mostki termiczne na balkonach: Remont balkonu
bez ocieplenia ptyty i rozwigzania mostka termicz-
nego w miejscu potaczenia ze stropem niweczy
czesc efektow termomodernizacji, sprzyja konden-
sacji i ple$ni wewnatrz oraz praktycznie zamyka
mozliwos$¢ poprawy efektywnosci energetycznej
w tym aspekcie na kolejne 20-30 Iat.

©® Zabezpieczenie termiczne: Balkonowe taczniki
izotermiczne redukuja straty ciepta przez balkon
nawet o 70%.

©® Przemarzanie: Zastosowanie nieodpowiednich,
nienasigkliwych i mrozoodpornych materiatow
prowadzi do ich szybkiego zniszczenia.

©® Brak koordynacji z wymiana drzwi: Wykonanie

nowej posadzki bez odpowiedniego obnizenia jej
poziomu wzgledem przysztych, cieplejszych drzwi
balkonowych (z nizszym progiem) moze uniemozli-
wic ich prawidtowy montaz.

©® Sposéb montazu balustrad: Balustrady monto-

wane do czota balkonu lub do jego spodu znacz-
nie wolniej niszczeja niz te, ktére sg mocowane do
wierzchu ptyty i przebijaja warstwy hydroizolacji.

©® Niedostosowana balustrada: Montaz nieprzezier-

nej, ciezkiej balustrady moze w przysztosci ograni-
czyc¢ doswietlenie pokoju i uniemozliwic estetyczng
zabudowe balkonu.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Hydroizolacja: Wymagac¢ zastosowania kompletnego,

systemowego rozwiazania hydroizolacyjnego i oktadzi-
nowego od jednego producenta, objetego gwarancja.
Detale: Precyzyjnie okresli¢ sposéb wykonania detali,
np. potaczenia hydroizolacji ze $ciana, uwzgledniajac
ciggtosc izolacji termicznej.

Zgodnos¢ z WT: Upewnic sie, ze projekt jest zgodny

Proba szczelnosci: Wymagac od wykonawcy przepro-
wadzenia proby szczelnosci (np. testu zalewowego) po

utozeniu hydroizolacji.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Wybodr trwatych systeméw i materiatow
(np. posadzek wentylowanych, balustrad aluminiowych,

$rub nierdzewnych) wydtuza cykl zycia produktu i jest

zgodny z zasadami GOZ.

® LCC: Analiza kosztéw w cyklu zycia wykazuje, ze poczat-
kowo drozsze, ale trwalsze i bezobstugowe systemy sg
w perspektywie 20-30 lat bardziej optacalne niz standar-

progu przy drzwiach balkonowych, co znaczaco popra-

wia dostepnosc dla oséb z ograniczong mobilnoscia.

K5.3 Modernizacja i remont balkonéw/loggii
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Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Kategoria:

Kiedy stosowac?

powierzchni.

e Brak srodkéw finansowych na przeprowadzenie kompleksowej,
gtebokiej modernizacji,

e niewykorzystana lub zdegradowana przestrzen strychu,

e chec podniesienia standardu i prestizu catego budynku dzieki re-
montowi przestrzeni wspdlnych,

e mozliwos¢ sfinansowania windy, remontu klatek schodowych i in-
nych czesci wspdlnych z zyskow,

e potrzeba stworzenia nowych lokali mieszkalnych bez zajmowania
nowych terenéw (dogeszczanie zabudowy miejskiej).

dg- Cel gtéwny: Stworzenie nowej, petnowartosciowej powierzchni uzyt-
Q kowej (najczesciej lokali mieszkalnych) poprzez dobudowanie jednej
lub wiecej kondygnacji. Jest to dziatanie o charakterze inwestycyjnym,
ktérego gtéwnym celem jest wygenerowanie kapitatu na sfinansowa-

nie modernizacji reszty budynku poprzez sprzedaz lub wynajem nowe;j

ka”, ktéry finansuje inne dziatania. Wymaga wzmocnienia konstrukgji

% Powigzanie z innymi modernizacjami: Nadbudowa to ,projekt-mat-

(K5.2), pociaga za sobg koniecznos¢ przedtuzenia lub budowy nowej

windy (K5.5) oraz modernizacji instalacji (K5.7, K5.8), aby obstuzy¢

nowe lokale. Przy okazji wykonywania nowego dachu warto zaplano-

wac towarzyszaco lub w przysztosciinstalacje paneli fotowoltaicznych
(K3.1, K3.3) albo zielonego dachu (K6.1).

Przyktadowe warianty realizacji:
(A

»' Adaptacja strychu: przebudowa istniejacego, nie-

uzytkowego poddasza na cele mieszkalne i zmiana

D

sposobu jego uzytkowania, czesto potaczona z pod-
niesieniem $cianki kolankowej i montazem okien

dachowych lub lukarn.

D]

Nadbudowa w technologii lekkiej: rozebranie ist-
niejacej konstrukcji dachu i dobudowanie nowe;j
kondygnacji w technologii lekkiego szkieletu sta-

lowego lub drewnianego (prefabrykowanego), co

minimalizuje obcigzenie istniejacej konstrukcji bu-
dynku.

Nadbudowa modutowa: zastosowanie w petni pre-
fabrykowanych modutéw mieszkalnych, ktére sg
produkowane poza placem budowy, a nastepnie
montowane na budynku za pomoca dZzwigu. Meto-
da ta znacznie skraca czas budowy i minimalizuje
ucigzliwos¢ dla mieszkancéw. Dobrym rozwigza-

niem sg systemy lekkie, np. drewniane.

74 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwiazan modernizacyjnych

n O czym pamietac i na co uwazac?

@ Trwatosé i odpornos¢: Realizacja nadbudowy wy-
maga szczegbétowej analizy stanu technicznego
istniejacej konstrukgcji, a niekiedy jej wzmocnienia
(K5.2), co podnosi trwatosc catego obiektu.

Nadbudowa o nowe powierzchnie uzytkowe Forum
Nadbudowa o nowe Energii
powierzchnie uzytkowe e i .

nadbudowa musi by¢ realizowana we wspotczes-
nym standardzie energetycznym, co dla mieszkan-
céw nizszych pieter oznacza mniejsze straty ciepta
przez dach.

jekt nieoptacalnym lub niemozliwym.

(V] Estetyka i wartos¢: Nadbudowa moze catkowicie V] Bezpieczenstwo: Projekt nadbudowy musi
zmienic¢ charakter i architekture budynku, nadajac uwzglednia¢ aktualne, rygorystyczne przepisy
mu nowoczesny wyglad. Nowe mieszkania w naj- przeciwpozarowe, co czesto wigze sie z moderni-
wyzszym standardzie (typu ,penthouse”) podnosza zacja systemow bezpieczenstwa (np. klatek scho-
prestiz i ogdlng warto$¢ nieruchomosci. Ponadto dowych) w catym budynku.

© Brak zdolnosci nosnej: Ekspertyza moze wykazac, ©® Odpowiednie zabezpieczenie mieniaizycia miesz-
ze istniejaca konstrukcja i fundamenty nie sa w sta- kancéw: Podczas wykonywania prac budowlanych
nie przenie$¢ dodatkowych obcigzen, co czyni pro- kluczowe jest zwrécenie uwagi na odpowiednie za-

bezpieczenie budowy oraz dojazdu do niegj, zeby nie

©® Kwestie formalno-prawne: Moga pojawic sie prob- odbito sie to na bezpieczenstwie mieszkancow iich
lemy wynikajace z braku zgody wszystkich wtasci- mienia.

cieli, kolizji z planem miejscowym lub trudnosci ©® Ryzyko utraconych korzysci: Rezygnacja z mozli-

z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Podniesienie
wysokosci budynku moze oznaczaé wejscie w wyz-
szg kategorie pozarowsa (np. wymaog drogi pozaro-
wej), co bywa trudne do spetnienia.

wej do przeprowadzenia i optacalnej nadbudowy
to duza strata dla wtascicieli i mieszkancéw. Moze
to by¢ jedyna szansa na pozyskanie Srodkéw na
gteboka modernizacje budynku, ktérej wspdlnota
nigdy samodzielnie nie sfinansuje.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

Prace dodatkowe: Okreslenie mozliwych prac do-
datkowych, ktdore warto wykonac¢ w ramach tej samej
umowy (np. remont klatki schodowej, budowa windy).
Analiza optacalnosci: Analiza w celu wyboru technolo-
gii, uwzgledniajaca koszty inwestycyjne i zyski z wynaj-
mu/sprzedazy uzyskanej dodatkowej powierzchni oraz
czas inwestycji.

Gwarancje: W precyzyjny sposob okresli¢ zapisy gwa-
rancyjne.

Minimalizacja ucigzliwo$ci: Okresli¢ zasady minimali-
zacji uciagzliwosci budowy dla mieszkancow.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCA/GOZ: Nadbudowa w technologii szkieletu drew-
nianego moze miec¢ ujemny bilans CO,. Nadbudowa
sprzyja tez efektywnemu wykorzystaniu przestrzeni
miejskiej, dzieki czemu ograniczane jest urbanizowanie
kolejnych obszarow.

LCC: Analiza LCC dla nadbudowy jest w istocie biznes-
planem, ktéry musi uwzgledniac nie tylko koszty budo-
wy, ale i przychody ze sprzedazy/wynajmu oraz koszty
utrzymania w dtugim okresie.

BZI: Nowy dach to idealna przestrzen do implementacji
elementéw btekitno-zielonej infrastruktury, takich jak
zielony dach retencyjny (K6.1) czy mikroinstalacja foto-
woltaiczna (K3.1).

Dostepnosc: Ze wzgledéw prawnych nadbudowa wyma-
ga z reguty budowy windy, co poprawia dostepnos¢ cate-
go budynku, a koszt tej inwestycji moze zostaé pokryty
z przychodéw ze sprzedazy lub najmu nowych mieszkan.

K5.4 Nadbudowa o nowe powierzchnie uzytkowe - 75
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Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Kategoria:

Kiedy stosowac?

mebli,

Rozbudowa,
w tym dobudowa windy
5 zewnetrznej

\I b e Brak windy, utrudniony dostep do mieszkan dla oséb starszych,

b Z niepetnosprawnosciami i rodzin z dzieé¢mi,
g | 1 e trudnosci z wnoszeniem wdzkow dzieciecych, ciezkich zakupow,

e brak wspdlnych przestrzeni dla mieszkancéw (np. wodzkarni,
schowka na rowery),

e potrzebawygospodarowania dodatkowej powierzchni na cele ko-
mercyjne (wynajem, ewentualnie sprzedaz),

e niewykorzystany potencjat dziatki wokét budynku,

e chec podniesienia ogdlnego standardu funkcjonalnego budynku
i jego wartosci.

@11— Cel gtéwny: Podniesienie funkcjonalnosci i dostepnosci budynku po-
Q przez dodanie nowej, zewnetrznej kubatury. Najczestszym typem
rozbudowy jest dobudowa szybu windowego w celu likwidacji ba-
rier architektonicznych, co zapewnia petng dostepnosé budynku dla
wszystkich mieszkancéw, w tym oséb o ograniczonej mobilnosci, i zna-

czaco podnosi komfort zycia.

Powiazanie z innymi modernizacjami: Rozbudowe najlepiej realizo-
}%§ wac jednoczesnie z termomodernizacjg elewacji (K1.1). Dobudowa

szybu windowego moze wymaga¢ wzmocnienia konstrukcji (K5.2)

W miejscu potaczenia. Zawsze wigze sie z koniecznoscia doprowa-

dzenia nowej instalacji elektrycznej (K5.7). Jest tez idealng okazja do

przebudowy i likwidacji barier w strefie wejsciowej do budynku lub

w innych czesciach wspdlnych.

Przyktadowe warianty realizacji:

7N Dobudowa zewnetrznego szybu windowego: lek-
ka, prefabrykowana konstrukcja stalowa z wypet-
nieniem ze szkta bezpiecznego lub potaczenie szy-
bu z catosciowa modernizacja strefy wejsciowej,
obejmujaca likwidacje schodéw zewnetrznych, bu- (A
dowe pochylni, zadaszenia oraz stworzenie w petni
dostepnego, reprezentacyjnego wejscia.

7 Rozbudowa wielofunkcyjna: dobudowa zintegro-

wanej bryty, ktéra oprécz komunikacji pionowej
(winda) miesci rowniez nowe funkcje, takie jak wia-
trotap, wozkarnia/schowek na rowery na parterze
lub mate komérki lokatorskie.

Dobudowa komercyjna: znaczaca rozbudowa bu-
dynku o nowe skrzydto lub pawilon przeznaczony
na cele ustugowe lub komercyjne, co pozwala gene-

rowac staty dochoéd dla wspolnoty mieszkaniowe;j.
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Dodatkowe korzysci:

<

o

Rozbudowa, w tym dobudowa windy zewnetrznej

Forum
Energii

Estetyka i wartosc¢: Dobrze zaprojektowana dobu-
dowa moze sta¢ sie nowoczesna wizytéwka budyn-
ku. Likwidacja barier architektonicznych poprzez
dodanie windy jest jednym z czynnikdw najsilniej
wptywajacych na wzrost wartosci rynkowej miesz-
kan.

Komfort i zdrowie: Winda diametralnie popra-
wia komfort codziennego zycia wszystkich miesz-
kancéw, nie tylko tych z ograniczong mobilnoscia.
Nowe wspélne przestrzenie moga poprawic relacje

sasiedzkie.

Bezpieczenstwo: Projekt dobudowy musi spetniac
surowe wymogi przeciwpozarowe, w tym dotycza-
ce drog ewakuacyjnych, co czesto prowadzi do po-
prawy bezpieczenstwa w strefie wejSciowej budyn-
ku. Nowoczesne dzwigi podlegaja rygorystycznym
przegladom Urzedu Dozoru Technicznego (UDT)
i spetniajg surowe normy bezpieczenstwa, chroniagc

uzytkownikow.

O czym pamietac i na co uwazac?

Problemy formalno-prawne: Koniecznos¢ uzy-
skania pozwolenia na budowe moze stanowi¢ wy-
zwanie - m.in. spetnienie wymogéw dotyczacych
minimalnego doswietlenia i nastonecznienia po-
mieszczen. Wyzwaniem moze by¢ tez uregulowa-
nie wtasnosci gruntu pod szyb windy.

Ingerencja w konstrukcje: Koniecznos$¢ wykonania
otworéw drzwiowych w $cianie zewnetrznej bu-
dynku na kazdej kondygnacji.

Niedopasowanie architektoniczne: Zle zaprojek-
towana rozbudowa moze oszpecic¢ budynek i zabu-
rzy¢ jego proporcje.

Uzgodnienia finansowe: Niekiedy mieszkancy par-
teru nie chca wspétfinansowad inwestycji w winde
stuzaca gtoéwnie mieszkaricom wyzszych pieter. Ar-
gumentem ,na tak” moze by¢ zaplanowanie dodat-
kowych funkgji realizowanych dzieki rozbudowie.
Termomodernizacja bez planu na winde: Wyko-
nanie ocieplenia (K1.1) bez pozostawienia i zapla-
nowania miejsca pod przyszty szyb windowy jest
krytycznym btedem strategicznym. Dobudowa

windy w pdzniejszym terminie bedzie wymagata

zniszczenia fragmentu nowej elewacji i ocieplenia,
co podniesie koszty i obnizy estetyke.

Winda bez termomodernizacji: Wykonanie roz-
budowy bez przemyslenia jej wptywu na przyszte
ocieplenie sasiednich $cian (K1.1) moze stworzy¢
skomplikowane mostki termiczne i utrudnic przy-
szte prace.

Brak kompleksowego podejscia do dostepnosci:
Rozbudowa o winde, ktéra zatrzymuje sie na pot-
pietrach, bez zapewnienia ramp lub podnos$nikow
likwidujacych pozostate schody jest rozwigzaniem
niepetnym i nie rozwigzuje problemu dla oséb na
wozkach.

Projektowanie ,na styk”: Zaprojektowanie mini-
malnej wymaganej kabiny windowej, ktéra nie mie-
$ci np. wozka elektrycznego lub roweru, ogranicza

jej przyszta funkcjonalnosc.

Kontynuacja na nastepnej stronie

K5.5 Rozbudowa, w tym dobudowa windy zewnetrznej
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Kiedy stosowac?

Rozbudowa,
w tym dobudowa windy
zewnetrznej

Kontynuacja z poprzedniej strony

Z niepetnosprawnosciami i rodzin z dzieé¢mi,

| e Brak windy, utrudniony dostep do mieszkan dla oséb starszych,

A SUARERIN
.

trudnosci z wnoszeniem wozkéw dzieciecych, ciezkich zakupdw,
mebli,

e brak wspdlnych przestrzeni dla mieszkancéw (np. wdzkarni,
schowka na rowery),

e potrzebawygospodarowania dodatkowej powierzchni na cele ko-
mercyjne (wynajem, ewentualnie sprzedaz),

e niewykorzystany potencjat dziatki wokét budynku,

e chec podniesienia ogdlnego standardu funkcjonalnego budynku
i jego wartosci.

m Zakup i zlecenie prac (np. SW2Z):

@ Badania geotechniczne: Wymagacé wykonania badan

geotechnicznych gruntu w miejscu planowanej rozbu-
dowy.

Opis prac: Precyzyjnie opisa¢ w projekcie sposéb wy-
konania dylatacji i potaczenia konstrukcji nowej z ist-
niejaca.

Inwentaryzacja: Zleci¢ wykonanie inwentaryzacji ist-
niejacych instalacji podziemnych w celu unikniecia ko-
lizji.

Wymogi techniczne: W przypadku windy precyzyjnie
okresli¢ jej parametry techniczne i standard wykon-
czenia kabiny oraz przystankéw (certyfikat zgodnosci
z dyrektywa dZzwigowa UE, norma dostepnosci PN-EN
81-70), zobowigza¢ wykonawce do przeprowadzenia
wszystkich formalnosci zwigzanych z badaniem i odbio-
rem dzwigu przez UDT, wymagac przedstawienia oferty

na wieloletniag umowe serwisowg i konserwacyjna.
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Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Wybor technologii (np. lekka konstrukcja

stalowa vs. Zzelbet) ma wptyw na $lad weglowy inwe-
stycji. Konstrukcje stalowe mozna w przysztosci tatwiej
poddac recyklingowi. Nalezy wybiera¢ dzwigi o wy-
sokiej klasie energetycznej (z napedem elektrycznym,
oswietleniem LED).

LCC: Analiza kosztu w cyklu zycia dla windy musi
uwzgledniac nie tylko koszt budowy, ale przede wszyst-
kim regularne koszty serwisowania, przegladéw UDT
i zuzycia energii elektrycznej.

BZI: Nowo powstaty dach nad dobudéwka to doskona-
te miejsce na maty zielony dach lub zazielenienie scian
poddasza.

Dostepnosé: Jest to kluczowy, centralny aspekt tej mo-
dernizacji. Kazdy jej element musi by¢ projektowany
z mysla o likwidacji barier architektonicznych i zapew-

nieniu petnej dostepnosci.
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Rewitalizacja i adaptacja do zmian klimatu podwérka/otoczenia Forum

Rewitalizacja i adaptacja do budynku Energii
zmian klimatu podwoérka/ T \

otoczenia budynku

Kiedy stosowac?

Trwatos¢ i odpornosé: Odpowiednio dobrana zie-
len jest bardziej odporna na susze i ulewy.

Estetyka i wartos¢: Zielone, zadbane otoczenie

czenia powietrza, ttumi hatas i stwarza przestrzen
do rekreacji i odpoczynku, co pozytywnie wptywa

na zdrowie fizyczne i psychiczne mieszkancow.

e Zdegradowana, nieatrakcyjna i niewykorzystana przestrzen jest waznym czynnikiem wptywajgcym na postrze- & Srodowisko i otoczenie: Zwiekszenie powierzchni
wspdlna (,betonoza”), ganie atrakcyjnosci nieruchomosci i wzrost jej war- biologicznie czynnej, wsparcie dla lokalnej bioréz-
e brak zielenii kontaktu z natura, niska bioréznorodnos¢, tosci rynkowe;j. norodnosci (ptaki, owady zapylajace).
e brak miejsca do rekreacji i integracji dla mieszkancow, @ Komfortizdrowie: Zieler obniza temperature latem
e negatywne skutki miejskiej wyspy ciepta, przegrzewanie sie oto- (walka z miejska wyspa ciepta), filtruje zanieczysz-
= czenia budynku latem, ) 2
§ e gwattowne sptywy wod opadowych, lokalne podtopienia, przecia- §
§ zenie kanalizacji deszczowe;j. n O czym pamietac i na co uwazac? §
§ | §
< ; . . . . © Koszty utrzymania: Niewtasciwie zaprojektowana ptyt chodnikowych na nowa kostke betonowa, bez r=
= Cel gtéwny: Przeksztatcenie zdegradowane] przestrzeni podwédrka o . . i . . . o L. . 2
I @ ) ) ] ) o ) zielen (wymagajaca, egzotyczna) moze generowac zwiekszania powierzchni biologicznie czynnej, jest @
v w funkcjonalne, estetyczne i odporne na zmiany klimatu miejsce, kt6- wysokie koszty pielegnacji, natomiast dobrej ja- fundamentalnym btedem. ,Zamyka” to przestrzen ‘v
E re poprawia lokalny mikroklimat, retencjonuje wode opadowa i stuzy kosci projekty moga ogranicza¢ koszty utrzyma- na jakiekolwiek proekologiczne rozwiazania na ko- §
E mieszkaricom. Dziatanie to jest kluczowym elementem adaptacji do nia w poréwnaniu z utrzymywaniem nawierzchni lejne dekady, pogtebiajac problemy z przegrzewa- E
§ zmian klimatu. utwardzonych. niem i wodami opadowymi. §
© © Konflikty spoteczne: Rozne wizje wykorzystania ©® Niewykorzystanie wody z dachu: Zaprojekto- ©
§ przestrzeni (parking vs. plac zabaw vs. ogréd) moga wanie rewitalizacji bez wtaczenia w nig systemu §
a A prowadzi¢ do sporéw miedzy mieszkancami. zbierania wody z rynien spustowych do ogrodéw a
% Powiazanie z innymi modernizacjami: Rewitalizacja podworka moze ©® Wandalizm: Nowa infrastruktura moze by¢ na- deszczowych lub zbiornikdw retencyjnych to mar- %
%% sie taczy¢ z budowa systemu odzysku wody deszczowej (K6.3). Moze razona na niszczenie, co wymaga zastosowania notrawstwo cennego zasobu.
by¢ potaczona z realizacja zielonych écian (K6.2) lub zielonego dachu trwatych materiatéw i monitoringu. Zaangazowa- ©® Brak planowania wielofunkcyjnego: Stworzenie

Kategoria:

(K6.1) na nizszych czesciach budynku (np. garazu).

nie lokalnej spotecznosci juz na wczesnym etapie
dziatania réwniez pomaga stworzy¢ szacunek do
zaprojektowanego i wybudowanego miejsca.

©® ,Betonoza” i remont pozorny: Wykonanie re-

montu polegajacego jedynie na wymianie starych

przestrzeni jednofunkcyjnej (np. tylko trawnika)
bez uwzglednienia potencjalnych przysztych po-
trzeb mieszkancéw (takich jak ogréd spoteczny,
miejsce na rowery) ogranicza jej uzytecznosc.

Przyktadowe warianty realizacji:
a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ): Uwagi dot. LCA /GOZ /LCC/ BZI / dostepnosci:
#\  Uporzadkowanie i zielen: likwidacja czesci niepo- wanej, wielopietrowej zieleni i montaz zbiornikéw
trzebnych nawierzchni utwardzonych, zatozenie na deszczéwke do podlewania, stworzenie niecki ® Gatunki roslin: Wymagacé zastosowania rodzimych ® LCA/GOZ: Projekt powinien maksymalizowac wykorzy-
trawnikéw, nasadzenie rodzimych gatunkéw drzew retencyjnej. i odpornych na lokalne warunki gatunkéw roslin - mate stanie materiatéw z recyklingu (np. nawierzchni, tawek)
i krzewéw odpornych na susze, montaz podstawo- 2 Podworko jako ekosystem: ogréd spoteczny dla wymagania pielegnacyjne (zgodne z zasobami sp6t- i minimalizowa¢ prace ziemne. Zielen petni funkcje na-
wych elementow matej architektury (tawek, koszy). mieszkancéw, plac zabaw z naturalnych mate- dzielni/wspdlnoty). turalnego pochtaniacza CO,.
7N Bfekitno-zielona infrastruktura: zastosowanie na- riatdw, oswietlenie zasilane energia stoneczng Powierzchnia biologicznie czynna: Okresli¢ wskaznik ® LCC: Analiza kosztu w cyklu zycia powinna poréwnac
wierzchni przepuszczalnych (np. ptyt azurowych, oraz system $wiadomego gospodarowania wodg powierzchni biologicznie czynnej, ktéry powinien zo- drozsze w instalacji, ale tarisze w utrzymaniu rozwigza-
kruszywa), stworzenie ogrodéw deszczowych do w obiegu zamknietym.. stac osiagniety, nie nizszy niz wynikajacy z warunkow nia (np. tagka kwietna zamiast trawnika) oraz uwzglednié
zbierania wody z rynien, wprowadzenie zréznico- technicznych i przepiséw lokalnych. koszty, ktérych udato sie uniknac (optaty za deszczéw-
Parametry: Precyzyjnie zdefiniowaé¢ parametry na- ke, naprawy po podtopieniach).
wierzchni przepuszczalnych (np. wspétczynnik wodo- ® Dostepnosé: Wszystkie Sciezkiistrefy rekreacyjne musza
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przepuszczalnosci).
Plan pielegnacji zieleni: Dotaczy¢ do umowy plan pie-

legnacji zieleni na pierwsze lata po realizacji.

by¢ projektowane bez barier architektonicznych, z odpo-
wiednig szerokoscig i nachyleniami, aby byty dostepne

dla oséb na wézkach i rodzicéw z wézkami dzieciecymi.

K5.6 Rewitalizacja i adaptacja do zmian klimatu podworka/otoczenia budynku « 81
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Modernizacja wewnetrznej instalacji elektrycznej Forum

Modernizacja wewnetrznej Energii
instalacji elektrycznej D

O czym pamietac i na co uwazac?

€

Duza uciazliwos¢ dla mieszkarncéw: Prace wyma- ©® Brak przygotowania na OZE: Poprowadzenie no-

Kiedy stosowac? . . L .. .. . -
) gaja kucia bruzd i wigza sie z hatasem, pytem oraz wej instalacji bez przygotowania dodatkowej in-
e Przestarzata, niebezpieczna instalacja dwuzytowa (brak przewo-

czasowym brakiem zasilania. frastruktury (np. peszli) dla przysztego podtaczenia

du ochronnego),

©® Zakres modernizacji: Modernizacja dotyczy WLZ instalacji fotowoltaicznej z dachu bedzie wymagato

e niewystarczajgca moc przytaczeniowa, ,wybijanie korkéw”,

i czesci wspdlnych, instalacje w lokalach bedg mo- w przysztosci kucia i niszczenia nowych tynkow.

e brak zasilania tréjfazowego (sity) dla ptyt indukcyjnych,

e potrzeba przygotowania budynku pod nowe technologie (tado- dernizowane przez mieszkancow, co jest konieczne ©® Ograniczenia ze strony dostawcy energii: Zwiek-

Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Kategoria:

(A

D

warki EV, fotowoltaike, pompy ciepta).

Qg— Cel gtéowny: Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaricom oraz dosto-

sowanie wydajnosci i funkcjonalnosci instalacji elektrycznej do wspot-

czesnych i przysztych standardéw obcigzenia. Modernizacja dotyczy

czesci wspdlnych i wewnetrznych linii zasilajagcych (WLZ): wymiana

okablowania oraz zabezpieczen.

trycznej jest warunkiem koniecznym dla wielu innych dziatan, takich

:}% Powiazanie z innymi modernizacjami: Modernizacja instalacji elek-

jak montaz wentylacji mechanicznej (K2.5), pomp ciepta (K3.2), foto-

woltaiki (K3.1).

Przyktadowe warianty realizacji:

Podstawowy: wymiana instalacji w czesciach
wspolnych i/lub wymiana WLZ na nowa, tréj-
zytowa (z przewodem ochronnym PE), z nowa
tablica bezpiecznikéw i wymaganymi zabezpie-
czeniami (réznicowopradowe, nadpradowe). Po-
zwala to na zwiekszenie mocy przydziatowej dla
mieszkan.

Szeroki: petna modernizacja z WLZ o zwiekszo-
nym przekroju, przygotowana pod przyszte zna-
czace obcigzenia: stacje tadowania samocho-
déw elektrycznych, zasilanie pomp ciepta czy
przytaczenie instalacji fotowoltaicznej z dachu
(K3.2).

Dodatkowe korzysci:

& Bezpieczenistwo: Kluczowa korzysc¢ - eliminacja
ryzyka pozaru od przestarzatej instalacji alumi-
niowej oraz ochrona zycia i zdrowia mieszkan-

cow dzieki zastosowaniu wytacznikéw réznico-

wopradowych (RCD).

@ Trwatosé i odpornoséé: Nowa instalacja wyko-
nana z miedzi, z odpowiednimi zabezpieczenia-
mi, zapewnia bezawaryjne dziatanie na kolejne
40-50 lat.

& Komfort i zdrowie: Mozliwos¢ swobodnego ko-
rzystania z wielu urzadzen jednoczesnie bez ry-

zyka awarii.
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do uzyskania petnej funkcjonalnosci instalacji.

© Zbyt mate przekroje przewodéw: Zastosowanie

minimalnych dopuszczalnych przekrojéw przewo-
déw w WLZ, bez zapasu na przysztosé, uniemozliwi
wdrozenie rozwigzan o duzym poborze mocy (np.

tadowarek EV) bez kolejnej kosztownej wymiany.

szenie mocy umownej dla catego budynku moze

wymagac przebudowy przytacza, co generuje do-

datkowe koszty i formalnosci.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Dokumentacja projektowa: Wymagac projektu wyko-

nawczego zgodnego z serig norm PN-HD 60364.
Standard osprzetu i aparatury: Precyzyjnie okresli¢
standard osprzetu (gniazdka, taczniki) oraz aparatury
modutowej (wytaczniki).

Pomiary odbiorcze: Wymagac¢ od wykonawcy przed-
stawienia protokotéw z pomiaréw odbiorczych instala-
cji (rezystancja izolacji, skuteczno$¢ ochrony przeciw-
porazeniowej).

Prowadzenie tras kablowych: Okresli¢ sposéb pro-
wadzenia tras kablowych, aby zminimalizowac uciazli-

wos¢ dla mieszkancow.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Stare przewody (szczegdlnie aluminiowe)
powinny by¢ w catosci przekazane do recyklingu. Nowa

instalacja z miedzi jest trwata i w petni poddaje sie re-

cyklingowi.

® LCC: Analiza kosztu w cyklu zycia musi uwzgledniac¢
przede wszystkim straty, ktérych udato sie uniknaé,
zwiazane z ryzykiem pozaru i awarii. Wyzszy koszt po-

czatkowy instalacji przygotowanej na przysztos¢ zwra-

ca sie poprzez unikniecie kolejnych remontow.

® Dostepnos¢: Przy projektowaniu elementéw uzytko-
wych w czesciach wspdlnych (np. wtacznikéw oswiet-

lenia) nalezy zaplanowac umieszczenie ich na wysokos-

ciach dostepnych takze dla oséb na wozkach.

K5.7 Modernizacja wewnetrznej instalacji elektrycznej
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Kategoria:




Karta K5.8

. .. .. Forum
Modernizacja instalacji Energii
wodno-kanalizacyjnej

| gazowej

Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Kategoria:

(A

Kiedy stosowac?
e Czeste awarie, przecieki starych rur (zalewanie mieszkan),
e niskie cisnienie wody, zwtaszcza na wyzszych pietrach,
e zatory w kanalizacji, nieprzyjemne zapachy,
e ryzyko zwiazane z nieszczelng, przestarzatg instalacja gazowa..

»  Cel gtéwny: Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania, higieny oraz
Q niezawodnosci instalacji. Wymiana skorodowanych, nieszczelnych lub

niedroznych rurociggdw w celu eliminacji ryzyka awarii, zatru¢, wybu-

chu gazu oraz skazen mikrobiologicznych badz zalan.

rwalnie zwigzana z generalnymi remontami mieszkan (tazienek, kuchni).

;% Powiazanie z innymi modernizacjami: Wymiana instalacji jest nieroze-

Przyktadowe warianty realizacjii:. ——

Wymiana gtéwnych rurociggéw (pionéw) wod-
nych, kanalizacyjnych i gazowych na klatkach

schodowych i w szachtach instalacyjnych.

wody szare;j.

Dodatkowe korzysci:

V] Estetyka i warto$¢: Budynek z nowymi instala-
cjami jest znacznie bardziej atrakcyjny na rynku

nieruchomosci.

(A Wymiana/instalacja systemu rozliczeniowego @ Komfort i zdrowie: Stabilne ci$nienie wody,
- wodomierzy (gazomierzy) z odczytem radio- brak zatoréw, cichsza praca instalacji.
wym, utatwiajacych/umozliwiajacych biezacy
monitoring wtasnego zuzycia.

(A Przygotowanie instalacji do wykorzystania

O czym pamietac i na co uwazac?

stwo da catosciowa wymiana pionéw i poziomow

instalacji, potaczona dodatkowo z modernizacjami

bez ponownego kosztownego remontu.
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a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

wienia dokumentacji powykonawczej z naniesionym

przebiegiem nowych instalacji.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® Systemowe materiaty instalacyjne: Wymagac zasto- ® LCA/GOZ: Stare rurociagi metalowe (stal, zeliwo) mu-
Duza uciaZliwosc dla mieszkaricow: Prace moga wewnatrz poszczegdlnych lokali. Dlatego warto za- sowania certyfikowanych materiatéw instalacyjnych szg zostac przekazane w catosci do recyklingu. Nalezy
wymagac¢ wejscia do kazdego mieszkania, kucia checac lokatoréw do kontynuowania dziatan w ra- . .,
od jednego, systemowego dostawcy. wybierac systemy z tworzyw sztucznych od producen-
iwigza sie z wytaczeniem wody, kanalizacji lub gazu. mach swojego lokalu. . A . » i L o .
. . . . . . ) Kontrola szczelnosci i stanu instalacji: Zleci¢ wyko- téw posiadajacych deklaracje srodowiskowe EPD.
©® Trudnosci koordynacyjne: Konieczno$¢ zgrania ©® Brak przygotowania na wode szara: Rezygnacja ) ) L . B ) ) ) o )
L . . . . . L . nanie proby szczelnosci dla instalacji wodnej i gazowej ® LCC: Analiza LCC musi uwzglednia¢ koszty, ktérych
termindéw i uzyskania zgody od wszystkich miesz- z rozdzielenia kanalizacji (osobny pion na wode
L. . . . . e oraz inspekcji kamera TV dla pionéw kanalizacyjnych. udato sie uniknaé, zwigzane z brakiem awarii i zalan.
kancow jest wyzwaniem organizacyjnym. szarg) podczas generalnego remontu uniemozliwia
© Czeiciowawymiana (,fatanie”): Petne bezpieczen- w przysziosei wdrozenie systeméw odzysku wody Dokumentacja powykonawcza: Wymagac przedsta- @ Dostepnosc¢: Gtéwne zawory odcinajace wode i gaz dla

poszczegdlnych mieszkan musza by¢ zainstalowane
w tatwo dostepnych miejscach, oznaczonych w sposéb

czytelny.

K5.8 Modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej = 85
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Kategoria:




Adaptacja pomieszczen na

ﬁ nowe funkcje

ni, wézkowni),

przestrzeni.

. Kiedy stosowac?
e Niewykorzystany potencjat przestrzeni wspdlnych (pralni, suszar-

e brak miejsc do integracji i aktywnosci mieszkancow,

“ "‘ e potrzeba stworzenia dodatkowych udogodniern (np. wdzkarni,

schowka na rowery, warsztatu),

‘ “‘I‘I e chec generowania dodatkowego dochodu dla wspdlnoty.

Qg— Cel gtéwny: Zmiana sposobu uzytkowania wybranych przestrzeni

wspdlnych wewnatrz budynku w celu dostosowania ich do nowych,
bardziej uzytecznych i aktywizujacych miedzypokoleniowo funkgji (ta-
kich jak wdzkarnia, schowek na rowery, sala spotkan, sitownia, punkt

zero-waste). Mozliwo$¢é czasowego komercyjnego wynajmowania

Ulepszenia techniczne i architektoniczne

Powiazanie z innymi modernizacjami: Adaptacja pomieszczen czesto
wigze sie z modernizacja instalacji elektrycznej (K5.7), wentylacyjnej

(K2.5) oraz remontem czesci wspdlnych.

Kategoria:

Pomieszczenia funkcjonalne, np. wédzkarnia, (V]
schowek na rowery, suszarnia/pralnia.

Pomieszczenia komercyjne, np. biuro, magazyn.

29 9 a

Pomieszczenia aktywizujace/integrujace spo-
tecznosé, np. sala spotkan, sitownia, czytelnia, (V]

sala zabaw, ogréd zimowy, majsterkownia.
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Przyktadowe warianty realizacjii:. ——— Dodatkowe korzysci:

n O czym pamietac i na co uwazac?

Funkcjonalnos¢ i wartos¢ spoteczna: Wprowa-
dzenie realnie uzytecznych funkcji do dotych-
czas nieuzytkowanych pomieszczen, tworzenie
miejsc integracji, pracy i aktywnosci.

Spotecznos¢ i komfort: Przeciwdziatanie izola-
cji, zwiekszenie komfortu psychicznego, wzrost

atrakcyjnosci nieruchomosci.

Adaptacja pomieszczen na nowe funkcje

Forum
Energii

©® Brak zgodnosci z przepisami: Adaptacja musi by¢
zgodna z przepisami budowlanymi, sanitarnymi
i przeciwpozarowymi.

©® Ograniczona dostepnosé: Nalezy zapewni¢ petna
dostepnos¢ architektoniczng, w tym brak progéw,
odpowiedniag szerokos¢ drzwi i przestrzen mane-
WIrowa.

© Niewystarczajace instalacje: Konieczne jest za-
pewnienie odpowiedniego doswietlenia i wentyla-

¢cji, co moze wymagac modernizacji instalacji.

o

Utracone korzysci: Wykonanie remontu czesci
wspélnych bez analizy potencjatu adaptacyjnego
nieuzywanych pomieszczen jest utratg szansy na
zwiekszenie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci budyn-
ku. Adaptacja pomieszczenia bez uwzglednienia
zasad projektowania uniwersalnego utrwala barie-
ry i moze wymagac kosztownych poprawek w przy-

sztosci.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Zatozenia funkcjonalne: Okresli¢ docelowa funkcje,

przewidywang liczbe uzytkownikéw i podstawowe
wymagania (o$wietlenie, wentylacja, magazynowanie),
z uwzglednieniem mozliwosci zmiany funkcji w przy-
sztosci.

Wymogi instalacyjne: Zdefiniowa¢ wymagania dla
instalacji elektrycznej, oswietleniowej, wentylacyjnej
i ewentualnie wod.-kan. - adekwatnie do planowanej
funkgji.

Materiaty i wykonczenie: Wymagac trwatych, tatwych
do utrzymania w czystosci, antyposlizgowych po-
wierzchni oraz odpowiedniego oswietlenia.
Dostepnos$é: Wymagac, aby dostepnosc architekto-
niczna byta opisana w projekcie nie tylko w kontekscie

wejscia, ale takze petnego uzytkowania przestrzeni.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCA/GOZ: Adaptacja istniejacych przestrzeni jest mo-
delowym przyktadem GOZ, unikajagcym budowy no-
wych obiektéw. Nalezy stosowac¢ materiaty o niskim
$ladzie weglowym i z recyklingu.

LCC: Dochody z ewentualnego najmu moga znaczaco
poprawi¢ bilans LCC budynku.

BZI: Adaptowane pomieszczenie moze stac sie ,zielo-
nym sercem” wspolnoty, np. jako kacik ogrodniczy.
Dostepnosé: Kazdy element, od wejscia po wyposaze-
nie, powinien by¢ zaprojektowany zgodnie z zasadami

projektowania uniwersalnego.

K5.9 Adaptacja pomieszczen na nowe funkcje < 87
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Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

Katalog rozwigzan modernizacyjnych

Ké. ZIELONA | BLEKITNA
INFRASTRUKTURA (BZI),
ODZYSK WODY




Karta Ké.1

Zielone dachy

n O czym pamietac i na co uwazac?

Forum
Energii

Zielone dachy
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;% Przyktadowe warianty realizacji: Dodatkowe korzysci: a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ): Uwagi dot. LCA / GOZ /LCC/ BZI / dostepnosci: ;%
< <
”  Dach ekstensywny: sktada sie z warstwy wege- @ Srodowisko i otoczenie: tagodzenie miejskiej ® Ekspertyza nosnosci dachu: Wymég przedstawienia ® LCA/GOZ: Dtugowiecznos¢ systemu i wykorzystanie
tacyjnej z roslinnoscia o niewielkich wymaga- wyspy ciepta, wspieranie bioréznorodnosci ekspertyzy nosnosci dachu uwzgledniajacej dodatko- naturalnych materiatéw pozytywnie wptywaja na bilans
niach (mato wymagajace i nisko rosnace rosliny, i poprawa jakosci powietrza, przyjazne siedlisko we obciaZenia ($nieg, deszcze nawalne). LCA.
jak ziota czy trawy) na cienkiej warstwie substra- i baza pokarmowa dla owadéw zapylajacych, Hydroizolacja: Wymdg zastosowania hydroizolacji ® LCC: Korzystny koszt cyklu zycia dzieki oszczednos-
tu (8-15 cm). Wymaga minimalnej pielegnaciji. ptakéw. z certyfikatem odpornosci na przerastanie korzeniami ciom na energii, optatach za deszczéwke i wydtuzeniu
7 Dach intensywny: petnowartosciowy ogréd re- & Komfort i zdrowie: Skuteczne ttumienie hata- (FLL). zywotnosci dachu.
kreacyjny z trawami, bylinami i krzewami. Wy- su, ochrona przed przegrzewaniem, stworzenie Parametry: Precyzyjne okreslenie rodzaju i grubosci ® Dostepnosé: Dach zielony w formie tarasu rekreacyjne-
maga solidnej konstrukcji nosnej i regularnej przestrzeni do rekreacji i kontaktu z natura. warstw oraz sktadu substratu. go powinien by¢ w petni dostepny.
pielegnaciji. Plan pielegnacji: Wymég przedstawienia planu pieleg-
2 Dach biosolarny: innowacyjne potaczenie dachu nacji dachu.
zielonego z instalacja fotowoltaiczna. Roslin-
nos$¢ chtodzi panele PV, zwiekszajac ich wydaj-
nosc, a panele zacieniajg cze$¢ miejsca dlaroslin,
wspierajac bioréznorodnosc.

Kiedy stosowac?

e mata bioréznorodnos¢ w otoczeniu budynku,
e szybkie zuzywanie sie pokrycia dachowego.

Q;g- Cel gtéwny: Zielone dachy to rozwigzania, ktére pozwalaja na zatrzy-

mywanie wody deszczowej i tworzenie dodatkowej przestrzeni zie-

lonej dla ludzi i przyrody. Woda deszczowa na zielonych dachach jest

odparowywana lub pobierana przez rosliny, a jej nadmiar moze by¢

kierowany na pobliskie tereny zieleni lub do zbiornikéw retencyjnych.

Powiazanie z innymi modernizacjami: Projekt zielonego dachu musi
;% by¢ integralng czescig remontu dachu (K5.1). W wariancie biosolar-
nym (dach zielony z PV) jest $cisle powigzany z instalacjg PV (K3.1).

90 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwiazan modernizacyjnych

gaja regularnych przegladéw odptywow i usuwa-
nia zanieczyszczen, przy czym utrzymanie dachow
ekstensywnych ogranicza sie zwykle do okresowej
(np. podtrocznej/kwartalnej) kontroli i usuwania
chwastow, natomiast dachy intensywne wymagaja
statej pielegnacji roslin poréwnywalnej z klasycz-

nym ogrodem.

e Przegrzewanie si¢ mieszkan na ostatniej kondygnacji, ©® Ograniczenia konstrukcyjne: Niektére budyn- © Brak wiedzy i doswiadczenia: W Polsce BZI jest
* potrzeba zwigkszenia retencji wod opadowych i odciazenia kana- ki moga wymagac¢ wzmocnienia konstrukcji, aby wcigz niedostatecznie wykorzystywana z powodu
I'Zaql ) ) o znie$¢ dodatkowe obciazenie zielonym dachem. braku doswiadczenia i wiedzy techniczne;.
e niska estetyka dachu i brak przestrzeni rekreacyjnej, ) )
©® Konserwacja i pielegnacja: Zielone dachy wyma- ©® Odpowiedniahydroizolacja: Dach zielony wymaga

specjalnej hydroizolacji z certyfikatem odpornosci
na przerastanie korzeniami - nalezy o nig zadbac
przy remoncie dachu, jesli instalacja dachu zielone-

go jest zaplanowana jako kolejny etap.

Ké.1 Zielone dachy « 91
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Zielona i btekitna infrastruktura (BZl), odzysk wody

Kategoria:

Zielone sciany

Kiedy stosowac?

e Przegrzewanie sie budynku latem,

e niska estetyka elewacji,

e brak zieleni w gestej zabudowie miejskiej,

e potrzeba poprawy mikroklimatu i jakosci powietrza,

e poprawa bioréznorodnosci, stworzenie siedliska dla owaddéw za-
pylajacych, ptakow.

:g- Cel gtéwny: Adaptacja do zmian klimatu poprzez zacienianie i chto-
Q dzenie elewacji (i jej otoczenia) latem, a takze zwiekszenie biorézno-

rodnosci w srodowisku miejskim.

dynku (K5.6).

Powiazanie z innymi modernizacjami: Projekt zielonej $ciany po-
winien by¢ skoordynowany z remontem elewacji (K1.1, K2.2) oraz
ewentualna hydroizolacja fundamentéw. Warto rozwazac inwestycje

w kontekscie rewitalizacji i adaptacji do zmian klimatu otoczenia bu-

Przyktadowe warianty realizacji:
A

Pnacza samoczepne: posadzenie przy Scianie &
pnaczy samoczepnych (np. winobluszczu piecio-
listkowego), ktére nie wymagaja dodatkowych

konstrukcji wsporczych.

(A Pnacza na podporach: montaz na elewacji syste-
mowej konstrukcji wsporczej (rusztowan, linek
stalowych) i posadzenie pnaczy wymagajacych &
podpdr (jak winorosl, powojniki).

(A ,Zyjaca $ciana”: zaawansowany system paneli

z substratem i zintegrowanym systemem na-
wadniania, umozliwiajgcym uprawe szerokiej

gamy roslin.

92 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 1. Katalog rozwiazan modernizacyjnych

Dodatkowe korzysci:

n O czym pamietac i na co uwazac?

Srodowisko i otoczenie: Retencja wody desz-
czowej, tagodzenie miejskiej wyspy ciepta, po-
prawa mikroklimatu i jakosSci powietrza, wspie-
ranie bioréznorodnosci, przyjazne siedlisko
i baza pokarmowa dla owadéw zapylajacych,
ptakow.

Estetyka i wartosc: Zwiekszenie walorow este-

tycznych budynkéw i przestrzeni miejskiej.

Zielone Sciany

Forum
Energii

Pielegnacja i utrzymanie: Rosliny wymagaja re-
gularnej pielegnacji, w tym czesto nawadniania
i nawozenia. Szczegdlnie wymagajace sg ogrody
wertykalne (,zyjace $ciany”), ktore potrzebuja spe-
cjalnych systeméw nawadniania, czestego nawo-
zenia, okresowej wymiany roslin i zazwyczaj statej

obstugi przez wyspecjalizowana firme.

Wybér roslin: Nalezy uwzgledni¢ lokalne warun-
ki klimatyczne oraz orientacje elewacji wzgledem
stron $wiata i jej nastonecznienie, rodzaj konstruk-
cji $cian oraz ich wysokos¢.

Utracone korzysci: Wykonanie remontu elewacji
bez zaplanowania zielonej $ciany (montazu kon-
strukcji wsporczej pod pnacza lub aplikacji od-
powiedniego systemu tynkarskiego) moze unie-
mozliwia¢ jej pdzniejsza estetyczng i bezpieczng

instalacje.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Dobor systemu: Okresli¢, czy projekt dotyczy pnaczy

samoczepnych, pnaczy na podporach, czy ,zyjacej $cia-
ny” oraz wymagania dla konstrukcji mocujacej do ele-
wacji.

Wymogi techniczne: Dla pnaczy na podporach oraz
»Zyjacych scian” zapisa¢ wymagania dotyczace odpor-
nosci systemu na wiatr, korozje i wilgo¢ oraz sposobu
odprowadzenia wody od Sciany.

Utrzymanie i serwis: Wymagac od wykonawcy prze-
kazania instrukcji pielegnacji roslin, zasad nawozenia
i nawadniania oraz (dla ,zyjacych $cian”) wskazania

podmiotu odpowiedzialnego za serwis.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

® LCA/GOZ: Zielone $ciany maja pozytywny wptyw na bi-

lans LCA, pochtaniajac CO.,,.

LCC: Sposréd oméwionych rozwigzan najwyzsze koszty
zaréwno inwestycji, jak i pdzZniejszej pielegnacji dotycza
»Zyjacych Scian”.

Dostepnos¢: Brak bezposredniego wptywu, ale popra-
wa estetyki otoczenia wptywa pozytywnie na wszyst-

kich uzytkownikéw.

Ké6.2 Zielone $ciany « 93
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Kategoria:

Odzysk wody i retencja

Kiedy stosowac?

e Podtopienia i zalewanie piwnic po ulewnych deszczach,

e przecigzenie miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e wysokie optaty za odprowadzanie wéd opadowych (,podatek od
deszczu”) i wody pitnej,

e niska wilgotnos¢ powietrza i wysychanie zieleni w okresach suszy,

e poprawa bioréznorodnosci,

e potrzeba zmniejszenia zuzycia zasobdw naturalnych zgodnie z za-
sadami GOZ.

Q;g- Cel gtéwny: Wykorzystanie sciekdéw niezawierajacych fekaliéw i mo-

czu (wody szarej) lub wykorzystanie wody deszczowej w celu zmniej-

szenia zuzycia wody pitnej, odcigzenia sieci kanalizacyjnej, zapobiega-

nia lokalnym podtopieniom.

i}% Powigzanie z innymi modernizacjami: Systemy retencji sg integral-

nie zwigzane z remontem dachu (K5.1) i zagospodarowaniem terenu

(K5.6), a takze elementami BZI (K6.1, K6.2). W przypadku wody szarej

implementacja jest nierozerwalnie zwigzana z generalnym remontem

instalacji wod.-kan. (K5.8).

Przyktadowe warianty realizacji:
(A

o' Gromadzenie wody deszczowej i Sciekdw szarych:
e montaz naziemnych zbiornikdéw na deszczéw-
ke przy rurach spustowych,
e montaz zbiornika na $cieki szare,
e budowa podziemnego zbiornika retencyjne-
g0 na deszczoéwke z systemem pomp i filtréw

uzdatniajacych.

(A Wykorzystanie wody deszczowe;j i $ciekdw sza-
rych:
® spowolnienie odptywu wody deszczowej po-
przez stworzenie ogrodu deszczowego, niecki
infiltracyjnej lub rowu bioretencyjnego, ktéry
zbierawode z terenu i powoli wprowadza jg do
gruntu,
® podlewanie terenéw zieleni (woda deszczowa),
® sprzatanie (woda deszczowa),
® sptukiwanie toalet (woda deszczowa lub woda

szara).

J

Dodatkowe korzysci:

@ tagodzenie skutkéw zmian klimatu: Eliminacja
lub zmniejszenie objetosci i szybkosci sptywu
powierzchniowego oraz odcigzenie miejskiej ka-
nalizacji.

& Poprawa mikroklimatu: Zielen i stawy retencyj-
ne moga zapewni¢ chtodzenie ewaporacyjne.

V] Estetyka: Ogrody deszczowe moga by¢ atrak-

cyjnym elementem krajobrazu.

& Wspieranie bioréznorodnosci i integracji spo-
tecznej: Publiczne zielone i btekitne przestrze-
nie sprzyjaja aktywnosci spotecznej i stanowia

siedliska dla roslin i zwierzat.

n O czym pamietac i na co uwazac?
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©® Bariery organizacyjne i regulacyjne: Przepisy
i normy odnosnie do wykorzystania $ciekéw sza-
rych nie sg szczegoétowe, ale nie zabraniajg tych
dziatan. Mozna sie opierac na normach brytyjskich
opisujacych te technologie.

©® Koszty poczatkowe: Wyzsze koszty poczatkowe
inwestycji moga by¢ bariera mimo dtugotermino-

wych oszczednosci.

o

Strategiczne planowanie: Wykonanie generalnego
remontu instalacji wod.-kan. bez przygotowania
oddzielnego pionu do zbierania wody szarej unie-

mozliwia wdrozenie tego systemu w przysztosci.

a Zakup i zlecenie prac (np. SWZ):

® Projekt instalacji: Wymaga¢ opracowania projektu
z doborem zbiornikdw, filtréw, pomp oraz elementéw
uzdatniania odpowiednich do planowanego zastoso-
wania.

® Wymogi techniczne: Okresli¢ parametry zbiornikéw
i osprzetu (wytrzymatosc, odpornosé, przelew awaryj-
ny, zabezpieczenie przed cofka) - w przypadku wody
szarej uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia podsta-
wowych wymogoéw sanitarnych i separacji od instalacji
wody pitnej.

® Instrukcja i przeglady: Wymagac od wykonawcy prze-
kazania jasnej instrukcji obstugi systemu oraz harmo-
nogramu przegladow i czynnosci konserwacyjnych.

® Warunki odbioru: Przewidzie¢ test szczelnosci i probe
dziatania uktadu, a w instalacjach wody szarej dodatko-
wo odbiér pod katem poprawnosci wykonania elemen-

téw separacji sanitarne;j.

Uwagi dot. LCA / GOZ / LCC / BZI / dostepnosci:

LCA/GOZ: Zamykanie obiegu wody w skali lokalne;j.
LCC: Wysokie koszty inwestycyjne i mozliwe wysokie
koszty konserwacyjne mogg nie by¢ kompensowane
przez oszczednosci na optatach za deszczéwke i wode
do podlewania, dlatego istotniejsze sa pozafinansowe
korzysci z inwestycji.

Dostepnosé: Tereny zieleni z ogrodami deszczowymi
musza by¢ projektowane w sposéb dostepny, z réwnymi

sciezkami i bez barier.
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- Spis literatury

Materiaty przekrojowe:

° Administrator24.info, Zielony budynek wielorodzinny. Nowoczesne oraz energooszczedne rozwiqzania dla wspdlnot i spotdzielni mieszkaniowych,
2023, https://www.admini r24.inf ierz/273319 plik2di

e Fundacja Veol|a Polska, Fundacja Send2|m|ra Termomodermzaqa wpraktyce Jak umkac btedéw i maksymalizowac efekty, 2025, ﬂpgﬂsgndmml r.
| kty/3e-edukacja-o-efekt t t d ktyce-jak-unikac-bledow-i-maksymalizowac-efekty/.

o [nstalacje w budynkach wielorodzinnych. Wentylacja Ogrzewanie Wod-Kan, red. J. Rynska, W. Joniec, A. Orysiak, Warszawa 2022.

e Instytut Rozwoju Miast i Regionéw, Fundacja Poszanowania Energii, Inicjatywa na Rzecz Mieszkalnictwa dla Europy Wschodniej, Poprawa
efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych na obszarach rewitalizacji. Narzedziownik, Warszawa 2022, https://www.funduszeeuropejskie.

gov.pl/media/121770/Narzedziownik-EDINA.pdf.

e Instytut Techniki Budowlanej, Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (seria wydawnicza), https://www.itb.pl/warunki-
-techniczne-wykonania-i-odbioru-robot-budowlanych/.

OJak skutecznie modernizowac budynki wielorodzinne. Poradnik dla zarzqdcow nieruchomosci, red. PLGBC, Gliwice 2023, https://cms.plgbc.org.pl/
nten loads/2024/04/Poradnik-dla-zarzadcow-Moderniz nkow.

 Narodowa Agencja Poszanowania Energii S.A., Gteboka modernizacja budynkéw w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej. Poradnik dla inwe-
stora, Warszawa 2017, https://www.bgk.pl bli load hics/Jessica WLKP Poradnik _dla_inwestora_gleboki d b
dynkow.pdf.

e Polska Izba Budownictwa, 10 miliondw szans, czyli jak termomodernizowac budynki z wielkiej ptyty w Polsce, 2024, https://pib.net.pl/aktual-
nosci/raport-10-milionow-szans-czyli-jak-termomodernizowac-budynki-z-wielkiej-plyty-w-polsce-2.

e REHVA, Energetyczna renowacja budynkéw. Poradnik dla inzynieréw HVAC, 2022, h ://pzits.pl/rehva-ener; Zna-renowacja- nkow-
-poradnik-dla-inzynierow-hvac/.

® Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytu-
owanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

o T. Cholewa, A. Siuta-Olcha, Racjonalizacja zuzycia energii w budownictwie mieszkaniowym, Warszawa 2016.
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

K1.1 System ETICS (metoda lekka-mokra)

Powiazane normy i standardy:

eEAD 040083-00-0404 External Thermal Insulation Composite Systems (ETICS) with renderings, https://www.eota.eu/
download?file=/2014/14-04-0083/for%200jeu/ead%20040083-00-0404_ojeu2020.pdf.

e Instrukcja ITB nr447/2009.

e PN-EN 13499:2005 WYyroby do izolacji cieplnej w budownictwie - Zewnetrzne zespolone systemy ocieplania (ETICS) ze styropianem - Spe-
cyfikacja.

e PN-EN 13500:2005 Wyroby do izolacji cieplnej w budownictwie - Zewnetrzne zespolone systemy ocieplania (ETICS) z wetng mineralng -
Specyfikacja.

e Stowarzyszenie na Rzecz Systemdéw Ocieplen, ETICS - Warunki techniczne wykonawstwa, oceny i odbioru robot elewacyjnych z zastosowaniem
ETICS, 03/2015, http://www.systemyocieplen.pl/pliki/SSO_wytyczne_web.pdf.

Literatura:

e M. Sobala, P. Pichniarczyk, Btedy wykonawcze w ocieplaniu $cian zewnetrznych systemem ETICS (BSO), 2010, https://www.izolacje.com.pl/artykul/
sciany-stropy/154432.bledy-wykonawcze-w-ocieplaniu-scian-zewnetrznych-systemem-etics-bso.

e R. Zamorowska, J. Sieczkowski, C8/2023 Czes¢ C: Zabezpieczenia i izolacje, zeszyt 8: Ztozone systemy ocieplania Scian zewnetrznych budynkéw
(ETICS) z zastosowaniem styropianu lub wetny mineralnej i wypraw tynkarskich, Warszawa 2023.

K1.2 Elewacja wentylowana (metoda lekka-sucha)

Powigzane normy i standardy:

o Europejski dokument oceny ETAG 034, https://www.eota.eu/sites/default/files/uploads/ETAGs/etag-034-1-ec-version-april-2012.pdf.

Literatura:

e J. Fiszer, Elewacje perforowane - sposob na niepowtarzalny charakter obiektu, w: Stowarzyszenie DAFA, Czytelnia DAFA, https://dafa.com.pl/wp-
-content/uploads/2022/07/CZYTELNIA-DAFA.pdf.

o K. Pawtowski, Fasada wentylowana jako nowoczesna elewacja budynkéw niskoenergetycznych, ,1zolacje” 2/2017, https://www.izolacje.com.pl/ar-
tykul/sciany-stropy/178095.fasada-wentylowana-jako-nowoczesna-elewacja-budynkow-niskoenergetycznych.

K1.3 Ocieplenie od wewnatrz
Powiazane normy i standardy:
o PN-EN ISO 10211 Mostki cieplne w konstrukcji budowlanej - Przeptywy ciepta i temperatury powierzchni - Obliczenia szczegétowe.

e PN-EN SO 13788 Cieplno-wilgotnosciowe wtasciwosci komponentéw budowlanych i elementéw budynku - Temperatura powierzchni we-
wnetrznej konieczna do unikniecia krytycznej wilgotnosci powierzchni i kondensacji miedzywarstwowej - Metody obliczania.
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Literatura:

o B. Orlik-Kozdon, T. Steidl, Docieplanie budynkéw od wewnqtrz - wymagania prawne i zalecenia do projektowania, ,1zolacje” 2020, https://www.
izolacje.com.pl/artykul/sciany-stropy/252934.docieplanie-budynkow-od-wewnatrz-wymagania-prawne-i-zalecenia-do-projektowania.

® Rewaloryzacja i modernizacja budynkoéw historycznych w dobie kryzysu klimatycznego, red. T. Jelenski, Warszawa 2022.

K1.4 Ocieplenie dachu stromego (z poddaszem uzytkowym)
Powiazane normy i standardy:

e Wytyczne dekarskie Polskiego Stowarzyszenia Dekarzy (PSD).

Literatura:

o B. Francke, Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych. Czes¢ C: Zabezpieczenia i izolacje, zeszyt 1: Pokrycia dachowe, Warszawa
2024, https://www.itb.pl/aktualnosci/pokrycia-dachowe/.

o K. Patoka, S. Wilus, Z. Buczek, D. Koziotek, Wytyczne dekarskie. Zeszyt 3, Zeszyt 4, Zeszyt 5: Pakiet, Warszawa 2020, https://www.ksiegarniatech-
niczna.com.pl/wytyczne-dekarskie-zeszyt-3-4-5-komplet.html.

o R. Wiecek, Prawidtowy uktad warstw w dachu stromym z zastosowaniem wetny mineralnej, ,1zolacje” 3/2021, https://www.izolacje.com.pl/artykul/
dachy/253980,prawidlowy-uklad-warstw-w-dachu-stromym-z-zastosowaniem-welny-mineralnej.

K1.5 Izolacja stropodachu ptaskiego

Powiazane normy i standardy:

o PN-EN 12056-3 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkéw - Czes¢ 3: Przewody deszczowe - Projektowanie uktadu i obliczenia.
o PN-EN 13956 Elastyczne wyroby wodochronne - Wyroby z tworzyw sztucznych i kauczuku do pokry¢ dachowych - Definicje i wtasciwosci.
o Wytyczne DAFA DZ 1.02 dla dachéw zielonych, https:/ksiegarnia.dafa.com.pl/home/53-dafa-dz-101.html.

o Wytyczne DAFA DP 2.01 do projektowania i wykonywania dachéw z izolacja wodochronna, https://ksiegarnia.dafa.com.pl/home/25-dp-201.html.
Literatura:

e M. Pawlak, Dobdr tgcznikéw do montazu na dachach ptaskich, w: Stowarzyszenie DAFA, Czytelnia DAFA, 2019, https://dafa.com.pl/wp-content/
uploads/2022/07/CZYTELNIA-DAFA.pdf.

K1.6 Wymiana okien i drzwi balkonowych

Powiazane normy i standardy:

e PN-ENISO 10077-1:2017 Cieplne wtasciwosci okien, drzwi i zaluzji - Obliczanie wspotczynnika przenikania ciepta - Cze$¢ 1: Postanowienia
ogolne.

e PN-EN 14351-1 Okna i drzwi - Norma wyrobu, wtasciwosci eksploatacyjne - Cze$¢ 1: Okna i drzwi zewnetrzne.
Literatura:

o D. Tokarski, I. Ickiewicz, W. Zukiewicz-Sobczak, Analiza termograficzna stolarki okienno-drzwiowej, ,1zolacje” 7/8/2019, https://www.izolacje.
com.pl/artykul/okna-drzwi/192005.analiza-termograficzna-stolarki-okienno-drzwiowe;j.

o O. Kopytow, Wybér okien i drzwi - na co zwréci¢ uwage, ,Inzynier Budownictwa” 2022, https:
-na-co-zwrocic-uwage/.

inzynierbudownictwa.pl/wybor-okien-i-drzwi-

K1.7 Montaz zewnetrznych oston przeciwstonecznych

Powiazane normy i standardy:

e PN-EN 13561 Ostony zewnetrzne - Wymagania eksploatacyjne tacznie z bezpieczeristwem.

o PN-EN 13659 Zaluzje tacznie z zaluzjami listewkowymi zewnetrznymi - Wymagania eksploatacyjne tacznie z bezpieczeristwem.
o PN-EN 14501 Zastony i zaluzje - Komfort cieplny i wizualny - Wtasciwosci eksploatacyjne i klasyfikacja.

Literatura:

» M. Demel, J. Benitz-Wildenburg, Potencjalne oszczednosci dzigki roletom oraz okiennicom przesuwnym i sktadanym, Swiat Szkta” 05/2021, https://
swiat-szkla.pl/article/17530-potencjalne-oszczdnoci-dziki-roletom-oraz-okiennicom-przesuwnym-i-skadanym.

K1.8 Poprawa szczelnosci powietrznej budynku

Powiagzane normy i standardy:

o PN-EN ISO 9972 Cieplne wtasciwosci uzytkowe budynkow - Okreslanie przepuszczalnosci powietrznej budynkéw - Metoda pomiaru cisnie-
niowego z uzyciem wentylatora.

e PN-EN 12114:2003 Wtasciwosci cieplne budynkéw - Przepuszczalno$¢ powietrza komponentéw budowlanych i elementéw budynkéw - La-
boratoryjna metoda badania.

Literatura:

o Gorka, R. Gérzenski, M. Szymanski, K. Bandurski, Multivariant measurements of airtightness of multi-family building, 36th AIVC Conference ,Ef-
fective ventilation in high performance buildings”, Madrid, Spain, 23-24 September 2015, https://www.aivc.org/sites/default/files/115_0.pdf.

o K. Kurowski, Wpfyw szczelnosci ha energooszczednosc budynkéw. Aspekty architektoniczne i instalacyjne, ,Rynek Instalacyjny 6/2020, https:/
k

www.rynekinstalacyjny.pl kul k 43844 wplyw-szczelnosci-na-energooszczednosc-bud

o Rynek Instalacyjny, Jak wykonac prébe szczelnosci budynku, 2024, https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/produkty-technologie/164 184 jak-
-wykonac-probe-szczel nosci- nk

° S F|r|ag, A Miszczuk, Szczelnosc powietrzna budynkow energooszczednych a mstalaqe, N Rynek Instalacyjny” 4/2015 szg //www.rynekinstala-
pl/artykul/instal tyl kli |

dynkow-energooszczednych-a-instalacje.

K2.1 Regulacja hydrauliczna

Powiazane normy i standardy:

o PN-EN 14336:2025-11 Instalacje grzewcze w budynkach - Montaz i przekazanie do eksploatacji wodnych systeméw grzewczych i chtodzacych.
e PN-EN 215 Termostatyczne zawory grzejnikowe - Wymagania i metody badan.

e PN-EN 15378-1 Charakterystyka energetyczna budynkéw - Instalacje grzewcze i cw.u. w budynkach - Czes¢ 1: Kontrola kottéw, systemoéw
grzewczychicw.u.
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https://inzynierbudownictwa.pl/wybor-okien-i-drzwi-na-co-zwrocic-uwage/
https://inzynierbudownictwa.pl/wybor-okien-i-drzwi-na-co-zwrocic-uwage/
https://swiat-szkla.pl/article/17530-potencjalne-oszczdnoci-dziki-roletom-oraz-okiennicom-przesuwnym-i-skadanym
https://swiat-szkla.pl/article/17530-potencjalne-oszczdnoci-dziki-roletom-oraz-okiennicom-przesuwnym-i-skadanym
https://www.aivc.org/sites/default/files/115_0.pdf
https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/projektowanie-c-o/43844,wplyw-szczelnosci-na-energooszczednosc-budynkow
https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/projektowanie-c-o/43844,wplyw-szczelnosci-na-energooszczednosc-budynkow
https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/instalacje-wentylacyjne-klimatyzacyjne/20039,szczelnosc-powietrzna-budynkow-energooszczednych-a-instalacje
https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/instalacje-wentylacyjne-klimatyzacyjne/20039,szczelnosc-powietrzna-budynkow-energooszczednych-a-instalacje
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Forum
Energii

Literatura:
o P. Jadwiszczak, Instalacje centralnego ogrzewania w procesie termomodernizacji budynkéw, ,Rynek Instalacyjny” 7-8/2013, https://www.rynekin-

stalacyjny.pl/artykul/instalacje-c-o-grzejniki/17551.instalacje-centralnego-ogrzewania-w-procesie-termomodernizacji-budynkow.

o P. Jadwiszczak, Modernizacja instalacji c.o. w budynkach po termomodernizacji, ,Rynek Instalacyjny” 10/2013, https://www.rynekinstalacyjny.pl/
artykul/instalacje-c-o0-grzejniki/17860.modernizacja-instalacji-c-o-w-budynkach-po-termomodernizacji.

o P. Jadwiszczak, Réwnowazenie hydrauliczne modernizowanej instalacji c.o., ,Rynek Instalacyjny” 11/2013, https:/www.rynekinstalacyjny.pl/arty-
kul/instalacje-c-o-grzejniki/17990.rownowazenie-hydrauliczne-modernizowanej-instalacji-c-o.

o T. Cholewa, A. Siuta-Olcha, C. A. Balaras, Actual energy savings from the use of thermostatic radiator valves in residential buildings - Long term field
evaluation, ,Energy and Buildings” 2017, vol. 151, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2017.06.070.

o T. Cholewa, C. A. Balaras, S. Nizeti¢, A. Siuta-Olcha, On calculated and actual energy savings from thermal building renovations - Long term field
evaluation of multifamily buildings, ,Energy and Buildings” 2020, vol. 223, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2020.110145.

o T. Cholewa, |. Balen, A. Siuta-Olcha, On the influence of local and zonal hydraulic balancing of heating system on energy savings in existing buildings -
Long term experimental research, ,Energy and Buildings” 2018, vol. 179, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2018.09.009.

K2.2 Wymiana/modernizacja przewodoéw instalacji grzewczej

Powigzane normy i standardy:

o PN-EN ISO 12241 Izolacja cieplna wyposazenia budynkéw i instalacji przemystowych - Zasady obliczania.

e PN-EN 12828 Instalacje ogrzewcze w budynkach - Projektowanie wodnych instalacji centralnego ogrzewania.

e PN-EN 14313 Wyroby do izolacji cieplnej wyposazenia budynkdw i instalacji przemystowych - Wyroby z pianki polietylenowej (PEF) produ-
kowane fabrycznie - Specyfikacja.

o PN-EN 14336 Instalacje ogrzewcze budynkoéw - Instalacja i przekazanie do eksploatacji wodnego systemu grzewczego.

o PN-EN 15378-1 Charakterystyka energetyczna budynkéw - Instalacje grzewcze i cw.u. w budynkach - Czes¢ 1: Kontrola kottow, systemoéow
grzewczychicw.u.

Literatura:
e S. Brzoza, Modernizacja instalacji c.o. w budynkach wielorodzinnych, ,Rynek Instalacyjny” 2024, https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/insta-
k dzi h.

lacje-c-0-grzejniki/167538.modernizacja-instalacji-c-o-w-bud

o T. Cholewa, A. Siuta-Olcha, M. A. Skwarczynski, Experimental evaluation of three heating systems commonly used in the residential sector, ,Energy
and Buildings” 2011, vol. 43, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2011.04.026.

K2.3 Wymiana emitorow ciepta (grzejnikéw)

Powiazane normy i standardy:

o PN-EN 442 Grzejniki i konwektory.

o PN-EN 12828 Instalacje ogrzewcze w budynkach - Projektowanie wodnych instalacji centralnego ogrzewania.

o PN-EN 12831 Charakterystyka energetyczna budynkow - Metoda obliczania projektowego obcigzenia cieplnego.

e PN-EN 14336 Instalacje ogrzewcze budynkéw - Instalacja i przekazanie do eksploatacji wodnego systemu grzewczego.

e PN-EN 15378-1 Charakterystyka energetyczna budynkdéw - Instalacje grzewcze i cw.u. w budynkach - Czes¢ 1: Kontrola kottow, systemow
grzewczychicw.u.

o PN-EN 16430-1 Wspomagane wentylatorowo radiacyjne, konwekcyjne i kanatowe wymienniki ciepta. Cz. 1: Specyfikacje techniczne i wymagania.
Literatura:

o Grzejniki niskotemperaturowe czy klimakonwektor?, https://www.instalacjebudowlane.pl/12819-23-44-grzejniki-niskotemperaturowe-czy-kli-
makonwektor.html.

e J. Rynska, Klimakonwektory, grzejniki niskotemperaturowe i rozdzielacze we wspdtpracy z pompq ciepta, ,Rynek Instalacyjny” 12/2019, https:/
www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/pompy-ciepla/41641.klimakonwektory-grzejniki-niskotemperaturowe-i-rozdzielacze-we-wspolpracy-z-
-pompa-ciepla.

o P. Kedzierski, Wtasciwy dobor i wymiana grzejmkow przy modernizacji instalacji c.o., ,Muratorplus” 2024, https://www.muratorplus.pl/technika/

| b tal

o Poréwnanie efektywnosci ogrzewania klimakonwektoréw z innymi systemami ogrzewania, 2024, https://www.ogrzewnictwo.pl/produkty/urzadze-
nia-grzewcze/klimakonwektory/porownanie-efektywnosci-ogrzewania-klimakonwektorow-z-innymi-systemami-ogrzewania.

K2.4 Wymiana/modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej
Powiazane normy i standardy:
e PN-EN 806 Wymagania dotyczace wewnetrznych instalacji wodociggowych do przesytu wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

e PN-EN 1717 Ochrona przed wtérnym zanieczyszczeniem wody w instalacjach wodociggowych i ogéIne wymagania dotyczace urzadzen zapo-
biegajacych zanieczyszczaniu przez przeptyw zwrotny.

Literatura:

o D. Maziarka, R. Matuszewska, B. Krogulska, Zagrozenia zdrowotne zw:qzane z wystepowamem baketerii Legionella w instalacjach wodnych zaktadow
opieki zdrowotnej Interpretaqa wynikow badan wody oraz przeglqd zalecen i przepisow w wybranych krajach, Narodowy Instytut Zdrowia Publicz-

nego - Panstwowy Zaktad Higieny, 2016, https://www.gov.pl/attachment/b5e44d35-377b-43f8-b693-4b%aa2cabbb2.

e egionella SPP. Kompendium wiedzy, |zba Gospodarcza ,Wodociagi Polskie”, Zeszyt Specjalny 2024, https://www.igwp.org.pl/wp-content/uplo-
ads/2024/09/LEGIONELLA-KOMPENDIUM-WIEDZY.pdf.

e S. Brzoza, Modernizacja instalacji c.w.u. w budynkach wielorodzinnych, ,Rynek Instalacyjny” 2024, https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/
instalacje-c-o-grzejniki/167885.modernizacja-instalacji-c-%20w-u-w-budynkach-wielorodzinnych.

o T. Cholewa, A. Siuta-Olcha, R. Anasiewicz, On the possibilities to increase energy efficiency of domestic hot water preparation systems in existing buil-
dings - Long term field research, ,,Journal of Cleaner Production”, 2019, vol. 217, https://doi.org/10.1016/j.jclepro.2019.01.138.

K2.5 Usprawnienie instalacji wentylacyjnej

Powiazane normy i standardy:

e PN-EN 12599 Wentylacja budynkéw - Procedury badan i metody pomiarowe stosowane podczas odbioru instalacji wentylacji i klimatyzacji.
o PN-EN 13141 Seria norm, Wentylacja budynkéw - Badanie wtasciwosci elementéow/wyrobdw do wentylacji mieszkan.
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e PN-EN 16798 Seria norm, Charakterystyka energetyczna budynkéw - Wentylacja budynkéw.

® Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.) - dziat IV, rozdziat 6.

o Stowarzyszenie Polska Wentylacja, Przepisy - normy z zakresu wentylacji i klimatyzacji, https://www.wentylacja.org.pl/pages-65.html.
Literatura:

o B. Derski, L. Duda, Bez wentylacji nie ma transformacji. To klucz do nizszych rachunkéw, 2025, https://wysokienapiecie.pl/107571-bez-wentylacji-
-nie-ma-transformacji-to-klucz-do-nizszych-rachunkow/.

o EUROVENT, Ventilation systems in new and renovated residential buildings in support of the recast EPBD goals, 2025, https://www.eurovent.eu/wp-
-content/uploads/publications-files/eurovent-20-2-rvs-in-new-and-renovated-buildings-to-support-epbd-2025-en.pdf.

e J. Kurnitski, A. Mikola, Ventilation requirements and results in renovation of Estonian apartment buildings with KredEx scheme, ,REHVA Journal”
02/2022, https://www.rehva.eu/rehva-journal/chapter/ventilation-requirements-and-results-in-renovation-of-estonian-apartment-buil-
dings-with-kredex-scheme.

o M. Gasinski, Budynki mieszkalne wielorodzinne - jak je wentylowac w zgodzie z WT 20217, ,Rynek Instalacyjny” 1-2/2021, https://www.rynekin-
stalacyjny.pl/artykul/instalacje-wentylacyjne-klimatyzacyjne/46362,budynki-mieszkalne-wielorodzinne-jak-je-wentylowac-w-zgodzie-z-
-wt-2021.

o P. Dolatowski, Wentylacja mechaniczna w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ,Inzynier Budownictwa” 2019, https://inzynierbudownictwa.
pl/wentylacja-mechaniczna-w-budynkach-mieszkalnych-wielorodzinnych/.

o Stowarzyszenie Polska Wentylacja, Wentylacja w budownictwie, https://www.wentylacja.org.pl/section-8.html.

K2.6 Modernizacja oswietlenia (czesci wspodlne)

Powiagzane normy i standardy:

o PN-EN 1838 Zastosowania os$wietlenia - Oswietlenie awaryjne budynkéw.

e PN-EN 15193 Efektywnosc energetyczna budynkéw - Wymagania energetyczne dotyczace oswietlenia.
Literatura:

o C. Kofod, Oswietlenie wewnetrzne w sektorze publicznym i prywatnym, PremiumLight-Pro 2017, https://fewe.pl/wp-content/uploads/2018/08/
PL_Guideline_indoor.pdf.

e J. Strzyzewski, Oswietlenie czesci wspdlnej, ,Administrator i Menedzer Nieruchomosci” 6/2011, https://www.administrator24.info/artykul/
nieruchomosc-wspolna/250893,0swietlenie-czesci-wspolnej.

o t. Gorgolewski, Modernizacja oswietlenia stref komunikacyjnych w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych - wybrane zagadnienia, ,Inzynier Bu-
downictwa” 2016, https://inzynierbudownictwa.pl/modernizacja-oswietlenia-stref-komunikacyjnych-w-wielorodzinnych-budynkach-miesz-
kalnych-wybrane-zagadnienia/

K3.1 Instalacja PV dla czesci wspdlnych (prosument lokatorski)

Powiazane normy i standardy:

o PN-EN ISO 9488 Energia stoneczna - Terminologia.

o PN-EN 50583 Fotowoltaika w budownictwie.

e PN-HD 60364-7-712 Instalacje elektryczne niskiego napiecia - Czes¢ 7-712: Wymagania dotyczace specjalnych instalacji lub lokalizacji - Fo-
towoltaiczne (PV) uktady zasilania.

e PN-EN IEC 61215 Moduty fotowoltaiczne (PV) do zastosowan naziemnych - Kwalifikacja konstrukgji i aprobata typu.
e PN-EN IEC 61730 Ocena bezpieczenstwa modutu fotowoltaicznego (PV).

o PN-EN 62446-1 Systemy fotowoltaiczne (PV) - Wymagania dotyczace badan, dokumentacji i utrzymania - Czes¢ 1: Systemy podtaczone do
sieci - Dokumentacja, odbiory i nadzér.

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) - art. 29.
e Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1361 ze zm.).
Literatura:

o Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Wotominie, Standardowe zasady postepowania podczas zdarzer w obrebie instalacji foto-
woltaicznych, 2022, https://www.gov.pl/web/kppsp-wolomin/standardowe-zasady-postepowania-podczas-zdarzen-w-obrebie-instalacji-
-fotowoltaicznych.

o Ministerstwo Klimatu i Srodowiska, Przewodnik po OZE dla prosumentéw, https://www.gov.pl/web/klimat/prosument.

e P. Pilinski, Uwarunkowania techmczne budowymstalaql fotowoltalcznych na budynkach mieszkalnych, ,Inzynier Budownictwa” 2016, https://inzy-
nlerbudownlctwa | k tech bud t h budynkach-mieszkalnych/.

o Stowarzyszenie Elektrykéw Polskich (SEP), Bezpieczenstwo przeciwpozarowe instalacji PV - wytyczne w zakresie projektowania i wykonania, 2021,
https://polskapv.pl/wp-content/uploads/2023/07/Bezpieczenstwo-przeciwpozarowe-instalacji-PV-%E2%80%93-wytyczne-w-zakresie-pro-
jektowania-i-wykonania-Stowarzyszenie-Branzy-Fotowoltaiczne.pdf.

K3.2 Pompy ciepta

Powiazane normy i standardy:
o PN-EN 12828 Instalacje ogrzewcze w budynkach - Projektowanie wodnych instalacji centralnego ogrzewania.

o PN-EN 14511 Klimatyzatory, agregaty chtodzace ciecz i pompy ciepta do ogrzewania i chtodzenia pomieszczen oraz agregaty procesowe, ze
sprezarkami o napedzie elektrycznym.

e PN-EN 14825 Klimatyzatory, agregaty do chtodzenia cieczy oraz pompy ciepta ze sprezarkami napedzanymi elektrycznie, do ogrzewania
i chtodzenia pomieszczen - Badanie i ocena w warunkach czesciowego obcigzenia oraz obliczanie wydajnosci sezonowe;j.

e PN-EN 15450 Instalacje ogrzewcze w budynkach - Projektowanie instalacji centralnego ogrzewania z pompami ciepta.

o PN-EN 16147 Pompy ciepta ze sprezarkami o napedzie elektrycznym - Badanie, raport oceny i wymagania dotyczace oznakowania pomp
ciepta do przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1290 ze zm.).
e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U.z 2014 . poz. 112).
o Wytyczne PORT PC, https:/portpc.pl/sklep/.
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Literatura:

e Dimplex, Podrecznik planowania i instalacji grzewcze pompy ciepta i pompy ciepta do cieptej wody, 2012, https://storage.glen-dimplex.pl/resources/
document/536f3147ba252.pdf.

e Gruntowe pompy ciepta w budynkach wielorodzinnych, ,Rynek Instalacyjny”, https:/www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/pompy-
-ciepla/172454.gruntowe-pompy-ciepla-w-budynkach-wielorodzinnych.

o t. Sajewicz, Pompy ciepta w modernizowanych budynkach wielorodzinnych, ,Rynek Instalacyjny” 6/2024, https://www.rynekinstalacyjny.pl/arty-
kul d

h-wielorodzinnych.

e M. Miara, Pompy ciepta w istniejgcych budynkach cz. 1, ,Rynek Instalacyjny” 4/2021, https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul
-ciepla/105175,pompy-ciepla-w-istniejacych-budynkach-cz-1.

e M. Miara, Pompy ciepta w istniejgcych budynkach cz. 2, ,Rynek Instalacyjny” 5/2021, https:/www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/pompy-
-ciepla/105827.pompy-ciepla-w-istniejacych-budynkach-cz-2.

o M. Miara, Pompy ciepta w istniejgcych budynkach cz. 3. Ocena ekologiczna i ekonomiczna, ,Rynek Instalacyjny” 6/2021, https://www.rynekinstala-
cyjny.pl/artykul/pompy-ciepla/106111,pompy-ciepla-w-istniejacych-budynkach-cz-3.

e M. Miara, Pompy ciepta w istniejgcych budynkach cz. 4, ,Rynek Instalacyjny” 7-8/2021, https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/pompy-
-ciepla/106438.pompy-ciepla-w-istniejacych-budynkach-cz-4.

e M. Miara, Pompy ciepta w istniejgcych budynkach cz. 5, ,Rynek Instalacyjny” 9/2021, https:/www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/pompy-
-ciepla/106918.pompy-ciepla-w-istniejacych-budynkach-cz-5.

e Polska Organizacja Rozwoju Technologii Pomp Ciepta, Pompy ciepta w istniejgcych budynkach, 2023, https://portpc.pl/pompy-ciepla-w-istnie-

jacych-budynkach/.
e Rynek Instalacyjny, Poradnik Pompy Ciepta 2022, https://www.rynekinstalacyjny.pl/media/data/202207/pompy-ciepla-2022-2.pdf.

e Viessmann, Podrecznik architekta, projektanta i instalatora. Pompy ciepta, 2011, https://www.viessmann.edu.pl/wp-content/uploads/2014/12/
PORADNIK_Viessmann___Pompy_Ciepla_ 2013_09.pdf.

K3.3 Zastosowanie kolektoréw stonecznych do c.w.u.

Powiazane normy i standardy:

o Certyfikat Solar Keymark.

o PN-EN 9806 Energia stoneczna - Stoneczne kolektory grzewcze - Metody badan.

e PN-EN ISO 9488 Energia stoneczna - Terminologia.

e PN-EN 12975 Kolektory stoneczne - Wymagania ogdlne.

o PN-EN 12976-1 Stoneczne systemy grzewcze i ich elementy - Urzadzenia wykonywane fabrycznie - Czes$¢ 1: Wymagania ogdlne.

e PN-EN 12977-1 Stoneczne systemy grzewcze i ich elementy - Systemy wykonywane na zaméwienie - Cze$¢ 1: Wymagania ogdlne dla sto-
necznych podgrzewaczy wody i systemoéw dwufunkcyjnych.

Literatura:

e Santorska, M. Kaminska, A. Wiecka, UrbanSol+. Wykorzystanie kolektoréw stonecznych na obszarach miejskich, ,Rynek Instalacyjny” 3/2013,
https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/kolektory-sloneczne/16985.urbansol-wykorzystanie-kolektorow-slonecznych-na-obszarach-miej-
skich.

e De Dietrich, Instalacje solarne kolektory stoneczne, zasobniki i systemy solarne dla instalacji domowych i zbiorowych, 2012, https://dedietrich.pl/wp-
-content/uploads/2018/06/SOLARY-zeszyt-2018.pdf.

e Fachowylnstalator.pl, Usterki w instalacjach solarnych - przyczyny i zapobieganie, 2010, https://www.fachowyinstalator.pl/usterki-w-instala-
cjach-solarnych-przyczyny-i-zapobieganie.

e J. Chodura, Kolektory stoneczne. Wymagania i certyfikaty, ,Rynek Instalacyjny” 3/2010, https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/kolektory-
-sloneczne/6977 kolektory-sloneczne-wymagania-i-certyfikaty.

o P. Laskowski, Jakie kolektory stoneczne wybrac? Vademecum dla kupujqcych solary, 2023, https://muratordom.pl/instalacje/kolektory-sloneczne/
jak-dobrac-kolektory-sloneczne-vademecum-dla-kupujacych-solary-aa-xKNh-jNgT-L 5sn.html.

e Viessmann, Podrecznik architekta, projektanta i instalatora. Kolektory stoneczne, Wroctaw 2013, https://www.viessmann.poznan.pl/images/de-
df .pdf.

odrccznik-architekta-projektanta-i-instalatora-kolektor

K4.1 Monitoring (energia i Srodowisko wewnetrzne)
Powiazane normy i standardy:
e PN-EN 834 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki - Przyrzady zasilane energig elektryczna.

e PN-EN 835 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki - Przyrzady bez zasilania energia elektryczna
dziatajace na zasadzie parowania dyfuzyjnego.

e PN-EN 13757 System komunikacji dla przyrzadéw pomiarowych.

e PN-EN ISO 52120-1 Energetyczne wtasciwosci uzytkowe budynkéw - Wktad automatyzacji, sterowania i technicznego zarzadzania budynka-
i - Czes¢ 1: Struktura ogdlnai procedury.

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 266 ze zm.).
Literatura:

e Fortum, Rozliczanie kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych - co oznaczajg zmiany w prawie?, https://www.fortum.pl/cieplo/zarzadzaj-smart/
prawo-i-finanse/rozliczanie-kosztow-ciepla-w-budynkach-wielolokalowych-co-oznaczaja-zmiany-w-prawie.

o K. Bandurski, H. Koczyk, [EA EBC Annex 66- Definition and Simulation of Occupant Behavior in Buildings, ,Cieptownictwo, Ogrzewnictwo, Wenty-
lacja” 2015, nr 2, https://doi.org/10.15199/9.2015.5.

e S.Cozza, J. Chambers, A. Brambilla, M. K. Patel, In search of optimal consumption: A review of causes and solutions to the Energy Performance Gap in
residential buildings, ,Energy and Buildings” 2021, vol. 249, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2021.111253.

o T.Cholewa, A. Siuta-Olcha, Long term experimental evaluation of the influence of heat cost allocators on energy consumption in a multifamily building,
,Energy and Buildings 2015, vol. 104, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2015.06.083.

K4.2 Automatyka (energia i Srodowisko wewnetrzne)
Powiazane normy i standardy:
o ANSI/ASHRAE Standard 135 (BACnet), https:/www.ashrae.org/technical-resources/bookstore/bacnet.
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o PN-EN 15232 Energetyczne wtasciwosci budynkow - Wptyw automatyzacji, sterowania i technicznego zarzadzania budynkami.
o PN-EN ISO 16484 Seria norm, Systemy automatyzacji i sterowania budynkéw (BACS).

e PN-EN ISO/IEC 27001 Bezpieczenstwo informacji, cyberbezpieczenstwo i ochrona prywatnosci - Systemy zarzadzania bezpieczenstwem
informacji - Wymagania.
o PN-EN ISO 52120 Energetyczne wtasciwosci uzytkowe budynkéw - Wktad automatyzacji, sterowania i technicznego zarzadzania budynkami.

Literatura:
e Fortum, Jak dziata automatyka pogodowa?, https://www.fortum.pl/cieplo/obsluga-klineta/automatyka-pogodowa.

o T. Cholewa, A. Siuta-Olcha, A. Smolarz, P. Muryjas, P. Wolszczak, £. Guz, M. Bocian, G. Sadowska, W. tokczewska, C.A. Balaras, On the forecast
control of heating system as an easily applicable measure to increase energy efficiency in existing buildings: Long term field evaluation, ,Energy and

Buildings” 2023, vol. 292, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2023.113174.

o T.Cholewa, A. Siuta-Olcha, forHEAT jako metoda sterowania prognozowego systemem ogrzewania budynku. Cz. 1: Instalacja i budowa modelu energe-
tycznego, ,Cieptownictwo, Ogrzewnictwo, Wentylacja” 3/2022, https://sigma-n likacja-136748-2022-3.html.

o T.Cholewa, A. Siuta-Olcha, forHEAT jako metoda sterowania prognozowego systemem ogrzewania budynku. Cz. 2: Dziatanie systemu oraz oszczedno-
sci zuzycia cvepfa, ,,Clep{ownlctwo Ogrzewnictwo, Wentylacja” 7-8/2022, https://sigma-not.pl/publikacja-139086-2022-7-8.html.

o TIM.pl, Co to jest automatyka budynkowa, do czego stuzy BMS?, 2025, https://www.tim.pl/strefa-porad/co-to-jest-automatyka-budynkowa-do-
-czego-sluzy-BMS.

o W. Kubicki, Kompleksowa termomodernizacja w jeden sezon grzewczy i 5 milionéw ztotych z Biatych Certyfikatéw, 2025, https://kiona.com/pl/histo-
ria/blog/kompleksowa-termomodernizacja-w-jeden-sezon-grzewczy-i-5-milonow-zlotych-z-bialych-certyfikatow.

K5.1 Remont dachu (pokrycie, obrébki, odwodnienie)

Powigzane normy i standardy:

e PN-EN 12056-3 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkéw - Czes¢ 3: Przewody deszczowe - Projektowanie uktadu i obliczenia.
o PN-EN 13956 Elastyczne wyroby wodochronne - Wyroby z tworzyw sztucznych i kauczuku do pokry¢ dachowych - Definicje i wtasciwosci.
o Wytyczne DAFA DZ 1.02 dla dachéw zielonych, https://ksiegarnia.dafa.com.pl/home/53-dafa-dz-101.html.

o Wytyczne DAFA DP 2.01 do projektowania i wykonywania dachéw z izolacja wodochronna, https:/ksiegarnia.dafa.com.pl/home/25-dp-201.html.

Literatura:

o Stadnik, Odwodnienia dachéw ptaskich cz. 2, ,Polski Instalator”, 2018, https://www.polskiinstalator.com.pl/artykuly/instalacje-sanitarne/2458-
-odwodnienia-dach%C3%B3w-p%C5%82askich-cz-2-system-podci%C5%9Bnieniowy-i-przyk%C5%82ad-obliczeniowy.

e Dachyplaskie.info.pl, Wtasciwie dobrany system odwodnienia dachu ptaskiego, http://www.dachyplaskie.info.pl/technika-i-technologie/wlasci-
wie-dobrany-system-odwodnienia-dachu-plaskiego/.

e J. Szot, Remont dachu ptaskiego - wiele mozliwosci, ,1zolacje” 2024, https://www.izolacje.com.pl/artykul/dachy/284025.remont-dachu-plaskie-
go-wiele-mozliwosci.

o M. Niedostatkiewicz, Btedy w realizacji dachu stromego w aspekcie eksploatacji, Dachy.info.pl, 2019, https://dachy.info.pl/technika/bledy-w-reali-
zacji-dachu-stromego-w-aspekcie-eksploatacji-cz-2.

o M. Sikora, 8 najczestszych btedéw dekarskich, Fachowydekarz.pl, 2019, https: //fachowvdekarz pl/8-najczestszych-bledow- dekarsk|ch/
o Smieci.eu, Papa dachowa - jak przygotowac sie do jej wywozu, 2025, h : i howa-jak-prz

K5.2 Naprawy i wzmocnienia konstrukcji budynku

Powiazane normy i standardy:

o PN-EN 1504 Seria norm, Wyroby i systemy do ochrony i napraw konstrukcji betonowych - Definicje, wymagania, sterowanie jakoscia i ocena
zgodnosci.

e PN-EN 1990 (Eurokod - Podstawy projektowania konstrukcyjnego i geotechnicznego).

o PN-EN 1991 (Eurokod 1 - Oddziatywania na konstrukcje).

e PN-EN 1992 (Eurokod 2 - Projektowanie konstrukcji z betonu).

e PN-EN 1996 (Eurokod 6 - Projektowanie konstrukcji murowych).

o PN-EN 1997 (Eurokod 7 - Projektowanie geotechniczne).

Literatura:

o T. Mozaryn, A. Sokalska, Naprawa i ochrona konstrukql zelbetowych wg poradnika ITB, ,Materiaty Budowlane”, 2013, nr 9 (493), https:/www.
material wlane.info.pl/im 2013/9 21.

K5.3 Modernizacja i remont balkonéw / loggii

Powiagzane normy i standardy:

o PN-EN 12056-3 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkéw - Czes¢ 3: Przewody deszczowe - Projektowanie uktadu i obliczenia.

o PN-EN 14891:2009 Wyroby nieprzepuszczajace wody stosowane w postaci ciektej pod ptytki ceramiczne mocowane klejami - Wymagania,
metody badan, ocena i weryfikacja statosci wtasciwosci uzytkowych, klasyfikacja i znakowanie.

Literatura:

e B. Francke, Izolacje wodochronne taraséw. Warunki wykonania i odbioru [Instrukcja ITB nr 463/2012, zaktualizowana wersja], Warszawa 2023,
https://www.itb.pl/aktualnosci/izolacje-wodochronne-tarasow-2/.

e Mieszkanie-w-remoncie.pl, Jaka grubos¢ wylewki na balkonie wytyczne ITB 2025, 2025. h

oM. Rokiel, Wymogi techniczne stawiane konstrukcjom balkonéw, ,lzolacje” 10/2015, https://www.izolacje.com.pl/artykul/balkony-
-tarasy/170247 wymogi-techniczne-stawiane-konstrukcjom-balkonow.

K5.4 Nadbudowa o nowe powierzchnie uzytkowe

Powiazane normy i standardy:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

® Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).
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Literatura:

oK. Baranowskl Z. Napleralska Nadbudowy Istme]qcych budynkéw mieszkalnych w zrownowazonej polityce mleszkamowej, Jzolacje” 5/2023
: tyku k/2 d h-bud |

—Qollt.yce mieszkaniowej.
o Nadbudowa i modernizacja budynkéw wielorodzinnych, red. D. Smiechowski, https://nape.pl/wp-content/uploads/2020/11/broszura_nadbudo-
’ ! {

e Z. Napieralska, K Baronowski, Nadbudowy, 2023, https://www.izbaarchitektow.pl/pokaz/nadbudowy.2618/.

K5.5 Rozbudowa, w tym dobudowa windy zewnetrznej

Powiazane normy i standardy:

o Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/33/UE z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie harmonizacji ustawodawstw panstw cztonkowskich
dotyczqcych dzwigéw i elementéw bezpieczenstwa do dzwigéw (Dz.Urz. UE z 2024 r. L 96/251), https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/
ALL/?uri=CELEX%3A3201410033.

o PN-EN 81-20 Zasady bezpieczenstwa dotyczace budowy i instalowania dzwigdéw - Dzwigi przeznaczone do transportu osoéb i towardw -
Czes$¢ 20: Dzwigi osobowe i dZwigi towarowo-osobowe.

o PN-EN 81-21 Zasady bezpieczenstwa dotyczace budowy i instalowania dzwigéw - DZwigi przeznaczone do transportu oséb i towaréw -
Czes¢ 21: Nowe dzwigi osobowe i towarowo-osobowe w istniejagcym budynku.

o PN-EN 81-50 Zasady bezpieczenstwa dotyczace budowy i instalowania dzwigéw - Badania i préby - Czes¢ 50: Zasady projektowania, oblicze-
nia, badania i préby elementéw dzwigowych.

e PN-EN 81-70 Zasady bezpieczenstwa dotyczace budowy i instalowania dzwigéw - Szczegdlne zastosowania dzwigdw osobowych i towaro-
wo-osobowych - Czes¢ 70: Dostepnos¢ dzwigdw dla oséb, w tym oséb niepetnosprawnych.

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

® Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiek-
téw budowlanych i terenéw (t.j. Dz.U.z 2023 r. poz. 822 ze zm.).

® Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytu-
owanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

Literatura:

o K. Kowalski, K. Rzehak, Poradnik jak zbudowac winde, Bank Gospodarstwa Krajowego, 2023, https://www.bgk.pl/files/public/Pliki/Fundusz_Do-
stepnosci/Poradnik_windowy_-_sklad_3_druk_final.pdf.

o T. Popielas, Dobudowa dzwigéw osobowych w modernizowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ,Inzynier Budownictwa” 2015, https://
inzynierbudownictwa.pl/dobudowa-dzwigow-osobowych-w-modernizowanych-budynkach-mieszkalnych-wielorodzinnych/.

K5.6 Rewitalizacja i adaptacja do zmian klimatu podwérka/otoczenia budynku

Powiazane normy i standardy:

e Lokalne wytyczne i standardy miejskie (np. Standardy ksztattowania zieleni Warszawy, https://eko.um.warszawa.pl/documents/63448/0/
Standardy+Zieleni.pdf).

o Odpowiedni miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
e PN-EN 1176 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.
e PN-EN 1177 Nawierzchnie placéw zabaw amortyzujace upadki - Metody wyznaczania amortyzacji uderzenia.

Literatura:

o A. Barszczewska-Woszczyk, Mata btekitno-zielona infrastruktura (BZI). Miniporadnik dla mieszkaricéw, Instytut Rozwoju Miast i Regionow, 2022,
https://ecomy.irmir.pl/wp-content/uploads/2022/10/Poradnik-081122-mp.pdf.

e Ecologic Institute, Fundacja Sendzimira, Btekitno-zielona infrastruktura dla tagodzenia zmian klimatu w miastach. Katalog techniczny, 2019, https://
sendzimir.org.pl/wp-content/uploads/2020/03/Blekitno-zielona-infrastruktura_dla_lagodzenia_zmian_klimatu-poradnik_techniczny.pdf

o M. Klosse i in., Cos wiecej niz trawnik czyli powierzchnia biologicznie czynna w 3d, Miejska Pracowania Urbanistyczna w todzi, 2022, https:/mpu.
lodz.pl/files/mpu/public/PROGRAMY_DZIELNIC/wskaznik_zieleni/wskaznik_zieleni.pdf

e Zarzad Zieleni m.st. Warszawy, Standardy Ksztattowania Zieleni Warszawy, 2016, https://zzw.waw.pl/wp-content/uploads/2021/06/Standar-
dy_zieleni.pdf

K5.7 Modernizacja wewnetrznej instalacji elektrycznej

Powiazane normy i standardy:
e Norma SEP N SEP-E-002 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych;

e PN-EN 50575 Kable i przewody elektroenergetyczne, sterownicze i telekomunikacyjne - Kable i przewody do zastosowan ogdlnych w obiek-
tach budowlanych o okreslonej klasie odpornosci pozarowej;

o PN-HD 60364 Seria norm; Instalacje elektryczne niskiego napiecia;
o PN-EN IEC 61439 Seria norm; Rozdzielnice i sterownice niskonapieciowe.
Literatura:

e J. Strzyzewski, Wielka ptyta - dostosowanie instalacji elektrycznych do wspétczesnych potrzeb i przepiséw, ,Inzynier Budownictwa” 2014, https://
inzynierbudownictwa.pl/wielka-plyta-dostosowanie-instalacji-elektrycznych-do-wspolczesnych-potrzeb-i-przepisow/

e Polskie Stowarzyszenie Paliw Alternatywnych (PSPA), Infrastruktura tadowania w budynkach wielorodzinnych - wyzwania i rekomendacje, 2022.
https://psnm.org/wp-content/uploads/2022/05/PSPA_Przewodnik_Instalacji_Ladowarki_Budynki_Wielorodzinne_2022-3.pdf

o S. Ciesla, M. tukomska, R. Makieta, K. Mroz, E. Kaspura, W. Pawlik, Modernizacja instalacji elektrycznych w budynkach mieszkalnych na podstawie przy-
kfadowych projektéw budynkéw 5- i 11-kondygnacyjnych, wytyczne projektowania. Wytyczne projektowania, Polskie Centrum Promocji Miedzi, 2013,
| do- .pl/wi 2016/01/EIM06311-@-Modernizacja-instalacji-elektrycznych-w-budynkach-mieszkalnych.pdf

K5.8 Modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej

Powiazane normy i standardy:

e PN-EN 806 Wymagania dotyczace wewnetrznych instalacji wodociggowych do przesytu wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;
e PN-EN 1610 Budowa i badania przewodoéw kanalizacyjnych;
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e PN-EN 1775 Dostawa gazu - Przewody gazowe dla budynkéw - Maksymalne ci$nienie robocze réwne 5 bar lub mniejsze - Zalecenia funk-
cjonalne;

o PN-EN 12056 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkow;

® Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

Literatura:

o D. Zabicki, Przebudowa instalacji gazowej w budynkach wielorodzinnych, ,Administrator i Menedzer Nieruchomosci” 4/2018, https://www.admi-
nistrator24.info/artykul/eksploatacja/190512,przebudowa-instalacji-gazowej-w-budynkach-wielorodzinnych

e J. Kosieradzki, Wymiana instalacji wod-kan w budynkach wielorodzinnych, ,Administrator i Menedzer Nieruchomosci” 10/2013, https://www.
administrator24.info/artykul/instalacje/166483 wymiana-instalacji-wod-kan-w-budynkach-wielorodzinnych

o K. Barczynski, H. Grabowski, Instalacja gazowa w budynku - przepisy, ,Inzynier Budownictwa” 1/2022, https://inzynierbudownictwa.pl/instala-
Cja-gazowa-w-budynku-przepisy/.

o Rynek Instalacyjny, Instalacje w budynkach wielorodzinnych. Wentylacja Ogrzewanie Wod-Kan, 2022

K5.9 Adaptacja pomieszczen na nowe funkcje
Powiazane normy i standardy:
o PN-EN 12464-1 Swiatto i o$wietlenie - Oswietlenie miejsc pracy - Cze$é¢ 1: Miejsca pracy we wnetrzach.

® Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 418 ze zm.) - art. 71.
Ké6.1 Zielone dachy

Powigzane normy i standardy:
e PN-EN 12056-3 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkéw - Czes¢ 3: Przewody deszczowe - Projektowanie uktadu i obliczenia.

o PN-EN 13948 Elastyczne wyroby wodochronne - Wyroby asfaltowe, z tworzyw sztucznych i kauczuku do pokry¢ dachowych - Okreslanie
odpornosci na przerastanie korzeniem.

o Wytyczne DAFA DZ 1.02 dla dachéw zielonych, https:/ksiegarnia.dafa.com.pl/15-dachy-zielone .

Literatura:

o Ecologic Institute, Fundacja Sendzimira, Btekitno-zielona infrastruktura dla tagodzenia zmian klimatu w miastach. Katalog techniczny, 2019, https://
sendzimir.org.pl/wp-content/uploads/2020/03/Blekitno-zielona-infrastruktura_dla_lagodzenia_zmian_klimatu-poradnik_techniczny.pdf

Ké6.2 Zielone sciany (pnacza)
Powiagzane normy i standardy:

begruenungen-2018- broschuere html.

Literatura:

o Ecologic Institute, Fundacja Sendzimira, Btekitno-zielona infrastruktura dla tagodzenia zmian klimatu w miastach. Katalog techniczny, 2019, https://
sendzimir.org.pl/wp-content/uploads/2020/03/Blekitno-zielona-infrastruktura_dla_lagodzenia_zmian_klimatu-poradnik_techniczny.pdf.

e J. Borowski, P. Latocha, Zastosowanie roslin pnqcych i okrywowych w architekturze krajobrazu, SGGW 2014.

K6.3 Odzysk wody i retencja

Powiazane normy i standardy:

o Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

o PN-EN 16941 Systemy instalacji wody nienadajacej sie do spozycia.

© BS8525-1:2010, Greywater systems - Part 1: Code of practice.

© BS8525-2:2011, Greywater systems - Part 2: Domestic greywater treatment equipment - Requirements and test methods.
e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).

Literatura:

o Stadnik, Recykling wody deszczowej i wody szarej, ,Polski Instalator”, 2015, https://polskiinstalator.com.pl/artykuly/instalacje-sanitarne/1405-
-recykling-wody-deszczowej-i-wody-szarej.

o Ecologic Institute, Fundacja Sendzimira, Btekitno-zielona infrastruktura dla tagodzenia zmian klimatu w miastach. Katalog techniczny, 2019, https://
sendzimir.org.pl/wp-content/uploads/2020/03/Blekitno-zielona-infrastruktura_dla_lagodzenia_zmian_klimatu-poradnik_techniczny.pdf.

o K. Cesluk Zagospodarowamelodzyskwodydeszczowejlszarej, ,,Ryneklnstalacyjny”l -2/2020,h //www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/kanali-
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DLA MIESZKANCOW

Teczka dla zarzadcy

1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych

3. Protokot z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego
4. Spis ekspertyz i opracowan
5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazowki dla inwestora i studia przypadkéw

Zatacznik: Rekomendacje systemowe
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2. Ankieta diagnostyczna dla Energii

mieszkancow

Jak korzystac z tego
narzedzia?

Skuteczna modernizacja budynku powinna opierac sie na rzetelnej diagnozie probleméw i potrzeb mieszkancéw. Prostym na-
rzedziem, ktére w tym pomaga, jest krotka, poufnal ankieta kierowana do wszystkich uzytkownikéw budynku. Pozwala ona

zidentyfikowa¢ najwieksze bolaczki, oczekiwania oraz priorytety mieszkancow.

Ponizej przedstawiamy ogdlne zatozenia takiego narzedzia oraz konkretng propozycje tresci ankiety - gotows inspiracje dla

zarzadcy, mozliwg do dostosowania do potrzeb i specyfiki danego budynku. Edytowalng wersje dokumentu mozna pobrac tutaj.

Przeprowadzajac badanie ankietowe, zadbajmy o to, aby kwestionariusz dotart do jak najwiekszej liczby oséb (np. online lub
w wersji papierowej) oraz miat jasno okreslony termin wypetnienia. Po zebraniu ankiet nalezy podsumowac wyniki i wyciggnaé
wstepne whnioski: sprawdzi¢, ktére problemy najczesciej sie powtarzaja, gdzie pojawiaja sie rozbieznosci oraz zwrdci¢ uwage

na odpowiedzi 0séb ze szczegdlnymi potrzebami (np. senioréw, 0séb z niepetnosprawnosciami, rodzin z dzie¢mi).

Dobrym kolejnym krokiem jest zorganizowanie warsztatu z mieszkancami, podczas ktérego prezentowane sa wyniki ankiety,
omawiane mozliwe scenariusze modernizacji i wspélnie ustalane priorytety dalszych dziatan. Takie spotkanie pomaga zbudo-
wac zrozumienie, zmniejszy¢ potencjalne konflikty i uzyska¢ mandat spoteczny dla wybranego kierunku zmian. Przy organiza-
cjiwarsztatu warto rozwazyc podjecie wspoétpracy z profesjonalnym facylitatorem - ekspertem do spraw partycypacji spotecz-

nej, ktéry pomoze przygotowac spotkanie, moderowac rozmowe i wypracowac klarowne wnioski.

n Ankieta diagnostyczna dla mieszkancow

©® CEL: Zdiagnozowanie rzeczywistych probleméw ©® FORMA: Krétka, poufna ankieta dystrybuowana

i potrzeb mieszkancéw zwigzanych z budynkiem online (np. formularz w Google Forms) i/lub w wer-
i jego otoczeniem oraz wstepne uporzadkowanie sji papierowej, z jasno okreslonym terminem wy-
priorytetéw modernizacyjnych. petnienia.

©® GRUPA DOCELOWA: Mieszkancy/wtasciciele lo-

kali w modernizowanym budynku.

1 Ankieta nie jest w petni anonimowa. Co prawda mieszkancy nie s proszeni o podanie swoich danych osobowych czy numeru zajmowanego lokalu, jednak dostar-
czaja na tyle duzo informacji o swojej sytuacji zyciowej, ze moga nie by¢ w petni anonimowi dla zbierajacego ankiety zarzadcy. Dotyczy to szczegdlnie mniejszych
budynkéw. Dlatego zadaniem zarzadcy jest zachowanie poufnosci zebranych informacji - przekazywanie wnioskéw w sposéb zbiorczy, bez przypisywania konkret-
nych odpowiedzi do poszczegdlnych oséb.
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Propozycja tresci ankiety diagnostycznej:

Nasz budynek - nasze potrzeby, priorytety i mozliwosci

Szanowni Mieszkancy budynku przy ulicy ......... nr.....

W zwiagzku z rozwazaniem przeprowadzenia prac modernizacyjnych w naszym budynku pragniemy poznac Panstwa opinie,
potrzeby i priorytety. Paistwa gtos jest dla nas niezwykle wazny i pomoze w zaplanowaniu dziatan, ktére najlepiej odpowiedza

na oczekiwania naszej spotecznosci oraz realne mozliwosci finansowe.

Ankieta jest poufna, a jej wyniki zostana przedstawione w formie zbiorczego podsumowania na najblizszym zebraniu. Nie trze-
ba odpowiadac na wszystkie pytania. Prosimy wéwczas o wypetnienie okienka ,Brak odpowiedzi”. Wypetnienie ankiety zajmie
ok. 15 minut. Dziekujemy za poswiecony czas!

Zarzad Wspdlnoty / Spétdzielni

Czesc 1. Informacje ogdélne (metryczka)

Pytania te pomoga nam zrozumiec strukture naszej spotecznosci i lepiej dopasowac rozwigzania do potrzeb réznych grup.

W ktérym przedziale wiekowym sie Pan/Pani znajduje?

Do 25 lat
26-45 lat
46-60 lat
61-75 lat
Powyzej 75 lat

ooooog e

Brak odpowiedzi

lle oséb liczy Paiistwa gospodarstwo domowe?

Jedna osoba

Dwie osoby

Trzy osoby

Cztery i wiecej oséb

ooooo .

Brak odpowiedzi

w

Czy w Panstwa gospodarstwie domowym s3 osoby o specjalnych potrzebach, ktére powinni$my
uwzglednié¢ w planowaniu modernizacji (np. osoby z niepetnosprawnoscia ruchowa, osoby starsze maja-
ce trudnosci z poruszaniem sie, osoby niedowidzace/niedostyszace, mate dzieci wymagajace przestrze-
ni na wozki)?

[0 Tak (prosze wpisac jakie) .......c.cceevrverereenne.

Nie

[0 Brak odpowiedzi

O

4. Na ktdérym pietrze znajduje sie Panstwa mieszkanie?

. Jakijest metraz Panstwa mieszkania (w przyblizeniu)?

5

O Do40m?

O 41-60m®

O 61-80m®

0 Powyzej 80 m?
[0 Brak odpowiedzi
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Jaki jest status prawny Panstwa lokalu?

Petna wtasnos¢

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

Najemca (lokal komunalny, spétdzielczy, prywatny)
Nieuregulowany (np. w trakcie postepowania spadkowego)
INNY (JAKI?) eoveeeeeeeete ettt e er et sa s e nse e

6.
a
(|
a
a
(|
a

Brak odpowiedzi

N

Jakie indywidualne urzadzenia grzewcze lub do podgrzewania wody znajduja sie w Panstwa mieszka-

niu?

Wyjasnienie: Informacje te sq istotne, poniewaz niektére urzqdzenia, zwtaszcza te z otwartq komorg spalania (pobierajgce powietrze
Z pomieszczenia), sq hiekompatybilne z nowoczesnymi, szczelnymi oknami i systemami wentylacji mechanicznej. Ich obecnosé moze

wymagac wymiany w trakcie modernizacji, aby zapewnic¢ Paristwu bezpieczeristwo i prawidtowe dziatanie nowych systeméw.

Kuchenka gazowa z piekarnikiem

Gazowy podgrzewacz wody (tzw. terma lub junkers)

Kominek lub koza na drewno/biomase

Ogrzewanie elektryczne (np. piece akumulacyjne, grzejniki konwektorowe)

Nie posiadam zadnego z powyzszych / korzystam wytacznie z centralnego ogrzewania i c.w.u.
Inne (jaki€?) .ocvevveeeeeerereerirene

Ooo0oo0oooan

Brak odpowiedzi

o

Czy w Panistwa mieszkaniu lub na balkonie/loggii znajduja sie jakie$ inne niestandardowe instalacje lub
elementy, ktére mogtyby wptynaé na proces modernizacji (np. zabudowa balkonu, niestandardowa in-
stalacja klimatyzacji)?

Tak (prosze wpisac jakie) .......eweeeerersieecseeereesiessieeseese e

Nie

Brak odpowiedzi

Ooono

lle samochodéw jest w Panstwa gospodarstwie domowym?

Nie posiadam samochodu
Jeden samochéd

Dwa samochody

Wiecej niz dwa samochody

OooOooong »

Brak odpowiedzi

Czesc¢ 2. Diagnoza probleméw i potrzeb
Komfort i zdrowie

Czy zdarzasie, ze w mieszkaniu jest zbyt zimno i ciezko uzyska¢ odpowiednia temperature?

1 - Tak, problem jest bardzo pilny
2

3

4

5 - Nie mam takiego problemu

ooooo e

Czy Panstwa mieszkanie nadmiernie nagrzewa sie latem?

1 - Tak, problem jest bardzo pilny
2

3

4

5 - Nie mam takiego problemu

oooog s
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ooooog o«

oooog s

N

ooooo @«

ooooo s

Czy w mieszkaniu pojawiajg sie problemy z zaduchem?
1 - Tak, problem jest bardzo pilny

2

3

4

5 - Nie mam takiego problemu

Czy w mieszkaniu pojawiaja sie problemy z wilgocia badz plesnia?
1 - Tak, problem jest bardzo pilny

2

3

4

5 - Nie mam takiego problemu

Czy stysza Panstwo hatas od sasiadow?

1 - Tak, problem jest bardzo pilny
2

3

4

5 - Nie mam takiego problemu

Czy stysza Panstwo hatas z zewnatrz?

1 - Tak, problem jest bardzo pilny
2

3

4

5 - Nie mam takiego problemu

Czy maja Panstwo uwagi do tej sekcji? Jesli tak, prosimy wpisac je ponizej:

Forum
Energii

Stan techniczny

ooooog &=

OooooOoog s

Jak oceniaja Panstwo stan elewac;ji?

1-BardzoZle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze
Nie mam zdania

Jak oceniajg Panstwo stan dachu (przecieki, stan ocieplenia)?

1-BardzoZle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze
Nie mam zdania
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Forum_
Energii
3. Jak oceniaja Panstwo stan balkonow/loggii (ptytki, balustrady, bezpieczenstwo)? Dostepnosc¢
O 1-BardzozZle L . .
0 2 1. Czy tatwo wejsé Panstwu do budynku (schody, rampa, progi, drzwi)?
O 3 [0 1-Bardzotrudno
O 4 0 2
[0 5-Bardzodobrze 3
[0 Nie mam zdania 4
[0 5-Bardzotatwo
4. Jak oceniaja Panstwo stan klatek schodowych i korytarzy (stan techniczny, estetyke, czystosc)? O Nie mam zdania
O 1-Bardzozle
0 2 2. Czy tatwo Panistwu wejsé na wyzsze kondygnacje?
O 3 [0 1-Bardzotrudno
O 4 O 2
[0 5-Bardzodobrze 3
[0 Nie mam zdania 4
[0 5-Bardzotatwo
5. Jak oceniajg Panstwo stan instalacji wodno-kanalizacyjne;j? O Nie mam zdania
0 1-Bardzozle
0 2 3. Czytatwo Panstwu poruszac sie po budynku? Prosze zwrdéci¢ uwage na tatwosc otwierania drzwi, progi,
oswietlenie itd.
3
0 4 OO0 1-Bardzotrudno
[0 5-Bardzodobrze a2
0 Nie mam zdania g3
O 4
6. Jak oceniaja Panstwo stan instalacji ogrzewania? [0 5- Bardzo tatwo
[0 1-BardzoZle [0 Nie mam zdania
D 2 . - pe . .o . . . . -
0 3 4. Czytatwo jest Panstwu korzystac¢ z informacji w budynku, takich jak oznakowanie czy tablice ogtoszen?
0 4 [0 1-Bardzotrudno
[0 5-Bardzodobrze a2
O Nie mam zdania 03
O 4
7. Jak oceniajg Panistwo stan instalacji elektrycznej? [0 5- Bardzo tatwo
0 1-Bardzozle [0 Nie mam zdania
D 2 e ra . . .
0 3 5. Czy tatwo Paninstwu otworzy¢ pojemniki na odpady?
0 4 [0 1-Bardzotrudno
[0 5-Bardzodobrze a2
0 Nie mam zdania g3
O 4
8. Jak oceniaja Panstwo stan instalacji gazowej? [0 5 - Bardzo tatwo
[0 1-Bardzozle [0 Nie mam zdania
D 2 . , . . ye . ye . . ye . .
6. Czy maja Panstwo inne uwagi odnosnie do dostepnosci budynku? Prosze wpisac¢ ponizej:
3
O 4
[0 5-Bardzodobrze
0 Nie mam zdania
9. Czy maja Paninstwo uwagi do stanu technicznego budynku? Prosze wpisac¢ ponizej:
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Funkcjonalnosc i bezpieczenstwo

1.
a
a
O
a
a
O

W Ogooooows

oooooDo v Doooogog & Dooooog

oooooo s

Jak oceniajg Painstwo mozliwosci przechowywania wézkéw/roweréw?

1-BardzozZle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze
Nie mam zdania

Jak oceniaja Panstwo zagospodarowanie terenu wokét budynku (zielen, podwérko, tawki)?

1-BardzoZle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze
Nie mam zdania

Jak oceniaja Panstwo rozmieszczenie miejsc parkingowych (czy tatwo zaparkowac, wyjs¢ z samocho-
du)?

1-Bardzozle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze

Nie mam zdania

Jak oceniaja Panstwo stan miejsc gromadzenia odpadéw (estetyka, porzadek)?

1-BardzozZle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze
Nie mam zdania

Jak oceniajg Painstwo oswietlenie zewnetrzne i czesci wspélnych?

1-Bardzozle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze
Nie mam zdania

Jak oceniajg Paniistwo stan domofondéw / kontroli dostepu?

1-Bardzozle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze
Nie mam zdania

112 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 2. Ankieta diagnostyczna dla mieszkancow

2. Ankieta diagnostyczna dla mieszkancow

Forum
Energii

Jak oceniajg Panistwo ogodlne poczucie bezpieczenstwa w budynku i otoczeniu?

1-BardzoZle

2

3

4

5 - Bardzo dobrze

oooooog N

Nie mam zdania

©

Czy maja Panistwo uwagi dotyczace funkcjonalnosci i bezpieczenstwa budynku? Jesli tak, prosimy wpi-
sac je ponizej:

Czesc 3. Priorytety i mozliwosci finansowe
Kompleksowa modernizacja to inwestycja, ktéra moze by¢ finansowana z funduszu remontowego, kredytu oraz dotacji. Pan-

stwa opinia pomoze nam wybrac scenariusz dopasowany do naszych wspdlnych mozliwosci.

1. Ktére z ponizszych dziatan uwazajg Panstwo za najwazniejsze do podjecia, nawet jesli wymagatoby to
zaciagniecia przez wspélnote/spétdzielnie kredytu i/lub czasowego podniesienia sktadki na fundusz re-
montowy (mozna zaznaczy¢ maksymalnie pie¢ odpowiedzi)?

Ocieplenie dachu/stropodachu i poprawa jego funkcjonowania (np. ograniczenie przegrzewania latem)
Wymiana wszystkich okien w budynku (w czesciach wspdlnych i lokalach)

Inne dziatania na rzecz zmniejszenia zapotrzebowania na energie do ogrzewania budynku

Modernizacja systemu wentylacji (w celu poprawy jakosci powietrza i usuniecia problemu plesni/wilgoci)
Instalacja fotowoltaiki na dachu w celu obnizenia kosztéw energii

Remont dachu (naprawa pokrycia, uszczelnienia)

Remont balkonéw (wymiana ptytek, naprawa balustrad)

Dobudowa balkonéw

Remont elewacji

Remont piwnicy

Odnowienie klatek schodowych (malowanie, naprawa posadzek)

Wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych

Modernizacja instalacji elektrycznej w cze$ciach wspélnych

Poprawa bezpieczenstwa (np. montaz monitoringu, nowe domofony)

Stworzenie/modernizacja wézkowni

Stworzenie/modernizacja parkingu dla roweréw / wiaty rowerowej / rowerowni

Powiekszenie / remont / budowa wiaty Smietnikowej

Budowa/wymiana windy

Powiekszenie przestrzeni do sktadowania (schowki lokatorskie w piwnicy / na poddaszu / na balkonach)
Budowa/remont placu zabaw

Zagospodarowanie terenu wokét budynku (podwérko, zielen, tawki)

Stworzenie nowej przestrzeni wspolnej wewnatrz budynku (np. miejsca spotkan)

Oo0oo0ooooooobooobooboooooooooan

INne (prosze WPIsac Jakie) ......ccueuceeeeiecerieeceieeeee et

L

Czy widza Panstwo potrzebe stworzenia lub modernizacji przestrzeni przeznaczonej dla dzieci i mto-
dziezy?

Tak, zdecydowanie potrzebujemy bezpiecznego placu zabaw

Tak, przydatoby sie miejsce spotkan dla starszych dzieci/mtodziezy

Nie widze takiej potrzeby

INNE SUZESTIE: v

OooOoooao

Brak odpowiedzi
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Czesc 4. Nowe technologie i elektromobilnosé
Pytania dotyczace elektromobilnosci (samochody elektryczne)

1. Czy posiadajg Panstwo samochdd elektryczny lub hybrydowy typu plug-in?

O Tak

[J Nie, ale rozwazam zakup w ciggu najblizszych trzech lat niezaleznie od planéw wspdlnoty/spétdzielni dotyczacych infra-
struktury do tadowania

[0 Nie, ale rozwazytbym/rozwazytabym zakup w ciggu najblizszych trzech lat, gdyby wspdlnota/spétdzielnia zainwestowata
w infrastrukture do tadowania

0 Nieinie planuje

[0 Brak odpowiedzi

2. Czy byliby Panstwo zainteresowani mozliwoscig tadowania samochodu na terenie naszej nieruchomo-
$ci i gotowi partycypowac w kosztach przygotowania miejsca przeznaczonego do tadowania?

[0 Tak, jestem zainteresowany/zainteresowana i wstepnie gotéw/gotowa partycypowac w kosztach

[0 Nie, nie jestem zainteresowany/zainteresowana

[0 Brak odpowiedzi

Pytania dotyczace roweréw i hulajnég elektrycznych

1. Czy uwazaja Panstwo, ze nasza obecna rowerownia/wézkownia powinna zostaé¢ dostosowana do bez-
piecznego przechowywania i tadowania roweréw/hulajnég elektrycznych?

Tak, to pilna potrzeba
Tak, to dobry pomyst na przysztosc
Nie widze takiej potrzeby

Oooood

Brak odpowiedzi

Wazna informacja: Ze wzgledu na przepisy przeciwpozarowe i bezpieczenstwo obowiqgzuje kategoryczny zakaz tadowania bez nadzoru
jakichkolwiek urzqdzen zasilanych bateryjnie (roweréw, hulajndg, deskorolek, a takze elektronarzedzi, takich jak wkretarki, pity itp.)
w czesciach wspdlnych, takich jak korytarze piwniczne, komérki lokatorskie czy schowki. Zorganizowanie przeznaczonego do tego celu

bezpiecznego miejsca jest jedynym sposobem na umozliwienie tadowania tych pojazdéw.

Czesc 5. Mozliwosci finansowe i zaangazowanie

Jak oceniajg Panstwo koszty ogrzewania swojego mieszkania?

Koszty ogrzewania sa dla mnie na akceptowalnym poziomie
Koszty ogrzewania sg w moim odczuciu wysokie, ale nie doswiadczam trudnosci z ich pokryciem
Koszty ogrzewania sa w moim odczuciu wysokie i doswiadczam trudnosci z ich pokryciem

oooogo -

Nie wiem / trudno powiedziec¢

N

Czy sa Panstwo generalnie przychylni idei zaciagniecia przez wspélnote/spétdzielnie kredytu na mo-
dernizacje, jesli analiza finansowa wykaze, ze inwestycja jest optacalna (np. oszczednosci na energii
czesciowo pokryja rate kredytu)?

Zdecydowanie tak

Raczej tak

Trudno powiedziec / zalezy od szczeg6tow

Raczej nie

Zdecydowanie nie

Ooooooao

Brak odpowiedzi
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Forum
Energii

3. Gotowos¢ do zwiekszenia wktadu w fundusz remontowy

Aby zrealizowa¢ ambitne, kompleksowe dziatania, czesto konieczne jest zwiekszenie wktadu na fundusz remontowy/moder-
nizacyjny w celu obstugi kredytu. Prosimy o wskazanie, o jakg kwote miesiecznie (w przeliczeniu na m? mieszkania) byliby Pan-
stwo gotowi zwiekszy¢ swoja sktadke, aby umozliwic realizacje wybranych wczesniej priorytetow.

Prosze zaznaczyc¢ jedng maksymalng, akceptowalng dla Panstwa opcje:

+0,50 zt/m?* miesiecznie (np. dla mieszkania 50 m* to dodatkowe 25 zt/mies.)
+1,00 zt/m* miesiecznie (np. dla mieszkania 50 m? to dodatkowe 50 zt/mies.)
+2,00 zt/m* miesiecznie (np. dla mieszkania 50 m? to dodatkowe 100 zt/mies.)
Jestem przeciwny/przeciwna zwiekszeniu sktadki

OoOoooao

Brak odpowiedzi

»

W jaki sposéb chcieliby Panstwo angazowac sie w proces planowania modernizacji (prosze wybrac jed-
na odpowiedz)?

O

Chetnie dotacze do grupy roboczej i bede aktywnie uczestniczy¢ w planowaniu

O

Chetnie bede bra¢ udziat w spotkaniach konsultacyjnych i wyrazac swoja opinie

[0 Wole by¢ informowany/informowana o postepach (np. e-mailowo, na tablicy ogtoszen), ale nie chce sie aktywnie angazo-
wac

[0 Nie jestem zainteresowany/zainteresowana udziatem w procesie

OO0 Brak odpowiedzi

Cze$¢ 6. Zycie wspélnoty i dodatkowe pomysty

1. Czy uwazajg Panstwo, ze w naszej wspdlnocie oprécz formalnych zebran potrzebne sg czestsze spotka-
nia o charakterze integracyjnym (np. festyn sasiedzki, wspélne dbanie o zielen)?

Tak, to Swietny pomyst, ktéry wzmocnitby nasze relacje

By¢ moze, warto sprébowacd

Nie, obecna forma kontaktow jest wystarczajaca

Nie mam zdania

OooOoooao

Brak odpowiedzi

g

Dodatkowe uwagi, pomysty lub sugestie dotyczace modernizacji naszego budynku - prosimy wpisac je
ponizej:

Dziekujemy za wypetnienie ankiety!
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Forum
Energii
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Zatacznik: Rekomendacje systemowe
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3. Protokdt z wizji lokalnej
| wstepnej oceny stanu
technicznego

Jak korzystac z tego
narzedzia?

Skuteczna modernizacja budynku wymaga petnej, profesjonalnej diagnozy technicznej - to zadanie dla ekspertéw, m.in. au-
dytora energetycznego, konstruktora, architekta czy rzeczoznawcy budowlanego. Warto jednak zacza¢ od wtasnej wstepnej
diagnozy stanu budynku, realizowanej przez inwestora. Niniejszy dokument jest wzorem protokotu wizji lokalnej do samo-
dzielnego wypetnienia przez zarzadce lub - w wariancie optymalnym - zespét ztozony z przedstawicieli zarzadcy odpowiada-
jacych za stan techniczny budynkoéw, zarzadu oraz mieszkancéw. Jego celem jest uporzadkowanie podstawowych informacji

o stanie budynku jeszcze przed zleceniem formalnych audytéw i ekspertyz.

Taka wstepna, ustrukturyzowana wizja lokalna nie zastepuje profesjonalnej diagnostyki, ale pozwala zebra¢ w jednym miejscu
obserwacje oséb, ktére znaja budynek na co dzien. Mieszkancy i zarzadca widza to, czego ekspert w trakcie krotkiej wizyty
moze nie dostrzec - np. miejsca, w ktérych zima regularnie skrapla sie woda, fragment dachu przeciekajacy po kazdej nawatni-
cy czy klatke schodowa, w ktorej ,,zawsze ciggnie” od drzwi. Dzieki takim sygnatom eksperci moga lepiej ukierunkowac swoje

analizy i badania.

Protokot petni funkcje listy kontrolnej - prowadzi krok po kroku przez kluczowe elementy budynku i instalacji, zacheca do
zapisywania uwag oraz uzupetniania ich dokumentacja fotograficzna. Warto, aby kazda opisana usterka lub obserwacja miata

przypisane zdjecie, co utatwi dalszg prace projektantom i audytorom.

Na koncu dokumentu znajduje sie miejsce na krétkie podsumowanie. Zebrane wnioski moga stanowic punkt wyjscia do doboru

i zlecenia pogtebionych diagnoz i ekspertyz (wiecej o zlecaniu ekspertyz piszemy w Spisie ekspertyz i opracowan).

n Instrukcja korzystania z narzedzia

1. Wydrukuj protokét przed wizjg lokalng (wersja 4. Nakoncu wypetnij sekcje ,Podsumowanie” - zbierz
edytowalna jest dostepna tutaj). najwazniejsze wnioski, ktére pomogg okresli¢ po-

2. Przechodz kolejno przez wszystkie punkty, ocenia- trzebe dalszych specjalistycznych ekspertyz.
jac stan budynku i instalacji.

3. W rubryce ,Notatki i dokumentacja fotograficzna”
zapisuj obserwacje i numeruj odpowiadajace im

zdjecia.
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3. Protokét z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego

1. Dane ogdlne

Forum
Energii

Adres budynku

Data wizji lokalnej

Uczestnicy

2. Ocena stanu technicznego - elementy zewnetrzne

Skala ocen: 1 - stan bardzo zty/awaryjny, 2 - stan zty, 3 - stan przecietny, 4 - stan dobry, 5 - stan bardzo dobry.

. .. Ocena Podpowiedz / na co Notatki i dokumentacja fotograficzna
Lp. Co nalezy sprawdzi¢ . .. .
(1-5) zwroci¢ uwage (nr zdjecia)
Obszar oceny: otoczenie budynku
Szukaj nieréwnosci, ktore
) ) . moga powodowac potkniecia
Stan nawierzchni chodnikéw lub utrudnia¢ poruszanie sie
21 i dojazdow (pekniecia, ubytki, wézkiem.
zapadniecia)
Zwrécé uwage na odptyw
wody
Czy drzewa nie zagrazaja
budynkowi?
Stan te.rgnow zieleni Czy infrastruktura nie
2.2 (trawniki, drzewa, potrzeba .
. .. zagraza drzewostanom?
pielegnacji)
Czy zielen jest zadbana, czy
wymaga rewitalizacji?
Sprawdz stabilnos$¢
Stan matej architektury i bezpieczenstwo urzadzen
2.3 (tawki, kosze, plac zabaw - na placu zabaw.
bezpieczenstwo, zuzycie) Czy tawki sa w dobrym
stanie?
Czy altana Smietnikowa jest
zniszczona?
24 Stani estetyka miejsca
’ gromadzenia odpadéw Czy jest wystarczajaco duza?
Czy jest do niej tatwy dostep?
Obszar oceny: elewacje
Opukaj delikatnie sciany.
Stan tynku/oktadziny q‘fChy 00,'8*05 moze
(widoczne pekniecia, rysy, swiadczyc¢ o .odspo!enlu
2.5 odspojenia, zawilgocenia, tynku lub ocieplenia.
wykW|t}/, porastanie Szukaj zielonych lub
glonami) czarnych nalotéw, zwtaszcza
od strony poétnocnej
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Stan ocieplenia (jesli o B
istnieje): widoczne Czy widac dziury w elewacji?

2.6 uszkodzenia mechaniczne, Czy styropian jest
$lady po dzieciotach, odstoniety?
odspojenia

Czy okna sa szczelne?
Stan stolarki okiennej 4 aszcz
i drzwiowej w czesciach Czy drzwi wejsciowe sie

2.7 wspdlnych (szczelnosé, stan domykaja?

ram, uszczelek, powtok .
. Czy farba na ramach sie
malarskich)
tuszczy?
Sprawdz stan ptyty od spodu.
Stan balkonéw i loggii Cazv widac zacieki
(stan ptyty konstrukcyjnej, ywid ’

2.8 . odpadajacy beton,
posadzki, balustrad, skorodowane prety?
obrobek blacharskich) ’

Czy balustrady sg stabilne?
Obszar oceny: dach
Uzyj lornetki, aby przyjrzec¢
Stan pokrycia dachowego sig z poziomu terenu.

29 | (widoczneubytki, Szukaj brakujacych
pekniecia, pecherze, dachowek, pekniec
porastanie mchem) w papie, uszkodzer obrébek

blacharskich

Stan i drozno$¢ systemu, Czy rynnysa sk;)rodowane
210 odwodnienia (rynny, lub nieszczelne?

rury spustowe, wpusty Czy woda jest prawidtowo

dachowe) odprowadzana z dachu?

Stan kominéw, nasad Czy tynk na kominach
2.11 kominowych i wytazéw odpada?

dachowych Czy czapy kominowe sa cate?

Stan instalacji na dachu Fizy instalacja odgromowa
2.12 . jest kompletna

(odgromowej, anten) i nieuszkodzona?

3. Ocena stanu technicznego - elementy wewnetrzne

. .. Ocena Podpowiedz/ na co Notatki i dokumentacja fotograficzna
Lp. Co nalezy sprawdzic¢ . .. .
(1-5) zwracic¢ uwage (nr zdjecia)
Obszar oceny: czesci podziemne (piwnice, garaze)
Sciany fundamentowe Czy w piwnicy czuc zapach
31 i posadzki (widoczne stechlizny?
pekniecia, zacieki, slady Czy na scianach wida¢ biate,
wilgoci, wykwity solne) puszyste
Zwro¢ uwage na slady korozji
Stan instalacji w piwnicy na rurach, zacieki przy
3.2 (stan rur, izolacji, widoczne zaworach.
nieszczelnosci) Sprawd? stan izolacji na
rurach c.o.icw.u.
Czy kratki wentylacyjne sa
Stan wentylacji (droznos¢ czyste i drozne?
3.3 i czystosc kratek )
wentylacyjnych) Czy czu¢ przeptyw
powietrza?

120 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 3. Protokét z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego

3. Protokét z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego

Forum_
Energii
Obszar oceny: klatki schodowe i czesci wspdlne
Stan $cian i sufitéw (stan Czy farba sie tuszczy?
34 | powtok malarskich, Czy na sufitach widac zacieki
pekniecia, zacieki) 7 wyzszych pieter?
Stan biegow Czy ptytki na schodach sg
35 schodowych, spocznikéw popekane lub wytarte?
i balu.stradl(stan posadzki, Czy balustrady s stabilne
bezpieczenstwo) i bezpieczne?
Stan stolarki drzwiowej Czy drzwi do piwnic lub na
3.6 wewnetrznej (dziatanie, strych sa w dobrym stanie
szczelnosc) i prawidtowo sie zamykajg?
Stan oswietlenia Czy oswietlenie jest
3.7 (sprawnosc, typ opraw, wystarczajace? Czy oprawy
natezenie $wiatta) s starego typu (np. zarowe)?
Obszar oceny: klatki schodowe i czesci wspdlne
Stan pionéw i pozioméw Szukaj sladow rdzy
38 instalacji c.o. i wod.-kan. i zaciekow na pionach.
(korqzla, nl.t.eszczelnos'a, Czy izolacja narurach jest
stan izolacji) kompletna?
Stan tablic i rozdzielni Czy bezpieczniki s starego
elektrycznych w czesciach typu (topikowe)?
3.9 wspolnych (czy sa . 5
przestarzate, czytelnie Czy opisy sa czytelne?
opisane) Czy widaé $lady przegrzania?

4. Ocena dostepnosci architektonicznej (wstepna)

Ta sekcja pozwala na wstepng identyfikacje barier architektonicznych w budynku i jego otoczeniu. Jest to kluczowe dla plano-

wania modernizacji wtaczajacej zgodnej z zasadami projektowania uniwersalnego.

. .. Ocena Podpowiedz / na co Notatki i dokumentacja fotograficzna
Lp. Co nalezy sprawdzi¢ . .. ..
(1-5) zZwrdcic uwage (nr zdjecia)
Obszar oceny: dojscie do budynku i dostepnosc posesji
Czy mozna dojs¢ do
posesji po chodniku i bez
barier architektonicznych
(schoddw, kraweznikow, Czy osoba nawdzku
41 podjazdéw). Stan i szerokos¢ lub z chodzikiem moze
’ chodnikéw. Czy istnieja swobodnie dotrze¢ do
bariery na terenie posesji wejscia?
(np. wysokie krawezniki,
nieréwne sciezki, schody,
brak podjazdu)
Obszar oceny: miejsca postojowe dla oséb z niepetnosprawnosciami
Czy istnieja prawidtowo
oznakowane Sprawdz, czy miejsca
4.2 miejsca postojowe sa blisko wejscia i maja
przeznaczone dla osob odpowiednie wymiary
Z niepetnosprawnosciami
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. Protokot z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego

Forum
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Wymiana okien

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

Wymiana drzwi
zewnetrznych

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

Modernizacja instalacji c.o.

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

Modernizacja instalacji cw.u.

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

Automatyzacja
i optymalizacja pracy
instalacji c.o. i/lub cw.u.

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

Modernizacja systemu
wentylacji

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

Modernizacja otoczenia
(np. remont chodnikow,
modernizacja podworka)

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

Inne modernizacje
(wpisac jakie)

O Tak
[0 Nie
[ Brak danych

6. Podsumowanie i wnioski

Obszar oceny: wejscie do budynku
Czy wejscie jest bezprogowe, Zmierz wysokos$¢ progu.
43 czy istnieja schody, czy jest ) o
: podjazd lub rampa i jaki jest Czy podjazd nie jest zbyt
ich stan oraz nachylenie stromy?
Staniszerokos¢drzwi Czy osoba na wézku moze
wejsciowych - czy s3 cigzkie, samodzielnie otworzy¢
44 trudne do otwarcia, czy nie drzwi?
’ zamykaja sie zbyt szybko. ) )
Czy domofon znajduje sie na Czy osoba’na wdzku moze
odpowiedniej wysokosci skorzysta¢ zdomofonu?
Obszar oceny: komunikacja pionowa
Sprawdz, czy winda
Czy w budynku jest winda. zatrzymuje sie na poziomie
45 Jesli tak, jaki jest jej stan, chodnika (tzw. zerowy
: wymiary kabiny, dostepnos¢ przystanek).
panelu sterowania Czy panel przyciskéw jest na
odpowiedniej wysokosci?
Stan S'ChOdélW -czy ) Czy porecze sa stabilne i na
stopnie sa rowne, czy maja odpowiedniej wysokosci?
4.6 kontrastowe oznaczenia ) )
krawedzi. Stan i wysokos$¢ Czy krawedzie stopni sa
poreczy dobrze widoczne?
Obszar oceny: komunikacja pozioma - wewnatrz
Szerokosc¢ korytarzy i przejsc, Czy na korytarzach jest
4.7 wystepowanie ewentualnych wystarczajaco duzo miejsca
progoéw lub innych barier na manewrowanie wozkiem?
Czy do tych pomieszczen
Dostepnosc do pomieszczen prowadza schody lub
4.8 wspdlnych (piwnic, strychu, wysokie progi?
wozkowni)
Czy podtoga jest tam réwna?
Obszar oceny: system informacji
Czytelnos¢ oznakowania . .
. , . , Czy oznaczenia sg duze
pieter, numerdw mieszkan, . . .
4.9 0 . i dobrze widoczne, takze dla
tablic informacyjnych - czy . .
. 0s06b stabowidzacych?
jest ono kontrastowe

5. Wstepna ocena przeprowadzonej modernizacji

Ta sekcja pomaga ocenié, czy i w jakim zakresie budynek byt juz modernizowany, co jest kluczowe dla unikniecia ,efektu utra-

conych korzysci”.

Element

Czy modernizacja

Jesli tak, czy znane sa zakres
i parametry techniczne (np.

Zrédto informacji (np.

O Brak danych

. byta L. . R p . . . .
modernizowany ST HETED grubosc¢ oaeplenl'a, wspotczynnik | dokumentacja, ogledziny) / uwagi
U okien)
O Tak
QOcieplenie $cian O Nie
zewnetrznych
O Brak danych
O Tak
Ocieplenie dachu/ O Nie
stropodachu

122 Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy e 3. Protokét z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego

Najwazniejsze zidentyfikowane
problemy (lista priorytetowa)
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Forum
Energii

Wstepne rekomendacje
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Spis tresci

Jak korzystac z tego narzedzia?

1

2.

Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku
Diagnoza stanu technicznego ocieplenia Scian

Badania termowizyjne

Testy szczelnosci powietrznej budynku (Blower Door Test)
Ocena sterowalnosci instalacji

Ekspertyza mykologiczna

Inwentaryzacja i ekspertyza dendrologiczna

Ekspertyza ornitologiczno-chiropterologiczna

Analiza kosztow cyklu zycia (LCC) dla wybranych rozwigzan
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Forum
Energii

4. Spis ekspertyz i opracowan

Jak korzystac z tego

narzedzia?

Wstepna diagnoza - oparta na analizie dostepnej dokumentacji, danych o zuzyciu energii, wizji lokalnej oraz ankiecie miesz-

kancéw - pozwala zidentyfikowac symptomy probleméw w budynku. Jednak postawienie precyzyjnej diagnozy i zaplanowanie

skutecznych dziatan wymaga specjalistycznej wiedzy i badan. Dlatego po zebraniu pierwszych obserwacji przychodzi moment

nazaangazowanie ekspertéw i zlecenie niezbednych ekspertyz technicznych. Podobnie na etapie odbioréw warto przewidzieé

udziat specjalistow, ktérzy pomoga zweryfikowac jakos¢ wykonania robot i uzyskane efekty.

Niniejszy Spis ekspertyz i opracowan porzadkuje najczesciej spotykane badania i opracowania przydatne w przygotowaniu

modernizacji budynkéw wielorodzinnych. Wskazuje, o czym pamietac, zlecajac oraz odbierajac poszczegdlne ekspertyzy od

wykonawcéw. Lista ma charakter pomocniczy i nie jest wyczerpujaca - w zaleznosci od specyfiki budynku, planowanego za-

kresu pracilokalnych uwarunkowan mogg by¢ potrzebne takze inne opracowania. W praktyce warto prowadzi¢ ten etap w po-

rozumieniu z architektem lub projektantem, ktory moze pomaoc dobraé wtasciwy zestaw ekspertyz, a na pézniejszym etapie

wskazac, jakie dodatkowe materiaty s potrzebne do projektu oraz ktére opracowania wykona we wtasnym zakresie lub zleci

podwykonawcom.

Kazda pozycja w spisie ma jednolita strukture:

e Cel opracowania - czemu stuzy ekspertyza i w jakich sytuacjach jest potrzebna.

o Kiedy wykonac - czy dotyczy etapu przygotowania, czy odbioréw.

e Zakres przedmiotowy i metodologiczny - elementy, ktére warto wpisa¢ do zamodwienia.

e Oczekiwane rezultaty (zawartos$¢ raportu) - co powinno znalez¢ sie w dokumencie.

e Wymagane kwalifikacje - kto powinien wykona¢ opracowanie.

Narzedzie mozna wykorzystywa¢ w dwéch kluczowych momentach procesu modernizacji:

e Po wstepnej diagnozie potrzeb mieszkancow i budynku - gdy powstaja pierwsze koncepcje projektowe; wéwczas pomoc-

na jest tabela 1, ktéra pozwala szybko powigzaé zidentyfikowane problemy (np. pekajace $ciany, zawilgocenia, wysokie

rachunki za energie, hatas, problemy z dostepnoscia) z wtasciwymi ekspertyzami do zlecenia.

e Naetapie odbioréw po zakonczeniu robét - kiedy potrzebna jest weryfikacja jakosci wykonania modernizacji; tutaj pomoc-

na bedzie tabela 2 odsytajgca do badan i ekspertyz kontrolnych.

Tabela 1. Plan zlecen ekspertyz: od diagnozy do dziatania

Jesli diagnoza wykazata...

...to nastepujace opracowania
pomoga okresli¢ stan budynku
i potencjat modernizacji

Podpowiedzi/uwagi

Spekania $cian nosnych, ugiecia stropow,
korozje zbrojenia

Ocena stanu technicznego konstrukgji
budynku

Konieczne przed planowaniem
jakichkolwiek dodatkowych obcigzen (np.
nadbudowa, ciezkie instalacje na dachu)

Slady zawilgocen, wykwity plesni, zapach
stechlizny

Ekspertyza mykologiczna

Niezbedna do okreslenia przyczyny
problemu i skutecznych metod jego
usuniecia

Pekniecia i odspojenia tynku, zacieki,
przebarwienia, naloty glonéw/plesni
na elewacji, uszkodzenia mechaniczne
elewacji

Diagnoza stanu technicznego ocieplenia
$cian

Pozwala okresli¢ technicznie uzasadniony
zakres robo6t - od napraw lokalnych po
wymiane systemu lub wykonanie nowej
warstwy ocieplenia na istniejacej
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Woysokie rachunki za energie, zimne $ciany,
przegrzewanie latem

Audyt energetyczny / audyt remontowy
/ badanie termowizyjne / zaawansowane
dynamiczne symulacje energetyczne
budynku (BPS) / diagnoza stanu
technicznego ocieplenia Scian

Audyt to podstawa do ubiegania sie

o wiekszos¢ dofinansowan. Pozostate
badania nalezy rozwazy¢ zaleznie od stanu
budynku i planowanej skali modernizacji

Budynek w rejestrze lub ewidencji
zabytkow

Zalecenia konserwatorskie wydawane
przez konserwatora zabytkéw

O zalecenie nalezy wystapic przed
zleceniem projektu, aby poznac wytyczne
i ograniczenia konserwatora

Zgtoszenia mieszkancéw o problemach
z dostepnoscia

Audyt dostepnosci

Pomoze zidentyfikowac bariery
i zaplanowac skuteczne rozwiazania, czesto
wymagane przy ubieganiu sie o $rodki UE

Mieszkancy zgtaszali problemy z hatasem
ulicznym / pochodzacym z wnetrza
budynku

Analiza akustyczna

Pomoze zminimalizowac wptyw hatasu
na zycie w budynku i zapewni zgodnos¢
inwestycji pod katem hatasu z prawem

budowlanym oraz normami

Zt3 jakos$¢ powietrza, niski komfort
wizualny, akustyczny i cieplny

Analiza i projektowanie jakosci Srodowiska
wewnetrznego (Indoor Environmental
Quality)

Pomoze ocenic¢ warunki panujace
wewnatrz budynku i zaprojektowac
rozwiazania zapewniajace zdrowy

i komfortowy mikroklimat dla
uzytkownikéw po modernizacji

Mozliwos¢ zastosowania réznych
wariantéw rozwigzan

Analiza kosztéw cyklu zycia (LCC) (dla
wybranych rozwigzan)

Pomoze oszacowac taczne koszty zwigzane
z zakupem i eksploatacjg oraz utylizacja
danego produktu w jego cyklu zycia

Mozliwosc zastosowania réznych
produktéw w ramach tej samej kategorii

Analiza cyklu zycia (LCA) dla kluczowych
materiatéw/rozwigzan

Pomoze oszacowac wptyw na srodowisko
wybranych rozwigzan - od produkcji, przez
eksploatacje, po utylizacje

Potrzebe prac na dachu badz elewacji

Audyt ornitologiczny i chiropterologiczny

Pomoze zapewnic zgodnos$¢ modernizacji
z prawem i zapobiegnie zniszczeniu siedlisk
ptakdéw lub nietoperzy

Potrzebe nowych nasadzen, zielonej
elewacji lub prace w poblizu drzew

Inwentaryzacja i ekspertyza
dendrologiczna

Niezbedne do uzyskania ewentualnych
pozwolen na wycinke lub zaplanowania
ochrony istniejacych drzew. Waloryzacja
pomaga poznac sktad gatunkowy

i dowiedziec sie, ktore gatunki sg cenne

Tabela 2. Sugerowane ekspertyzy do zlecenia na etapie odbioréw

Jesli w trakcie modernizacji
wykonano...

..to w trakcie odbioréw warto
wymagac

Podpowiedz/uwagi

Poprawe izolacyjnosci budynku

Badania termowizyjnego

Pokazuje, gdzie i w jaki sposdb ucieka
ciepto - lokalizuje mostki termiczne, braki
w ociepleniu, zawilgocenia i btedy detali

Zwiekszenie szczelnosci budynku

Testu szczelnosci powietrznej budynku
(Blower Door Test)

Wykrywa nieszczelnosci powodujace
niekontrolowang infiltracje powietrza,
straty energii i dyskomfort. Daje mierzalny
wynik liczbowy, ktéry pozwala ocenié
jakos¢ wykonania modernizacji

Wymiane instalacji

Oceny sterowalnosci instalacji

Pozwala sprawdzi¢, czy instalacja jest
witasciwie zrownowazona i wyregulowana,
tak aby umozliwiata ptynna i precyzyjna
regulacje ogrzewania (np. przez zawory
termostatyczne) oraz - w przypadku c.w.u.
- prawidtowe dziatanie cyrkulacji

Poprawe standardu akustycznego budynku

Analizy akustycznej

Pozwoli ocenic, czy zaktadana poprawa
standardu akustycznego zostata osiggnieta
w praktyce
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Forum
Energii

1. Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku

Cel opracowania:

Kompleksowa ocena stanu technicznego i bezpieczenstwa kluczowych elementéw konstrukcyjnych budynku. Celem jest iden-
tyfikacja wszelkich uszkodzen, ostabien lub wad, ktére moga wptywac na nosnos¢ i statecznosc obiektu, oraz sformutowanie

zalecen dotyczacych niezbednych napraw lub wzmocnien.

Kiedy wykonac:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektowaniem.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Analiza dokumentacji: weryfikacja dostepnego projektu budowlanego, dokumentacji powykonawczej oraz historii remon-
tow.

2. Wizja lokalna: szczegétowe ogledziny wszystkich dostepnych elementéw konstrukcyjnych, w tym: fundamentoéw, scian
nosnych, stupéw, podciggdw, stropéw oraz konstrukcji dachu.

3. Inwentaryzacja uszkodzen: udokumentowanie (opisowe i fotograficzne) wszelkich widocznych wad, takich jak pekniecia,
zarysowania, ugiecia, przemieszczenia, korozja stali zbrojeniowej, korozja biologiczna drewna.

4. Badania nieniszczace: w uzasadnionych przypadkach (np. podejrzenia obnizonej wytrzymatosci betonu) wykonanie badan
sklerometrycznych (mtotek Schmidta) lub ultradZzwiekowych w celu ograniczenia konieczno$ci wykonywania badan nisz-
czacych.

5. Odkrywki: wykonanie minimalnej, niezbednej liczby odkrywek w celu weryfikacji stanu ukrytych elementéw konstrukcji
(np. zbrojenia w stropach, stanu belek w $cianach szkieletowych). Lokalizacja i liczba odkrywek muszg by¢ uzgodnione ze
zleceniodawca.

6. Obliczenia sprawdzajace: w przypadku watpliwosci co do nosnosci wykonanie uproszczonych lub szczegétowych obliczen

statyczno-wytrzymatosciowych dla wybranych krytycznych elementéw.

Oczekiwane rezultaty (zawarto$é raportu):

Inwestor otrzymuje kompleksowy raport, ktory jest fundamentem dla dalszych decyzji. Raport zawiera szczegdtowy opis stanu
technicznego kazdego z badanych elementow, poparty bogatg dokumentacija graficzng (rysunkami, szkicami) i fotograficzna,
ktéra obrazuje zlokalizowane uszkodzenia. Kluczowym elementem jest jednoznaczna ocena bezpieczenstwa konstrukgcji i jej
przydatnosci do dalszego bezpiecznego uzytkowania, co daje zleceniodawcy pewnosc co do stanu obiektu. Dodatkowo raport
przedstawia obliczony procentowy stopien zuzycia technicznego, ktéry w syntetyczny sposéb kwantyfikuje ogdélna kondycje
budynku i moze by¢ podstawa do decyzji ekonomicznych. Najwazniejszg z perspektywy praktycznej czescig sg konkretne,
uszeregowane wedtug pilnosci zalecenia dotyczace koniecznych do wykonania prac naprawczych, wzmacniajacych lub dalszej
pogtebionej diagnostyki. Sugerowana jest tez wstepna (jesli ekspertyza wykonywana jest przed zleceniem projektu) ocena

mozliwosci przebudowy, w tym nadbudowy budynku.

Wymagane kwalifikacje:

Ekspertyza musi by¢ sporzadzona przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci konstruk-

cyjno-budowlanej bez ograniczen.
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2. Diagnoza stanu technicznego ocieplenia $cian

Cel opracowania:

Ocena stanu technicznego istniejagcego systemu ocieplenia $cian zewnetrznych (ETICS) oraz identyfikacja uszkodzen wptywa-
jacych na jego trwatos¢, bezpieczenstwo i skutecznos$é cieplna. Celem jest okreslenie przyczyn degradacji oraz wskazanie, czy
mozliwa jest naprawa, modernizacja, wykonanie nowego ocieplenia na istniejgcym (,ocieplenie na ocieplenie”), czy konieczna

jest catkowita wymiana systemu.

Kiedy wykonac:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektowaniem termomodernizacji elewacji - w szczegdlnosci w przypadku rozwazania

wariantu ,ocieplenie na ocieplenie”.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Analiza dokumentacji: przeglad dostepnych informacji o istniejagcym systemie ETICS (rodzaj, wiek, technologia wykonania,
wczesniejsze naprawy).

2. Wizjalokalna: ogledziny elewacji z oceng stanu warstw systemu, ze szczegélnym uwzglednieniem spekan, odspojen, zawil-
gocen, uszkodzen mechanicznych i porazen biologicznych.

3. Inwentaryzacja uszkodzen: opisowa i fotograficzna dokumentacja rodzaju, skali i rozmieszczenia uszkodzen, w tym w stre-
fach newralgicznych (cokét, narozniki, obrébki).

4. Odkrywki: wykonanie niezbednej liczby odkrywek wraz z ich pézniejsza naprawa.
Badania przyczepnosci: w uzasadnionych przypadkach wykonanie badan pull-off w celu oceny nosnosci i spéjnosci istnie-
jacego systemu.

6. Ocena zawilgocenia: identyfikacja btedéw projektowych lub wykonawczych sprzyjajacych akumulacji wilgoci w systemie.

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Raport zawiera ocene stanu technicznego ETICS wraz z dokumentacja fotograficzng i identyfikacjg przyczyn uszkodzen. Klu-
czowym elementem jest jednoznaczna rekomendacja dalszych dziatan: zakresu napraw lokalnych, mozliwosci wykonania no-
wego ocieplenia na istniejacym systemie lub koniecznosci jego demontazu i wymiany. Raport wskazuje réwniez ograniczenia

i ryzyka dla planowanych prac termomodernizacyjnych.

Wymagane kwalifikacje:

Opracowanie powinno by¢ wykonane przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budow-

lanej lub architektonicznej, z doswiadczeniem w diagnostyce systemoéw ETICS.
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Forum
Energii

3. Badania termowizyjne

Cel opracowania:

Jakosciowa ocena ciggtosci i jednorodnosci izolacji cieplnej przegréd zewnetrznych budynku. Celem jest zlokalizowanie most-
kéw termicznych, nieszczelnosci, zawilgocen oraz wad montazowych stolarki okiennej i drzwiowej. Moze tez by¢ wykorzysta-

ne do badania strat ciepta z instalacji c.o. i cw.u. wewnatrz budynku.

Kiedy wykonac:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, zaréwno przed projektowaniem, aby zlokalizowa¢ i najintensywniejsze straty ciepta przez obu-
dowe budynku czy instalacje wewnetrzne, jak i po termomodernizacji, na etapie odbioru, aby zweryfikowac¢ zgodnos$¢ wyko-

nania z projektem.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Badanie oraz raport koricowy musza by¢ wykonane w Scistej zgodnosci z wymaganiami normy PN-EN 13187:2001.

2. Warunki pomiaru: w przypadku obudowy budynku badanie nalezy wykonac¢ przy stabilnej réznicy temperatur miedzy wne-
trzem a otoczeniem min. 10-15°C, przy braku bezposredniego nastonecznienia na kilka godzin przed i w trakcie pomia-
row, braku opaddéw oraz przy predkosci wiatru nieprzekraczajacej wartosci uniemozliwiajacych interpretacje (praktycznie
<1m/s).

3. Zakres badania obejmuje wszystkie przegrody zewnetrzne: sciany, dach/stropodach, podtoge na gruncie (w dostepnym

zakresie), stolarke okienng i drzwiowa, moze réwniez obejmowac instalacje c.o. i cw.u.

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Raport z badania termowizyjnego stanowi wizualny dowdd stanu izolacyjnosci budynku i jego instalacji. Musi on zawierac
petna metryke badania (date, godzine, szczegétowe warunki atmosferyczne, dane techniczne uzytej kamery i jej kalibracji,
przyjete wartosci wspdtczynnika emisyjnosci), co gwarantuje wiarygodnos$¢ pomiaréw. Czes¢ wynikowa to przede wszystkim
czytelne termogramy zestawione z odpowiadajacymiim zdjeciami w pasmie widzialnym. Kazdy taki zestaw musi by¢ opatrzony
doktadnym opisem, lokalizacjg i jednoznaczng interpretacjg zdiagnozowanej anomalii cieplnej, np. ,liniowy mostek cieplny na

styku $ciany zewnetrznej i wienca stropowego, ryzyko kondensacji powierzchniowej”.

Wymagane kwalifikacje:

Osoba wykonujaca badanie powinna posiadac certyfikat kompetencji diagnosty termograficznego (rekomendowany co naj-

mniej stopien 2 wg normy 1SO 9712).
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4. Testy szczelnosci powietrznej budynku (Blower Door Test)

Cel opracowania:

llosciowe okreslenie poziomu szczelnosci powietrznej obudowy budynku poprzez pomiar krotnosci wymian powietrza przy

réznicy cisnien 50 Pa (wskaznik n, ).

Kiedy wykona¢:
Na etapie odbioru, aby zweryfikowac osiggniecie zatozonego efektu, ktéry zostat okreslony w zatozeniach modernizacyjnych,

np. zapisany w projektowanej charakterystyce energetycznej (faza 5).

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Badanie musi by¢ przeprowadzone zgodnie z procedurg opisang w normie PN-EN 1SO 9972:2015-10 (zastepuje PN-EN
13829).

2. Procedura obejmuje przygotowanie budynku do testu (zamkniecie okien, uszczelnienie kanatéw wentylacji), montaz wen-
tylatora w otworze drzwiowym oraz wykonanie serii pomiaréw w trybie nadcisnienia i podcisnienia.

3. Integralnga czescig ustugi jest lokalizacja najwiekszych drdg niekontrolowanego przeptywu powietrza (np. przy uzyciu wy-

twornicy dymu lub anemometru).

Oczekiwane rezultaty (zawartos$¢ raportu):

Raport z testu szczelnosci dostarcza twardych danych na temat ,szczelnosci” budynku. Musi on jednoznacznie podawacé wynik
testu w postaci wskaznika n, [1/h] oraz wspétczynnika przepuszczalnosci powietrznej g, [m¥(h-m?)]. Wyniki te muszg by¢
poréwnane z obowigzujacymi wymaganiami (np. z warunkéw technicznych) lub standardami (np. dla budownictwa pasywnego
n,, < 0,6 1/h), co pozwala na natychmiastowa ocene jakosci wykonawstwa. Raport powinien rowniez zawiera¢ dokumentacje
fotograficzna zidentyfikowanych miejsc gtéwnych przeciekdw powietrza (np. za pomoca préoby dymowej lub kamery termogra-

ficznej), co stanowi cenng wskazdwke dla prac naprawczych.

Wymagane kwalifikacje:

Certyfikowany operator sprzetu do pomiaru szczelnosci powietrznej z doswiadczeniem w wykonywaniu testow.
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5. Ocena sterowalnosci instalacji

Cel opracowania:

Ocena jakosciowa i ilosciowa sprawnosci regulacyjnej instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej, w szcze-
golnosci w zakresie precyzji i stabilnosci regulacji mocy grzejnikéw, pracy Zrédta ciepta oraz efektywnosci dziatania cyrkulacji

cw.u.

Kiedy wykonac:

Na etapie odbioru prac modernizacyjnych, w celu potwierdzenia prawidtowego uruchomienia i dziatania regulacji oraz zgod-

nosci z zatozonymi efektami.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. W przypadku instalacji c.o. badanie powinno by¢ prowadzone zgodnie z zasadami normy PN-EN 14336: Instalacje ogrzew-
cze w budynkach - Procedura uruchamiania instalacji ogrzewczych.

2. Nalezy sprawdzi¢, czy wszystkie urzadzeniainstalacji c.o. dziatajg zgodnie zdokumentacja techniczng i ich przeznaczeniem
w instalacji. Kolejnym krokiem jest badanie reakcji instalacji na zmiane nastaw, weryfikacja osiggania wartosci projekto-
wych, ocena stabilnosci pracy emitoréw ciepta (bez oscylacji i przegrzewania), weryfikacja niezaleznosci pracy obiegow/
stref instalacji, weryfikacja adaptacji urzadzen regulacyjnych do nowych obcigzen oraz weryfikacja dziatania automatyki
zabezpieczajacej.

3. Urzadzenia objete oceng to m.in. zawory termostatyczne (ewentualnie termostaty pomieszczeniowe), zawory regulacyjne
i rownowazace, regulatory pogodowe, automatyka centralna (sterowniki kottéw, pomp ciepta).

4. W przypadku instalacji c.w.u. istotna jest norma PN-EN 806-4: Wymagania dotyczace wewnetrznych instalacji wodociaggo-
wych do przesytu wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi - Czesc 4: Instalacja.

5. Niezaleznie od kwestii higienicznych, w przypadku c.w.u. warto zbadac¢ temperature i ci$nienie wody w punktach czerpal-
nych, czas oczekiwania na cieptg wode oraz straty ciepta z instalacji cyrkulacyjnej (w tym celu nalezy uwzglednic¢ w projek-

cie modernizacji odpowiednio zlokalizowane liczniki ciepta).

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Raport powinien zawierac ocene stopnia sterowalnosci instalacji c.o., wskazanie ewentualnych nieprawidtowosci w monta-
zu lub dziataniu regulacji oraz ich przyczyn (np. brak réwnowazenia, btedne nastawy automatyki, nieprawidtowa konfiguracja
stref). Kluczowym elementem raportu sg konkretne rekomendacje dotyczace korekt nastaw i dziatan optymalizacyjnych, ktére
pozwola poprawi¢ komfort uzytkownikéw i ograniczy¢ zuzycie energii. W przypadku instalacji c.w.u. oceniona powinna by¢

jako$c¢ dostarczanej cieptej i zimnej wody (w tym temperatura i ci$nienie), a takze energochtonnos$é instalacji cyrkulacyjnej.

Wymagane kwalifikacje:

Uprawniony specjalista w specjalnosci instalacyjnej (sanitarnej) z doswiadczeniem w uruchamianiu, regulacji i odbiorach insta-

lacji c.o./c.w.u. oraz automatyki zrodet ciepta (np. projektant instalacji, kierownik robét instalacyjnych, inspektor)
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6. Ekspertyza mykologiczna

Cel opracowania:

Identyfikacja przyczyn, zakresu i rodzaju korozji biologicznej (grzyby domowe, grzyby plesniowe) w budynku oraz opracowanie

skutecznego programu naprawczego.

Kiedy wykona¢:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektem.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Ogledziny budynku z ukierunkowaniem na miejsca zawilgocone i zagrzybione, poprzedzone analizg historii budynku.

2. Pomiary wilgotnosci muréw, tynkow i elementéw drewnianych oraz warunkéw mikroklimatycznych (temperatura, wilgot-
nos¢ wzgledna powietrza).

3. Ocena stanu technicznego i stopnia zniszczenia elementdw zaatakowanych przez korozje biologiczna.

4. Pobranie probek materiatéw (np. drewna, tynku) oraz ewentualnie préobek powietrza do analizy laboratoryjnej w celu pre-

cyzyjnej identyfikacji gatunkow grzybdw.

Oczekiwane rezultaty (zawartos$é raportu):

Ekspertyza mykologiczna to przewodnik po walce z korozjg biologiczng. Raport musi zawiera¢ jednoznaczng identyfikacje
bezposrednich i posrednich przyczyn zawilgocenia (np. ,uszkodzona izolacja pozioma fundamentéw”, ,niewydolna wentylacja
grawitacyjna”). Kluczowymi elementami sg mapa (w formie graficznej na rzutach budynku) pokazujaca zasieg skazenia mikro-
biologicznego oraz lista zidentyfikowanych w laboratorium gatunkéw grzybow. Najwazniejszg czescig jest szczegdtowa tech-
nologia prac renowacyjnych obejmujaca: metody usuniecia przyczyn zawilgocenia, metody osuszania budynku, technologie
usuniecia skazonych materiatéw, dobér odpowiednich preparatéw biobéjczych oraz zalecenia profilaktyczne zapobiegajace

nawrotom problemu.

Wymagane kwalifikacje:

Rzeczoznawca mykologiczno-budowlany lub osoba z udokumentowanym doswiadczeniem i wiedzg w zakresie mykologii bu-

dowlane;j.
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7. Inwentaryzacja i ekspertyza dendrologiczna

Cel opracowania:

Szczegotowy spis i ocena stanu zdrowotnego drzew i krzewow na terenie inwestycji, niezbedne do opracowania projektu zago-

spodarowania terenu i uzyskania ewentualnych pozwolen na wycinke.

Kiedy wykona¢:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektem.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Czesc tabelaryczna: spis zawierajacy m.in.: numer inwentaryzacyjny, nazwe gatunkowa (polska i tacifnska), parametry (dla
drzew: obwdd pnia mierzony na wysokosci 5 cm i 130 cm, $rednice korony i wysoko$¢; dla krzewdw: powierzchnie w m?),
szczegdtowa ocene stanu fitosanitarnego i waloryzacje.

2. Czesc¢graficzna: mapa do celéw projektowych (np. w skali 1:500) z naniesiong lokalizacja kazdej zinwentaryzowane;j rosliny

Z przypisanym numerem inwentaryzacyjnym.

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Raport stanowi kompendium wiedzy o zieleni na dziatce. Musi zawiera¢ rozdziat ,Gospodarka drzewostanem”, w ktérym dla
kazdej rosliny zostanie sformutowane jednoznaczne zalecenie: do zachowania (ewentualnie z zaleceniami dotyczacymi zabez-
pieczenia na czas budowy lub zabiegow pielegnacyjnych), do przesadzenia (dla wartosciowych okazéw) lub do usuniecia (dla

roslin w ztym stanie lub kolidujacych z inwestycja, z podaniem przyczyny kolizji).

Wymagane kwalifikacje:

Architekt krajobrazu, inspektor nadzoru terendw zieleni lub osoba z wyksztatceniem kierunkowym (lesnictwo, ogrodnictwo)

i doswiadczeniem w dendrologii.
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8. Ekspertyza ornitologiczno-chiropterologiczna

Cel opracowania:

Stwierdzenie, czy w obiekcie przeznaczonym do prac (w szczegdlnosci termomodernizacji) wystepuja siedliska chronionych

gatunkéw ptakéw lub nietoperzy. Ekspertyza jest obligatoryjna w celu zapewnienia zgodnosci z ustawa o ochronie przyrody.

Kiedy wykona¢:
Przed planowanymi pracami budowlanymi, moment i czas obserwacji na potrzeby ekspertyzy zalezy od charakterystyki obser-

wowanych gatunkéw i moze by¢ dtugi.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Inwentaryzacja obiektu lub terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, ich siedlisk (miejsc legowych, schro-
nien), okreslenie gatunkéw i ich szacunkowej liczebnosci.

2. Kontrole musza by¢ przeprowadzone przez specjaliste w odpowiednich terminach uwzgledniajacych biologie poszczegél-

nych gatunkow (np. w sezonie legowym ptakéw od marca do sierpnia).

Oczekiwane rezultaty (zawartos$¢ raportu):

Ekspertyza jest dokumentem niezbednym do prowadzenia prac w zgodzie z prawem ochrony przyrody. Raport musi zawierac
whioski i zalecenia niezbedne do uzyskania ewentualnej decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) na od-

stepstwa od zakazéw.

Musi precyzowac¢ harmonogram prac budowlanych minimalizujacy kolizje z okresami ochronnymi zwierzat, opis koniecznych
dziatan minimalizujgcych negatywny wptyw (np. zabezpieczenie otwordw wlotowych) oraz szczegdtowy projekt kompensacji

przyrodniczej (okreslenie liczby, typu i lokalizacji montazu budek legowych dla ptakéw i skrzynek dla nietoperzy).

Wymagane kwalifikacje:

Wykwalifikowany ornitolog i/lub chiropterolog z udokumentowanym doswiadczeniem terenowym.
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9. Analiza kosztéw cyklu zycia (LCC) dla wybranych rozwiagzan

Cel opracowania:

Ekonomiczna ocena i poréwnanie réznych wariantéw modernizacyjnych na podstawie catkowitych kosztéw poniesionych

w przyjetym okresie analizy (np. 30 lat).

Kiedy wykona¢:

Analiza moze by¢ wykonana na etapie przygotowywania koncepcji modernizacji, poniewaz jej wynik jest waznym elementem

decyzyjnym i/lub w ramach wykonania projektu, jezeli ma koncentrowac sie na decyzjach bardziej szczegétowych.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Analiza musi by¢ oparta na metodzie zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF).

2. Model LCC musi uwzgledniac: koszty nabycia (Kn, CAPEX), koszty posiadania (Kp, OPEX - w tym koszty energii, konserwa-
cji, remontéw) oraz koszty likwidacji (KI) pomniejszone o warto$é rezydualng (Wry).

3. Kluczowe zatozenia (horyzont czasowy, realna stopa dyskontowa) musza byc¢ jasno zdefiniowane i uzasadnione, gdyz maja

kluczowy wptyw na wynik.

Oczekiwane rezultaty (zawarto$¢ raportu):

Raport LCC to narzedzie do podejmowania optymalnych decyzji finansowych. Musi zawierac przejrzyste, tabelaryczne i gra-
ficzne poréwnanie catkowitych kosztow cyklu Zzycia dla analizowanych wariantow. Kluczowym elementem jest obliczenie
wskaznikdw oceny finansowej, takich jak warto$¢ biezaca netto (NPV), ktdra jest podstawowym kryterium decyzyjnym. Raport

musi konczy¢ sie jednoznaczna rekomendacja rozwigzania optymalnego z perspektywy ekonomicznej.

Wymagane kwalifikacje:

Analityk finansowy, ekonomista lub audytor energetyczny z doswiadczeniem w modelowaniu LCC w budownictwie.
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10.Analiza cyklu zycia (LCA) dla kluczowych materiatéw/rozwiazan

Cel opracowania:

Ilosciowa ocena potencjalnego wptywu wybranych materiatéw lub systeméw budowlanych na srodowisko naturalne w catym

cykluich istnienia (,$lad weglowy”).

Kiedy wykona¢:
Analiza moze by¢ wykonana na etapie przygotowywania koncepcji modernizacji, jezeli jej wynik jest waznym elementem de-

cyzyjnym i/lub w ramach wykonania projektu i organizacji wykonawstwa, jezeli ma koncentrowac sie na decyzjach bardziej

szczegotowych.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Analiza musi by¢ przeprowadzona zgodnie z ramami metodologicznymi norm ISO 14040 ISO 14044.

2. Nalezy zdefiniowac jednostke funkcjonalna (np. ,1 m?$ciany zewnetrznej o U <0.20 W/(m*K) w okresie 50 lat”) oraz granice
systemu (np. ,od kotyski do bramy” - produkcja lub ,od kotyski do grobu” - petny cykl).

3. Analiza powinna obja¢ kluczowe kategorie wptywu, w tym potencjat tworzenia efektu cieplarnianego (GWP), potencjat

zakwaszenia (AP) i potencjat eutrofizacji (EP).

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Raport LCA pokazuje srodowiskowe ,za i przeciw” dla réznych rozwigzan. Musi przedstawia¢ wyniki liczbowe dla poszcze-
gblnych kategorii wptywu w formie tabelarycznej i graficznej. Kluczowym elementem analizy jest identyfikacja tzw. goracych
punktow (hotspots) - czyli materiatow, produktow lub etapow cyklu zycia, ktére w najwiekszym stopniu przyczyniaja sie do
negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Na tej podstawie raport powinien zawiera¢ rekomendacje dotyczace mozliwych

ulepszen projektu w celu zmniejszenia jego $ladu srodowiskowego.

Wymagane kwalifikacje:

Specjalista ds. zrownowazonego budownictwa z udokumentowanym doswiadczeniem w przeprowadzaniu analiz LCA i obstu-

g3 specjalistycznego oprogramowania (np. SimaPro, GaBi).
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11.Zaawansowane dynamiczne symulacje energetyczne budynku (BPS)

Cel opracowania:

Szczegotowe dynamiczne modelowanie zachowania energetycznego budynku w celu optymalizacji projektu modernizacji
i precyzyjnego przewidywania przysztego zuzycia energii. S szczegélnie potrzebne przy analizie ryzyka przegrzewania po-
mieszczen oraz przy duzym wykorzystaniu odnawialnych Zrédet energii, kiedy nalezy podda¢ analizie ich wspdétprace z urza-

dzeniami magazynowymi, cenami dynamicznymi energii oraz zapotrzebowaniem budynku na energie.

Kiedy wykona¢:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektem. Wykonuje sie je w ramach zaawansowanych analiz na potrzeby audytu ener-

getycznego i ewentualnie w ramach podejmowania bardziej szczegétowych decyzji projektowych.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Stworzenie cyfrowego modelu geometrycznego i fizycznego budynku w specjalistycznym oprogramowaniu, ktére spetnia
testy weryfikacyjne opisane w rozdziale 7.2 normy PN-EN ISO 52016-1.

2. Kalibracja modelu: poréwnanie wynikéw symulacji dla stanu istniejacego z rzeczywistymi danymi o zuzyciu energii (ra-
chunki za co najmniej 1-3 lata) i dostrojenie symulacji w sposéb, zeby réznica miedzy wyliczonym a zmierzonym zapotrze-
bowaniem byta na akceptowalnym poziomie, tj. nie wieksza niz 10-15%).

3. Przeprowadzenie symulacji dla réznych wariantéw modernizacyjnych w celu analizy zapotrzebowania na energie.

Oczekiwane rezultaty (zawarto$é raportu):

Raport z symulacji to wirtualny poligon doswiadczalny dla modernizacji. Musi zawierac opis skalibrowanego modelu, a nastep-
nie przejrzyste poroéwnanie rocznego zapotrzebowania na energie (uzytkowa, koncowa, pierwotng) oraz poréwnanie kosztow
zakupu energii dla poszczegdlnych wariantéw. Istotnym elementem jest analiza ryzyka przegrzewania pomieszczen latem, kto-

ra pozwala znalez¢ rozwigzania problemoéw z komfortem po termomodernizaciji.

Wymagane kwalifikacje:

Specjalista ds. symulacji energetycznych budynkéw z udokumentowanym doswiadczeniem w obstudze oprogramowania BPS

i kalibracji modeli.
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12.Analiza i projektowanie jakosci powietrza wewnetrznego (Indoor Envi-
ronmental Quality)

Cel opracowania:

Obiektywna ocena warunkéw panujacych wewnatrz budynku i zaprojektowanie rozwigzan zapewniajacych zdrowy i komfor-

towy mikroklimat dla uzytkownikéw po modernizacji.

Kiedy wykona¢:
Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektem, jezeli zostaty zgtoszone problemy w tym zakresie. Mozna tez wykonac¢ w ra-

mach odbioréw, aby zweryfikowac stopien rozwigzania problemow.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Pomiary kluczowych parametréw IEQ w stanie istniejacym, w tym: stezenia CO, (jako wskaznik skutecznosci wentylacji),
wilgotnosci wzglednej, temperatury, a w uzasadnionych przypadkach takze lotnych zwigzkéw organicznych (LZO) i pytow
zawieszonych (PM2.5, PM10). Analiza moze réwniez dotyczy¢ os$wietlenia.

1. Analiza wynikéw w odniesieniu do norm (np. PN-EN 16798-1:2019-06) lub wytycznych WHO.

1. Zaprojektowanie rozwigzan poprawiajacych IEQ, w szczegélnosci systemu sprawnej i efektywnej energetycznie wentylacji

(np. mechanicznej z odzyskiem ciepta).

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Raport z analizy IEQ jest diagnozg ,,zdrowia” budynku. Musi przedstawia¢ wyniki pomiaréw w formie tabel i wykresow, porow-
nujac je z wartosciami zalecanymi w normach. Wnioski muszg jasno wskazywaé, ktére parametry i w jakich lokalizacjach nie
spetniajg wymagan, oraz zawierac¢ rekomendacje dziata naprawczych (np. ,konieczno$¢ regulacji systemu wentylacji mecha-
nicznej w celu obnizenia stezenia CO, ponizej 1000 ppm we wszystkich pomieszczeniach”). Mozliwe jest tez przedstawienie

oceny w formie syntetycznego wskaznika, np. TAIL.

Wymagane kwalifikacje:

Inzynier sanitarny, specjalista ds. HVAC, fizyk budowli z doswiadczeniem w diagnostyce IEQ.
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13.Analiza akustyczna

Cel opracowania:

Diagnoza problemu hatasu. Opracowanie wytycznych do rozwigzan technicznych do zastosowania w projekcie majacych
na celu minimalizacje hatasu. Moze dotyczy¢ réwniez oceny proponowanych/zainstalowanych rozwigzan technicznych pod

wzgledem akustycznym.

Kiedy wykonac:

Na etapie tworzenia wstepnego projektu. Mozna rozwazy¢ takze przy odbiorach.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:
1. Analiza musi by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami dziatu IX warunkdéw technicznych oraz norm serii PN-B-02151.
2. Zakres obejmuje obliczenie wymaganej i projektowanej izolacyjnosci akustycznej przegréd zewnetrznych (od hatasu ze-

wnetrznego) i wewnetrznych ($ciany i stropy miedzylokalowe) oraz ocene hatasu od instalacji (dZwigi, wentylacja).

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Raport z analizy akustycznej daje pewnos¢, ze budynek bedzie komfortowy pod wzgledem hatasu. Musi zawierac obliczone
wskaznikiizolacyjnosci akustycznej (R'’A1, Ln,w) i poréwnanie ich z wartosciami wymaganymi w normach. W przypadku stwier-
dzenia niespetnienia wymagan, ekspertyza musi zawierac propozycje konkretnych, alternatywnych rozwigzan materiatowych
i konstrukcyjnych (np. zmiana grubosci Sciany, zastosowanie innego materiatu, dobér podtogi ptywajacej), ktére pozwola osiag-

na¢ wymagany standard.

Wymagane kwalifikacje:

Akustyk budowlany lub projektant z udokumentowanym doswiadczeniem w projektowaniu akustyki budynkow.
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14.Audyt dostepnosci

Cel opracowania:

Kompleksowa ocena budynku i jego otoczenia pod katem barier architektonicznych oraz zgodnosci z zasadami projektowania
uniwersalnego. Celem jest identyfikacja przeszkdd dla 0séb o szczegdlnych potrzebach (oséb z niepetnosprawnosciami, senio-
réw, osob niskiego wzrostu, otytych, rodzicéw z wézkami) i opracowanie rekomendacji dziatarh dostosowawczych. Audyt jest

czesto wymagany przy ubieganiu sie o srodki unijne.

Kiedy wykonac:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektem.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Analiza,sciezki dostepnosci”: szczegétowa weryfikacja catego ciggu komunikacyjnego, od granicy dziatki, przez wejscie do
budynku, korytarze, az do drzwi mieszkan i czesci wspdlnych, a takze waznych miejsc otoczenia, jak drogi do $mietnikéw
i miejsc postojowych (wraz z ich dostepnoscia).

2. Pomiary i weryfikacja: sprawdzenie kluczowych wymiaréw (szerokos¢ drzwi i korytarzy, wysokos¢ progéw, przestrzen ma-
newrowa), parametréw (wspétczynnik odbicia swiatta, efektu ol$nienia, kontrastu, antyposlizgowosci), nachylen podjaz-
dow oraz lokalizacji kluczowych elementéw (domofony, witgczniki, skrzynki na listy).

3. Ocena sensoryczna: analiza czytelnosci informacji dotykowej i wizualnej (kontrast, wielko$¢ oznakowania) oraz ewentual-
nych barier dla oséb z dysfunkcjg wzroku i stuchu.

4. Odniesienie do standardéw: ocena zgodnosci z warunkami technicznymi, normami (np. PN-1SO 21542) oraz dobrymi prak-

tykami (np. wytyczne ,Wtacznik 2.0”).

Oczekiwane rezultaty (zawartos$é raportu):
Raport z audytu dostepnosci to mapa barier i przewodnik po ich likwidacji. Musi zawierac:

e szczegbdtowa liste zidentyfikowanych barier architektonicznych i funkcjonalnych poparta dokumentacja fotograficzna,

e ocene stopnia dostepnosci poszczegdlnych stref budynku,

e konkretne, uszeregowane wedtug pilnosci i mozliwosci technicznych rekomendacje dziatarh naprawczych i modernizacyj-
nych (np. ,budowa pochylni o nachyleniu 6%”, ,montaz dzwigu zewnetrznego”, ,korekta wysokosci montazu paneli domofo-
nowych”, ,instalacja sygnalizacji gtosowej w windzie i wymiana drzwi na rozsuwane”, ,likwidacja progéw i instalacja sitow-

nikdw w wejsciach gtéwnych do budynku”, ,dotykowe oznaczenie numerdw klatek na pochwytach”).

Wymagane kwalifikacje:

Certyfikowany audytor dostepnosci, architekt z doswiadczeniem w projektowaniu uniwersalnym.
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15.Audyt energetyczny lub remontowy

Cel opracowania:

Opracowanie okreslajace zakres oraz parametry techniczne i ekonomiczne przedsiewziecia termomodernizacyjnego lub re-
montowego, wskazujace rozwigzanie optymalne. Jest niezbedne do ubiegania sie o finansowanie (np. kredyt z premia termo-

modernizacyjng z FTiR).

Kiedy wykonac:

Po wstepnej diagnozie potrzeb, przed projektem.

Zakres przedmiotowy i metodologiczny:

1. Inwentaryzacja i ocena stanu istniejgcego: zebranie szczegdétowych danych o budynku, jego przegrodach, systemach
grzewczych, wentylacji i przygotowania c.w.u.

2. Kalibracja modelu obliczeniowego: poréwnanie obliczonego zapotrzebowania na energie z rzeczywistymi danymi o zuzy-
ciu (z rachunkow za ostatnie 1-3 lata) w celu uwiarygodnienia modelu.

3. Analiza wariantéw modernizacji: opracowanie i poréwnanie kilku wariantéw (scenariuszy) modernizacji roznigcych sie za-
kresem i standardem (np. wariant minimalny, optymalny, gtebokiej renowacji).

4. Ocena optacalnosci ekonomicznej: dla kazdego wariantu przeprowadza sie analize kosztéw inwestycyjnych i przewidywa-
nych oszczednosci.

5. Wskazanie wariantu optymalnego: rekomendacja wariantu, ktéry jest najkorzystniejszy z technicznego i ekonomicznego
punktu widzenia.

6. Szerzej o zakresie audytu piszemy w narzedziu 5. Jak osiggac¢ zaktadane efekty - wskazowki dla inwestora i studia przy-

padkéw.

Oczekiwane rezultaty (zawartos¢ raportu):

Audyt musi zawierac:

e szczego6towa charakterystyke energetyczna budynku przed modernizacja,

e opis poszczegdblnych wariantéw modernizacyjnych wraz z szacunkowymi kosztami,

e pordéwnanie wariantéw pod katem oszczednosci energii, redukcji kosztow, wptywu na srodowisko (redukcja emisji CO2)
oraz okresu zwrotu inwestycji,

e jasna rekomendacje wariantu optymalnego, ktéry bedzie stanowit podstawe do opracowania dokumentacji projektowej.

Wymagane kwalifikacje:

Audytor energetyczny wpisany do centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw prowadzonego przez mini-
stra wtasciwego ds. budownictwa. Mozna réwniez wymagac, aby audytor znajdowat sie na liscie rekomendowanych audyto-

réw energetycznych prowadzonej przez Zrzeszenie Audytoréw Energetycznych.
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za-mykologiczna-budynku.

e RDLS, Ekspertyza mykologiczna budynkéw, 2025, https://rdls.pl/mykologia/.

7. Inwentaryzacja i ekspertyza dendrologiczna
e Standard przegladéw i analiz dendrologicznych - Zatacznik do zarzadzenia nr 668/2025 Prezydenta m.st. Warszawy z 25 kwietnia 2025 r.
W sprawie przyjecia standardu przegladéw i analiz dendrologicznych w m.st. Warszawy.

8. Ekspertyza ornitologiczno-chiropterologiczna

o K.Mateja, Roboty budowlane termomodernizacyjne na budynku a ochrona gatunkowa zwierzqt - odpowiedzialnos¢ inwestora, 2021, https://www.
mieszkanie-i-wspolnota.pl/artykul/roboty-budowlane-termomodernizacyjne-na-budynku-a-ochrona-gatunkowa-zwierzat-odpowiedzial-
nosc-inwestora.

9. Analiza kosztow cyklu zycia (LCC) dla wybranych rozwiazan

e B. Kacprzyk, Koszty cyklu zycia - zastosowania praktyczne (czesc¢ 1l), ,Buduj z Gtowg” 1/2017, https://bzg.pl/poradnik/artykul/koszty-cyklu-
-zycia-zastosowania-praktyczne-czesc-ii/id/16055.

o M. Celinska-Mystaw, T. Wiatr, Budownictwo zréwnowazone z przyktadem analizy kosztéw w ujeciu LCC, ,Przeglad Budowlany” 11/2018, https://
www.przegladbudowlany.pl/2018/11/2018-11-PB-45-PROBL-Wiatr-Bud_zrown.pdf.

e A. Bogusz, Repozytorium. Koszty cyklu zycia LCC, 2022, https://dzp.us.edu.pl/wp-content/uploads/2025/01/Repozytorium-koszty-cyklu-
-zycia-LCC.pdf.

10. Analiza cyklu zycia (LCA) dla kluczowych materiatéw/rozwiazan

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie metody kalkulacji kosztéw cyklu zycia budynkéw oraz
sposobu przedstawiania informacji o tych kosztach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2276).

e |SO 15686-5:2017 Buildings and constructed assets - Service life planning. Part 5: Life-cycle costing, https://www.iso.org/standard/61148.
html.
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11. Zaawansowane dynamiczne symulacje energetyczne budynku (BPS)
e Narodowa Agencja Poszanowania Energii S.A. (NAPE), Symulacja energetyczna i ocena standardu energetycznego budynkow, 2025, https://
nape.pl/symulacja-energetyczna-i-ocena-standardu-energetycznego-budynkow/.

12. Analiza i projektowanie jakosci powietrza wewnetrznego (Indoor Environmental Quality)

e C.Mandin, P. Wargocki, TAIL - nowy wskaZnik do oceny jakosci Srodowiska wewnetrznego w budynkach termomodernizowanych, ,I1zolacje” 1/2018,
https://www.izolacje.com.pl/artykul/termomodernizacja/250663%2Ctail-nowy-wskaznik-do-oceny-jakosci-srodowiska-wewnetrznego-
-w-budynkach-termomodernizowanych.

e P.Wargocki, C. Mandin, Nowy wskazZnik - TAIL. Ocena jakosci Srodowiska wewnetrznego w budynkach termomodernizowanych, ,Rynek Instalacyj-
ny” 6/2020, https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/projektowanie-went-klima/43646%2Cnowy-wskaznik-tail-ocena-jakosci-srodowi-
ska-wewnetrznego-w-budynkach-termomodernizowanych.

13. Analiza akustyczna

e NormaPN-B-02151-2:2018-01 Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach - Cze$¢ 2: Wymagania dotyczace dopuszczal-
nego poziomu dZzwieku w pomieszczeniach.

e Norma PN-B-02151-3:2015-10/AP1:2016-02 Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach - Cze$¢ 3: Wymagania doty-
czace izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach i elementéw budowlanych.

e Norma PN-B-02151-4:2015-06 Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach - Cze$¢ 4: Wymagania dotyczace warunkéw
pogtosowych i zrozumiato$ci mowy w pomieszczeniach oraz wytyczne prowadzenia badan.

e Falcon Acoustics, Czym powinna sie charakteryzowa¢ analiza akustyczna projektu?, 2025, https://falconacoustics.audio/analiza-akustyczna-
-wg-nowych-przepisow/

14. Audyt dostepnosci

e Wytyczne sporzadzania audytu dostepnosci w celu uzyskania pozyczek na realizacje przedsiewziec z zakresu zapewnienia lub poprawy do-
stepnosci budynkéw mieszkalnictwa wielorodzinnego, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego w ra-
mach Funduszu Dostepnosci.

e Standardy dostepnosci architektonicznej dla m.st. Warszawy - Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr 1783/2022 Prezydenta m.st. Warszawy
z 1 grudnia 2022 r. zmieniajacego zarzadzenie w sprawie tworzenia na terenie miasta stotecznego Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym
infrastruktury dla pieszych ze szczegéInym uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

15. Audyt energetyczny i remontowy

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i form audytu energetycznego oraz
czesci audytu remontowego, wzorow kart audytdw, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U.
z2009r. nr 43 poz. 346 ze zm.

e M. Robakiewicz, Vademecum. Audyty energetyczne, Warszawa 2021, https://fpe.org.pl/wp-content/uploads/2017/11/Vademecum_audy-
ty_energetyczne.pdf.
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Efektem procesu termomodernizacji powinna by¢ poprawa efektywnosci energetycznej budynku, rozumiana jako spadek zu-
zycia energii i kosztéw eksploatacyjnych przy uzyskaniu zdrowego i komfortowego srodowiska wewnetrznego oraz korzysci
srodowiskowych. Aby podja¢ decyzje inwestycyjne, zaréwno inwestorzy, jak i instytucje finansujace potrzebuja analiz poka-
zujacych prognozowane efekty planowanych dziatan. Podstawowym narzedziem stuzacym do takiej oceny jest audyt energe-

tyczny, wykonywany wedtug metody okreslonej w przepisach i wymagany przy wiekszosci wnioskéw o dofinansowanie.

Od jakosci audytu zaleza wtasciwe poznanie stanu poczatkowego budynku i trafnos¢ prognozowanych korzysci. Tymczasem
praktyka pokazuje, ze rezultaty przewidywane w audytach czesto znaczaco odbiegaja od rzeczywiscie osigganych oszczedno-
$ci. Co wiecej, w wielu realizacjach monitoring wykorzystania energii po modernizacji jest pomijany, a ewentualne rozbieznosci
miedzy obliczeniami a pomiarami sg ignorowane. W efekcie planowanie kolejnych inwestycji opiera sie na ,papierowych” zato-

zeniach, zamiast na rzeczywistych doswiadczeniach.

Skala problemu zostata szczegétowo opisana w raporcie Najwyzszej I1zby Kontroli z 2018 r.* dotyczacym termomodernizacji
budynkoéw wielorodzinnych finansowanych ze srodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego. Analiza obejmujaca dane z 354 bu-
dynkéw w 19 spétdzielniach mieszkaniowych pokazata, ze rzeczywiste oszczednosci energii byty w sumie o0 42% nizsze niz
wynikato to z audytéw, co przektadato sie rowniez na znacznie mniejsze niz prognozowane, oszczednosci kosztéw ogrzewania.
Réznice te wynikaty zaréwno z wadliwych audytéw (w tym m.in. btedéw obliczeniowych, wykorzystywania nieprawidtowych
danych meteorologicznych, niepetnej weryfikacji zgodnosci zatozen z realiami danego budynku), jak i z braku podjecia odpo-
wiednich dziatan na etapie wykonawstwa i eksploatacji, takich jak m.in. wyregulowanie instalacji grzewczych oraz odpowied-

nia edukacja uzytkownikow.

Celem tej czesci Teczki dla zarzadcy jest wsparcie inwestoréw w osigganiu satysfakcjonuja-
cych i zgodnych z zatozeniami efektow inwestyciji.

Opracowanie sktada sie z dwéch czesci:

1. W pierwszej czes$ci omawiamy najwazniejsze przyczyny rozbieznosci miedzy wynikami audytéw a realnymi efektami ter-
momodernizacji — zjawiska znanego jako ubytek efektywnosci energetycznej (ang. Energy Performance Gap - EPG). Po-
kazujemy réwniez, jakie dziatania moze podja¢ zarzadca, aby ograniczac te rozbieznos¢ i zwiekszacé szanse na osiggniecie
planowanych rezultatéw.

2. W czesci drugiej prezentujemy 12 przyktadéw modernizacji réznorodnych budynkéw wielorodzinnych — pokazujemy re-
alne oszczednosci energii, jakie udato sie uzyskac oraz zakres wykonanych prac. Tego typu konkretne, liczbowe przyktady
wcigz rzadko pojawiaja sie w materiatach kierowanych do zarzadcéw, dlatego moga stanowic ciekawy punkt odniesienia
przy planowaniu kolejnych inwestycji. Zebrane przyktady opieraja sie na rzetelnie wykonanych audytach przygotowanych
przez Narodowga Agencje Poszanowania Energii (NAPE) i pokazuja, jak w praktyce mozna ogranicza¢ ubytek efektywnosci
energetycznej, gdy analizy audytowe uwzgledniaja rzeczywiste uzytkowanie i stan budynku — nie tylko na podstawie do-

kumentacji budowlanej, lecz takze z wykorzystaniem danych o zmierzonym zuzyciu energii.

1 Najwyzsza lzba Kontroli, Efekt termomodernizacji wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych bedqgcych w zasobach spétdzielni mieszkaniowych, realizowanych
z udziatem srodkéw publicznych, 2018, https://www.nik.gov.pl/plik/id,22180,vp,24847.pdf.
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1. Efekty pozadane nie zawsze osiggane

Rozbieznos$¢ miedzy obliczeniowym a zmierzonym wykorzystaniem energii przez budynki, czyli EPG, to czesty problem proce-

su transformacji energetycznej. Dotyczy przede wszystkim nieosiggania celéw termomodernizacyjnych.

Zaplanowana w audycie R°Z"'"ca ' Zmierzona energochtonnosé
energochtonnos¢ po modernizacji by oSl enerectvcznc) po modernizacji
- energy performance gap)

uwzglednienie rzeczywistego uzytkowania dobra jako$¢ wykonawstwa

weryfikacja zatozen projektowych wyregulowanie instalacji i naprawa usterek

normalizacja warunkéw pogodowych $Swiadome uzytkowanie

Budynek efektywny energetycznie

Rysunek 1. Sposoby niwelowania ubytku efektywnosci energetycznej przy modernizacji budynku

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie S. Cozza i in. (2021). In search of optimal consumption: A review of causes and solutions to the Energy Performance Gap in
residential buildings, “Energy and Buildings”, vol. 249, 2021, https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2021.111253.

Jak pokazano narysunku 1, aby planowane oszczednosci energii byty jak najblizsze tym rzeczywiscie osiagganym, trzeba zadba¢
odwa obszary. Po pierwsze - urealnic zatozenia z audytu, czyli dopilnowac, aby audytor mozliwie wiernie opisat stan poczatko-
wy budynku i rzetelnie ocenit potencjat oszczednosci. Po drugie - ,dowiez¢ efekt” w praktyce, czyli dopilnowac prawidtowego
i kompletnego wykonania prac termomodernizacyjnych, a nastepnie wprowadzic i utrwali¢ odpowiednie zasady eksploatacji

budynku po modernizacji. W kolejnych sekcjach omawiamy krok po kroku kazdy z tych elementéw.

1.1. Redukcja ubytku efektywnosci energetycznej dzieki skutecznej wspétpracy z audyto-
rem energetycznym

Rola zarzadcy jest swiadome zamédwienie ustugi realizowanej przez audytora:

e dopilnowanie zakresu prac,
e zadanie wtasciwych pytan,

e sprawdzenie czy dokumentacja uwzglednia rzeczywiste uzytkowanie budynku.

Kluczowe jest wymaganie by audytor przeprowadzit wizje lokalna, a takze szczegdtowo przeanalizowat dane pomiarowe doty-
czace zuzycia energii w budynku z kilku ostatnich lat. Wnioski z tych obserwacji i analiz powinny zosta¢ uwzglednione w audy-

cie. Dzieki temu zmniejszamy ryzyko, ze wyniki obliczen bedg odbiegaty od pdZniejszego, faktycznego zuzycia energii.

Audyt ,pod dotacje” a rzetelna analiza potencjalnych korzysci

Rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego zakresu i form audytu energetycznego? okresla algorytm, wedtug ktorego nalezy
wyselekcjonowac tzw. ulepszenia modernizacyjne, majac na uwadze ich koszty inwestycyjne i wptyw na koszty eksploatacyjne.
Nie precyzuje natomiast, wedtug jakiej strategii wybrac ulepszenia do wstepnej analizy. Oznacza to, ze audyt energetyczny nie

stuzy do stworzenia catosSciowej koncepcji modernizacji obejmujacej pozadany kierunek i okreslony punkt docelowy.

Dlatego, nim audytor przygotuje dla nas wtasciwy audyt energetyczny w petni zgodny z rozporzadzeniem, warto najpierw
opracowac strategie okreslajaca stan budynku, do ktérego dazymy, doprecyzowujaca cele i sposoby ich osiggniecia. Oznacza
to koniecznos¢ przekucia wykonanej wczesniej diagnozy biezacego stanu budynku oraz potrzeb i preferencji mieszkancéow

na kilka mozliwych scenariuszy dziatan, a nastepnie podjecie ostatecznej decyzji o zakresie inwestycji. W tego rodzaju pracy

2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remon-
towego, wzordw kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. z 2009 r. Nr 43 poz. 346 ze zm.).
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koncepcyjnej poméc moze architekt, natomiast zadaniem dla audytora energetycznego bedzie wsparcie budowania strategii
poprzez oszacowanie energetycznych i ekonomicznych konsekwencji wyboru poszczegdlnych dziatan. W takim podejsciu au-
dyt energetyczny (ewentualnie remontowy) bedzie wykonywany w drugim kroku i stuzy¢ bedzie pozyskaniu wsparcia finanso-

wego na zaplanowang modernizacja lub jej czesc.

Strategie modernizacji budynku - mozliwe podejscia i ich konsekwencje

Przedstawiamy trzy przyktadowe strategie podejscia do modernizacji budynku, z ktérych kazda moze obejmo-
wac rézne szczegdtowe scenariusze.

1. Strategia ,pod grant”, w ktorej gtdbwnym motorem decyzji jest maksymalne wykorzystanie dofinansowania publicznego.
Bywa sensowna, jesli grant finansuje rzeczywiste potrzeby budynku, ale czesto niesie ryzyko wybidrczej modernizacji -
koncentracji na elementach ,kwalifikowalnych” (np. izolacja i wymiana Zrédta ciepta) kosztem dziatan waznych dla cato-
sciowej kondycji budynku i efektu modernizacji w dtuzszej perspektywie, zwiazanych z wentylacja, instalacja cieptej wody
uzytkowej, regulacja i automatyzacjg poszczegdlnych instalacji czy wykorzystaniem PV. Podjecie wybidrczych dziatan bez
zaplanowania dalszych krokéw niesie ryzyko technicznego i finansowego zablokowania kolejnych inwestycji na lata. Mo-
dernizacjarealizowana ,pod grant” czesto jest tez skoncentrowana na wasko rozumianej efektywnosci energetycznej, z po-
minieciem innych, istotnych potrzeb mieszkancéw i budynku.

2. Strategia etapowa, w ramach ktérej tworzymy docelowy zakres modernizacji budynku, zmieniajacy znaczaco jego efek-
tywnosc energetyczna, komfort uzytkowania i otoczenie, a jego realizacje dzielimy na etapy, ktére sa w taki sposéb opraco-
wane, aby zachowac odpowiednig kolejnos¢:

e wczesniejsze modernizacje nie ograniczaja kolejnych (np. najpierw izolacja, a potem wybdr zrédta ciepta, czyli nie mon-
tujemy pompy ciepta w niezaizolowanym budynku),

e oszczednosci z jednego etapu pomagaja finansowac kolejny (np. najpierw instalacja PV na dachu i magazynowanie
nadwyzek w cieple oraz automatyka sterowania zrédtem ciepta, zeby uzyskac szybkie i pewne oszczednosci, a potem
kolejne modernizacje),

e wpierwszej kolejnosci do realizacji zaplanowane zostajg dziatania, ktére w diagnozie mieszkancy wskazali jako najpil-
niejsze i najbardziej newralgiczne z perspektywy oséb ze specjalnymi potrzebami, na pézniej odktadane zostaja dziata-
nia o nizszym priorytecie (np. najpierw podjazd dla wozkéw, a pdzniej wiata dla rowerdw).

Dyrektywa EPBD (tzw. dyrektywa budynkowa)® promuje modernizacje etapowa poprzez zobowigzanie panstw cztonkow-
skich do wdrozenia do 29 maja 2026 r. systemu paszportéw renowacji (co do zasady dobrowolnych). Paszport renowacji to
prosta, spersonalizowana mapa drogowa, ktéra wskazuje kolejne etapy gruntownej renowacji budynku i ich kolejnos¢ tak,

aby docelowo doprowadzi¢ budynek do standardu budynku bezemisyjnego.

3. Strategia gteboka i kompleksowa, w przypadku gdy istnieja techniczne i finansowe warunki do wykonania modernizacji za

jednymrazem. Czesto realizacja takiej modernizacji wymagac¢ moze czasowego wyprowadzenia sie mieszkarncow z budynkow.

Audyt przygotowywany pod konkretne dofinansowanie czesto musi spetnia¢ narzucone wymagania dotyczace zatozen i me-
tody obliczen. W praktyce oznacza to koniecznos$c stosowania okreslonych wartosci normowych i danych referencyjnych (np.
meteorologicznych) zamiast parametréw wynikajacych z rzeczywistego uzytkowania budynku - przyktadowo zuzycie c.w.u.
bywa liczone wedtug wartosci standardowych, a nie na podstawie danych z licznikow. W efekcie wyniki audytu mogg odbiegac

od stanu faktycznego.

Dlatego analize energetyczno-ekonomiczno-techniczna, ktéra ma na celu opracowanie scenariuszy modernizacji, warto zleci¢
jako osobne opracowanie, oparte na rzetelnej diagnozie i danych pomiarowych oraz bez ograniczen wynikajacych z wymogoéw

programu dotacyjnego.

3 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1275 z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw (Dz. Urz. UE L
2024/1275).
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Przedstawione dalej uwagi wskazuja, na co zwréci¢ uwage we wspotpracy z audytorem przy opracowywaniu scenariuszy -
z zastrzezeniem, ze pdzniej przygotowywane audyty energetyczne (lub remontowe) na potrzeby juz konkretnej dotacji/po-

zyczki moga odbiegac od tego opracowania, aby przejs¢ formalng weryfikacje instytucji finansujacej.

Wiarygodne dane o budynku

Wedtug wspomnianej kontroli NIK dwa na dziesie¢ poddanych szczegétowej analizie audytéw byty wykonane z powaznymi
btedami, niezgodnie z metodyka wykonywania audytéw. Natomiast niepozadane sa rowniez btedy drobniejsze, polegajace na
braku wnikliwosci audytora przy ocenie faktycznego stanu budynku oraz sposobu jego uzytkowania. Dokumentacja archiwal-
na moze nie uwzgledniac biezacego stanu budynku na moment sporzadzania audytu lub pomijac istotne informacje, dla analizy
energetycznej (np. mostki cieplne, braki w izolacji przewodow dystrybucyjnych czy funkcje pomieszczen). Dlatego wazne sg
whikliwa wizja lokalna, klarowane okreslenie sposobu zbierania i zakresu danych o budynku oraz sposobu uwzgledniania tych

danych w obliczeniach audytowych.

Kalibracja w oparciu o dane pomiarowe

W audycie energetycznym nalezy wskazac obliczeniowe oraz zmierzone zapotrzebowanie na ciepto przed termomoderniza-
cja. Wazna, cho¢ wcigz niepowszechng praktyka, jest wyciaggniecie wnioskéw z poréwnania obu wartosci - tzn. weryfikacja
wynikow obliczen na podstawie danych pomiarowych po ich korekcie temperaturowej (przeliczeniu wartosci zmierzonych do

warunkoéw meteorologicznych roku bazowego).

Rekomendujemy, aby juz na etapie zlecania analizy scenariuszy jednoznacznie wymagac, by audytor przeanalizowat dane po-
miarowe i w uzasadniony sposdb zmodyfikowat zatozenia do obliczen tak, aby uzyskac zbiezno$¢ miedzy obliczonym a zmie-
rzonym zapotrzebowaniem na ciepto w kazdym miesigcu — réznice nie powinny przekracza¢ £15%. Dlatego istotne jest
udostepnienie audytorowi mozliwie szczegdétowych danych o zuzyciu ciepta przez budynek, najlepiej z kilku poprzednich lat
i w rozdzielczosci co najmniej miesiecznej. W ramach analizy proces kalibracji oraz przyjete w jego ramach zatozenia powinny
by¢ jasno opisane i wyjasnione (np. zbieznos$¢ obliczen i pomiaréw uzyskano poprzez uwzglednienie realnej sredniej tempera-
tury w budynku, rzeczywistej ilosci c.w.u. wynikajacej z danych z wodomierzy czy strat ciepta przez mostki cieplne okreslonych

na podstawie ich analizy podczas badan termograficznych).

Uwzglednienie efektu przeszacowania energochtonnosci i efektywnosci

W trakcie analizy dziatan termomodernizacyjnych warto uwzgledni¢ dwa zjawiska obserwowane powszechnie w budynkach
modernizowanych i opisane w literaturze naukowej. Okazuje sie, ze zwykle w budynkach o duzej energochtonnosci, przed
termomodernizacja $rednia utrzymywana temperatura jest nizsza niz normatywna, a takze wentylacja jest mocno ograniczana
przez uzytkownikéw (rzadsze otwieranie okien). Odwrotnie w przypadku budynkéw dobrze zaizolowanych: $rednia tempe-
ratura w budynku jest wyzsza od normatywnej, a strumien wentylacyjny moze by¢ wyzszy niz potrzebny ze wzgledéw higie-
nicznych, poniewaz otwieranie okien stuzy réwniez regulacji temperatury w mieszkaniu w sezonie grzewczym. Dlatego w rze-
czywistosci budynki przed termomodernizacjg wykorzystujg mniej ciepta niz wynika to z obliczen wg zatozen normatywnych,
a budynki energooszczedne wiecej niz wynika z obliczen wg zatozen normatywnych. Warto wymagaé, by audytor wziagt pod

uwage powyzsze zjawiska w przygotowywanej analizie.

Uwzglednienie korekty pogodowej i zmiany klimatu

Standardowo do analiz w audycie energetycznym wykorzystuje sie dane meteorologiczne typowego (bazowego) roku meteoro-
logicznego. Zeby poréwnac obliczone wykorzystanie energii ze zmierzonym, nalezy najpierw skorygowac pomiar lub obliczenia,
zeby zniwelowac réznice wynikajaca z temperatury miedzy rokiem, z ktérego pochodzg pomiary a typowym rokiem meteoro-
logicznym. Mozna to zrobic np. podstawiajac do obliczerr dane meteorologiczne z roku, z ktérego pochodza dane pomiarowe,
zestawic¢ obliczone i zmierzone wykorzystanie ciepta na jednym wykresie w funkcji temperatury zewnetrznej albo po prostu

skorygowac dane pomiarowe metodg stopniodni. Ostatnia metoda jest najbardziej rozpowszechniona wsréd audytorow.




Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy 5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazéwki dla inwestora i studia przypadkow

Forum
Energii

Z uwagi na postepujacg zmiane klimatu warto rozwazy¢ przetestowanie proponowanych rozwigzan takze dla prognozowane-
go roku meteorologicznego (takie prognozy sa dostepne w sieci?), aby sprawdzi¢, w jakim stopniu zmiany warunkéw klimatycz-
nych wptyna na efektywnosc¢ poréwnywanych wariantéw. Dotyczy to szczegdlnie ryzyka przegrzewania pomieszczen. Takie
analizy czesto wymagaja réwniez bardziej szczegétowego modelu obliczeniowego (tzw. obliczen dynamicznych, godzinowych,
zamiast powszechnie stosowanych statycznych, miesiecznych). Zignorowanie tego problemu moze skutkowac indywidualny-
mi dziataniami lokatoréw, tj. samodzielnym montazem klimatyzacji w mieszkaniach, co pogarsza estetyke budynku, zwieksza
hatas z jednostek zewnetrznych oraz nasila efekt miejskiej wyspy ciepta. Dodatkowo takie rozproszone inwestycje oznaczajg

niekontrolowana, niezintegrowana zmiane profilu zuzycia energii elektrycznej przez budynek.

1.2. Projekt i wykonawstwo jako kolejne kroki w minimalizowaniu ubytku efektywnosci
energetycznej

Po rzetelnej analizie energetycznej na potrzeby modernizacji, nalezy zadbac o odpowiednia jakos¢ projektu i wykonawstwa.
Mato precyzyjny projekt moze sktoni¢ wykonawce do samodzielnych i nietrafionych decyzji, wptywajacych negatywnie na

efektywnos¢ energetyczna.

Anatomia projektu wykonawczego wysokiej jakosci
Nalezy rozrézni¢ dwa kluczowe rodzaje dokumentacji:

1) projekt budowlany, ktéry jest sktadany w celu uzyskania pozwolenia na budowe i zawiera jedynie ogdlne informacje o obiek-
cieoraz

2) projekt wykonawczy, ktory jest dokumentem stanowigcym faktyczng podstawe do prowadzenia robét.

Réznica miedzy standardowa a wysokiej jakosci dokumentacja projektowa w przypadku projektu wykonawczego polega na tym,
ze w tej drugiej projekt nie jest tylko zbiorem rysunkéw, ale doktadnym i kompletnym opisem wykonania opartym na danych
i szczegdtowych specyfikacjach. Przyktadowo, projekt nie tylko pokazuje, gdzie jest $ciana, ale doktadnie okresla rodzaj i grubos¢
izolacji wraz z jej wspotczynnikiem przewodzenia ciepta, caty system montazowy, w tym rodzaj kleju i facznikéw mechanicznych,
wymagane certyfikaty i deklaracje wtasciwosci uzytkowych dla materiatéw oraz standardy wykonania, jakie musza zostac spet-
nione, aby osiggnac docelowe parametry energetyczne. Takie podejscie tworzy jednoznaczna pod wzgledem technicznym i praw-

nym podstawe do realizacji i nadzoru, bezposrednio redukujac ryzyko stosowania przez wykonawce tanszych zamiennikéw.

Dokumentacja wysokiej jakosci powinna:

e zawierac Szczeg6towe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot (STWiIORB) - dokument powinien precyzyj-
nie definiowac¢ nie tylko rodzaj, ale i parametry techniczne wszystkich kluczowych materiatéw oraz opisywac krok po kroku
technologie wykonania poszczegélnych robét,

e zawierac rysunki detali wykonawczych - szczegétowe rysunki kluczowych weztéw (miejsc potaczen elementéw budyn-
ku) w duzej skali, np. 1:10-1:5 pokazujace ciggtosc izolacji i sposob potaczenia materiatéw w newralgicznych punktach (np.
w miejscach montazu okien, przy balkonach, taczeniach $cian z dachem/attyka czy w strefach cokotowych), aby ograniczy¢
mozliwos¢ powstawania mostkow termicznych oraz ryzyko powstawania zawilgocen lub wystapienia innych btedéw wyko-
nawczych (a takze pozniejszych sporéw).

e okreslac kompletny i jednoznaczny przedmiar robét - projekt powinien precyzyjnie wyznaczac zakres i ilos¢ wszystkich
prac, co stanowi podstawe do rzetelnej wyceny i minimalizuje ryzyko sporéw o roboty dodatkowe,

e jawnie odwotywac sie do norm i wytycznych - wprost wskazywac, ktére Polskie Normy (np. PN-B, PN-EN) oraz instrukcje
techniczne (np. Instrukcje ITB) sg wigzace dla wykonawcy,

e byc¢ w petni zintegrowana z audytem energetycznym - rozwigzania projektowe musza wynikac z zatozen przyjetych w au-

dycie energetycznym.

4 Por. np. https://klimadaZ2.ios.gov.pl/klimat-scenariusze.
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Nawet najlepszy projekt nie zapewni zaktadanych efektow, jesli jakos¢ wykonawstwa bedzie niska (w praktyce kultura wyko-
nawstwa bywa zréznicowana i ryzyko wykonania prac z niska starannoscig zawsze nalezy bra¢ pod uwage na budowie). Dlatego,
aby zmotywowac wykonawce i ograniczy¢ ryzyko btedéw, stosuje sie procedury i metody odbiorowe polegajace na weryfikacji
kluczowych elementéw modernizacji, np. test szczelnosci powietrznej, badanie termograficzne, sprawdzenie sterowalnosci in-

stalacji (m.in. sprawdzenie zréwnowazenia pionéw) czy ocene uzytkownikéw (por. narzedzie 4 - spis ekspertyz i opracowan).

Cenna, choc¢ trudng do zastosowania w budynkach mieszkalnych, forma nadzoru nad efektem modernizacji jest rozliczanie
ostatecznych zapewnionych przez nig oszczednosci - mozliwe w modelach EPC (ang. Energy Performance Contracting) lub

ESCO (ang. Energy Service Company). Pewne wskazéwki w tym zakresie sformutowato Ministerstwo Klimatu i Srodowiska®.

1.3. Redukcja ubytku efektywnosci energetycznej na etapie eksploatacji budynku

Zakonczenie modernizacji nie gwarantuje jeszcze komfortu i oszczednosci - o koncowych efektach w duzej mierze decyduje

pdzniejsza eksploatacja budynku. Kluczowe dziatania zarzadcy na tym etapie to:

e Edukacja (wtasna i mieszkancow).
e Monitoring zuzycia energii.

e Wdrazanie dziatan optymalizacyjnych.

Edukacja uzytkownikéw

Istnieje pewne napiecie miedzy projektantami (czy szerzej inzynierami) a uzytkownikami budynkéw - pierwsi sadza, ze wiedzg
najlepiej, jak budynek powinien by¢ uzytkowany, a drudzy, jak powinien by¢ zaprojektowany. Co do zasady budynki, zwtaszcza
mieszkalne, sa miejscem zycia konkretnych ludzi, stanowia ostone ich prywatnosci, dobrostanu i zdrowia. Dlatego tak wazne

jest kierowanie sie ich perspektywa i potrzebami w projektowaniu i modernizacji budynkow.

Z drugiej strony, kazde urzadzenie (rowniez budynek i jego techniczne wyposazenie) ma swoje ograniczenia i jego potencjat
mozna wykorzystac tylko wtedy, kiedy sie je zaakceptuje, a nie bedzie sie prébowato na site je przekroczy¢. Dlatego elemen-
tem kazdej modernizacji powinna by¢ edukacja mieszkancéw w zakresie potencjatu energooszczednych zachowan w budynku.
Przyktadowo, prawidtowe korzystanie z zaworéw termostatycznych umozliwia ptynniejsza prace instalacji przy nizszej tempe-

raturze wody w obiegu centralnego ogrzewania, a tym samym zmniejsza straty dystrybucyjne.

Edukacja jest szczegdlnie wazna w dobie coraz powszechniejszego wykorzystania zrédet odnawialnych, ktérych efektywnosc
zalezy nie tylko od ilo$ci wykorzystywanej energii, ale takze od sposobu jej wykorzystania. Przyktadowo obnizenie rachunkéw
czesto mozna osiggnac, przechodzac na taryfe dynamiczng energii elektrycznej i dostosowujac zuzycie do dobowych wahan
cen energii. Z kolei stabilne pobory ciepta przy niskiej temperaturze czynnika grzewczego poprawiaja sprawnos¢ pomp ciepta.
Warto wiec zobowigzaé¢ wykonawcéw (w tym instalatoréw) do przeprowadzenia dziatan edukacyjnych dla zarzadcy i/lub

mieszkancow.

Trzebaréwniez podkresli¢, Zze modernizacja kazdego budynku to pewnego rodzaju eksperyment i im wiecej nowych rozwigzan
zostanie zaimplementowanych bez odpowiedniego przygotowania, tym wieksze ryzyko, ze przedsiewziecie sie nie powiedzie.
Dlatego bardzo istotne jest upewnienie sie, ze kazde z rozwiazan, ktére ma poprawic efektywnos¢ energetyczna, byto juz te-
stowane w bardzo zblizonych warunkach lub, ewentualnie, ze sami chcemy takie testy przeprowadzic¢ i odpowiednio sie do nich

przygotowalismy.

Monitoring zuzycia po modernizacji i wdrazanie dziatan optymalizacyjnych

Analizujac zuzycie energii w budynku, czesto zbyt mato uwagi poswieca sie regulacji i sterowaniu instalacjami centralnego
ogrzewania (c.0.) i cieptej wody uzytkowej (c.w.u.), mimo ze ich wptyw na energochtonno$¢ budynku jest znaczacy. Elementy
te w praktyce czesto bywaja zaniedbywane. Tymczasem to instalacje odpowiadaja za przygotowanie i przekazanie ciepta, jesli

dziataja nieprawidtowo lub z niskg sprawnoscia, spada komfort zycia mieszkancéw, a rosnie zuzycie energii. Rbwnowazenie

5 MKiS, Wytyczne do uméw o poprawe efektywnosci energetycznej, https://www.gov.pl/web/klimat/wytyczne-do-umow-o-poprawe-efektywnosci-energetycz-
nej-epc.
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instalacji, standardowa korekta krzywej grzewczej czy sterowanie harmonogramowe lub prognozowe instalacjami c.o. i c.w.u.
to dziatania relatywnie niskokosztowe, ktore moga przynies$c oszczednosci od kilku do kilkudziesieciu procent (por. Karty K2.1,

K2.4,K4.1,K4.2 w Katalogu rozwigzan modernizacyjnych).

Potencjat poprawy pracy instalacji mozna wykrywac poprzez biezacy monitoring zuzycia energii i poréwnywanie wynikow
z analizami obliczeniowymi (teoretycznymi). Jesli analizy sg wykonane rzetelnie, a zuzycie zmierzone jest wyzsze od teoretycz-
nego, jest to przestanka do szukania przyczyn rozbieznosci m.in. w obnizonej sprawnos¢ instalacji. Lekarstwem na obnizong
sprawnos¢ moze by¢ instalacja urzadzen regulacyjnych (lub korekta ich nastaw), optymalizacja sterowania instalacja lub po-

prawienie jej izolacji.

2. Studia przypadkéw - zestawienie zaktadanych i osiggnietych efektéow dla
12 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

W czesci pierwszej pokazali$my, ze osiagniecie zbieznosci pomiedzy zaplanowanym a uzyskanym efektem inwestycji bywa
duzym wyzwaniem dla inwestora. Jednoczesnie nie oznacza to, ze trafna prognoza efektu dziatarn modernizacyjnych jest nie-
mozliwa. W tej czesci opracowania prezentujemy baze 12 budynkdw wielorodzinnych, dla ktérych zestawiono wyniki audytow

energetycznych z rzeczywistymi danymi o zuzyciu energii po modernizacji.

Baza zostata opracowana na podstawie audytéw energetycznych i remontowych wykonanych przez Narodowa Agencje Po-
szanowania Energii oraz danych pomiarowych wynikajacych z eksploatacji budynkéw. Audyty zostaty przygotowane rzetelnie
i uwzgledniaty (na tyle, na ile to mozliwe w ramach ograniczen formalnych) procedure korekty przyjetych zatozen obliczenio-

wych na podstawie realnych danych dotyczacych zuzycia.

W efekcie, w przeciwienstwie do budynkéw analizowanych we wspomnianym raporcie NIK, dla niniejszej bazy oszczednosci
uzyskane w budynkach sg zblizone do tych prognozowanych w audytach. Dla 10 budynkdéw, w przypadku ktérych zrealizowane
prace pokrywaty sie z dziataniami przewidzianymi w audycie, przeszacowanie oszczednosci w prognozie wyniosto w sumie za-
ledwie 4% (w poréwnaniu z 42% w budynkach kontrolowanych przez NIK). Prezentujemy réwniez dwa przypadki, dla ktérych
efekty pomiarowe przewyzszaja prognoze audytowa (budynkinr 11i 12). Wynika to m.in. z dodatkowych dziatan podjetych po
zakonczeniu modernizacji, takich jak wdrozenie automatyki sterowania Zrédtem ciepta, co potwierdza znaczenie etapu eksplo-

atacji dla osiggniecia optymalnego efektu energetycznego.

6 W 2 na 10 budynkéw wykonano drobne prace dodatkowe wykraczajace poza dziatania przewidziane w audycie - wskazujemy je w tabeli ponizej w rubryce
zrealizowane ,ponad” audyt.
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Dla kazdego obiektu prezentujemy:

e zdjecie budynku,

e podstawowe parametry budynku,

e zakres wykonanych prac modernizacyjnych,

e energie koncowa przed i po modernizacji - tam, gdzie dysponujemy danymi pomiarowymi podajemy zaréwno wartosci
wyliczone w audycie, jak i zuzycie zmierzone w eksploatacji budynku?, znormalizowane wzgledem warunkéw pogodowych
- osobno dla centralnego ogrzewania (c.0.) oraz cieptej wody uzytkowej (c.w.u.),

e oszczednosci energii - zaktadane w audycie oraz faktycznie uzyskane, tj. wyznaczone poprzez poréwnanie znormalizo-
wanego zuzycia energii przed (pomiar jednoroczny) i po modernizacji (pomiar z trzech lat, wykonany niebezposrednio po

modernizacji, usredniony)®.

Zaprezentowane studia przypadkéw nie majg charakteru wzorcéw do bezposredniego kopiowania. Ich celem jest pokazanie,
jakie rzeczywiste efekty przyniosty konkretne dziatania modernizacyjne. Dla zarzadcy moga one stanowic punkt odniesienia

przy rozmowie z audytorem, projektantem czy wykonawca - oraz pomoc w realistycznym planowaniu efektéw modernizaciji.

7 W przypadku audytéw energetycznych wzér formularza wymaga podania zmierzonego wykorzystania ciepta na potrzeby c.o. W przypadku c.w.u. i audytéw
remontowych wzor formularza tego nie uwzglednia, jednak kalibracja obliczen wzgledem pomiaréw zawsze jest pozadana w celu wykonania rzetelnej analizy.

8 Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji (c.w.u. oraz audyty remontowe - patrz przypis nr 8) ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obli-
czono przez poréwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji. Takie podejsécie dotyczy wszyst-
kich oszczednosci zwigzanych z c.w.u. oraz niektorych oszczednosci (oznaczonych w tabelach *) zwigzanych z c.o.




Budynek nr 1

Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy

1957

Powierzchnia uzytkowa (m?)

4345

Zwartos¢ A/V

0,52

Liczba mieszkan

80

Liczba kondygnacji

4

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 190,0
Zuzycie uzyskane w pomiarze 171,8
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 46,2

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

Modernizacja instalacji c.o. oraz cw.u.,
ocieplenie $cian zewnetrznych (bez uwzglednienia
$cian zewnetrznych loggii),

e wymiana stolarki okienno-drzwiowej czesci wspol-
nych

Zrealizowane ,ponad” audyt

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 90,9

Zuzycie uzyskane w pomiarze 101,9

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 445

Zuzycie uzyskane w pomiarze 40,9
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 52%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 41%

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 4%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 11%
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Budynek nr 2
(budynek objety ochrona konserwatorska)

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy 1935
Powierzchnia uzytkowa (m?) 1177
Zwartos¢ A/V 0,23
Liczba mieszkan 25
Liczba kondygnacji 5

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 204,6

Zuzycie uzyskane w pomiarze 185,1

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 63,3

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie

. . e Modernizacja instalacji c.o. oraz c.w.u.
i zrealizowane

Zrealizowane ,ponad” audyt -

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m%/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 159,2

Zuzycie uzyskane w pomiarze 160,7

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 40,2
Zuzycie uzyskane w pomiarze 48,3
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 22%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 13%

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 37%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 24%




Budynek nr 3

Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy

1964

Powierzchnia uzytkowa (m?)

3764

Zwartos¢ A/V

0,40

Liczba mieszkan

60

Liczba kondygnacji

5

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 173,2
Zuzycie uzyskane w pomiarze 220,0
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 65,7

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

Modernizacja instalacji c.o.,
ocieplenie dachu,

ocieplenie $cian zewnetrznych,
wymiana okien w piwnicy

Zrealizowane ,ponad” audyt

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 75,0
Zuzycie uzyskane w pomiarze 96,7
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 65,7
Zuzycie uzyskane w pomiarze 40,9

OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 57%
Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 56%
B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze
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5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazéwki dla inwestora i studia przypadkow

Forum
Energii

Budynek nr 4
(budynek objety ochrona konserwatorska)

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy 1910
Powierzchnia uzytkowa (m?) 1798
Zwartos¢ A/V 0,19
Liczba mieszkan 13
Liczba kondygnacji 6

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 143,2

Zuzycie uzyskane w pomiarze -
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 40,4

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

QOcieplenie $cian zewnetrznych ,studni”,

ocieplenie cokotu ,studni”,

wymiana okien i drzwi zewnetrznych klatek schodo-
wych oraz okien piwnicznych

Zrealizowane ,ponad” audyt

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 110,0

Zuzycie uzyskane w pomiarze 128,0

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 40,4

Zuzycie uzyskane w pomiarze 20,4
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 23%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 11%*

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze -

*Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji, ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obliczono przez
pordwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji.




Budynek nr 5

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy

1957

Powierzchnia uzytkowa (m?)

4443

Zwartos¢ A/V

0,45

Liczba mieszkan

116

Liczba kondygnacji

5

Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazéwki dla inwestora i studia przypadkow

Forum
Energii

Budynek nr 6

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy 1955
Powierzchnia uzytkowa (m?) 1986
Zwartos¢ A/V 0,26
Liczba mieszkan 42
Liczba kondygnacji 4

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 214,5

Zuzycie uzyskane w pomiarze -
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 68,6

Zuzycie wedtug audytu 238,8

Zuzycie uzyskane w pomiarze -
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 61,0

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

Ocieplenie scian zewnetrznych budynku,
ocieplenie stropu nieogrzewanego poddasza,

e wymiana okien w pomieszczeniach piwnicy i na pod-
daszu

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

e Qcieplenie Scian zewnetrznych,

e wymiana okien w pomieszczeniach piwnicznych i na
poddaszu oraz drzwi zewnetrznych klatek schodo-
wych

Zrealizowane ,ponad” audyt

Izolacja dwdch klatek schodowych do fundamentéw

Zrealizowane ,ponad” audyt

Zamontowano okna na strychu (wczesniej nie byto

zadnych okien)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m%/rok)

A. Centralne ogrzewanie

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 126,0

Zuzycie uzyskane w pomiarze 137,3

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 68,6

Zuzycie uzyskane w pomiarze 48,5
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 41%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 36%*

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze

Zuzycie wedtug audytu 157,2

Zuzycie uzyskane w pomiarze 146,9

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 61

Zuzycie uzyskane w pomiarze 46,5
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 34%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 38%*

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze -

*Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji, ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obliczono przez
poréwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji.
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*Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji, ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obliczono przez
pordwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji.




Budynek nr 7

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy

1953

Powierzchnia uzytkowa (m?)

2737

Zwartos¢ A/V

0,28

Liczba mieszkan

68

Liczba kondygnacji

4

Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazéwki dla inwestora i studia przypadkow

Budynek nr 8

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Forum
Energii

Rok budowy 1952
Powierzchnia uzytkowa (m?) 1242
Zwartos¢ A/V 0,53
Liczba mieszkan 19
Liczba kondygnacji 4i5

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 232,9

Zuzycie uzyskane w pomiarze -
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 49,6

Zuzycie wedtug audytu 168,6
Zuzycie uzyskane w pomiarze 154,5
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 48,9

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

Ocieplenie scian zewnetrznych budynku,
wymiana drzwi zewnetrznych klatek schodowych od
strony potudniowej oraz okien w piwnicy i w pomiesz-
czeniu wspdélnym,

e modernizacja instalacji c.o.

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

Ocieplenie stropu poddasza,
ocieplenie stropu bramy przejazdowej,
ocieplenie $cian zewnetrznych,
wymiana okien w piwnicy

Zrealizowane ,ponad” audyt

Zrealizowane ,ponad” audyt

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 115,8

Zuzycie uzyskane w pomiarze 94,7

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 49,6

Zuzycie uzyskane w pomiarze 72,4
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 50%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 59%*

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze

Zuzycie wedtug audytu 89,9

Zuzycie uzyskane w pomiarze 98,2

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 48,9

Zuzycie uzyskane w pomiarze 0,0
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 47%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 36%

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze -

*Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji, ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obliczono przez
poréwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji.
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Budynek nr 9

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy

1966/67

Powierzchnia uzytkowa (m?)

5058

Zwartos¢ A/V

0,41

Liczba mieszkan

107

Liczba kondygnacji

5

Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazéwki dla inwestora i studia przypadkow

Forum
Energii

Budynek nr 10
(budynek objety ochrona konserwatorska)

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy 1938
Powierzchnia uzytkowa (m?) 919
Zwartos¢ A/V 0,41
Liczba mieszkan 11
Liczba kondygnacji 4

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 156,4
Zuzycie uzyskane w pomiarze 200,8
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 62,3

Zuzycie wedtug audytu 269,1

Zuzycie uzyskane w pomiarze -
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 31,1

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

e Modernizacjainstalacji c.o.,
e ocieplenie stropodachu wentylowanego,
e ocieplenie $cian zewnetrznych

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

e Qcieplenie Scian zewnetrznych,
e wymiana instalacji c.o. w budynku

Zrealizowane ,ponad” audyt

Zrealizowane ,ponad” audyt

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m%/rok)

A. Centralne ogrzewanie

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 78,2
Zuzycie uzyskane w pomiarze 79,2
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 62,3
Zuzycie uzyskane w pomiarze 48,0

OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 50%
Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 61%
B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze

Zuzycie wedtug audytu 159,6

Zuzycie uzyskane w pomiarze 171,6

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 31,1

Zuzycie uzyskane w pomiarze 72,8
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 41%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 36%*

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze -
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*Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji, ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obliczono przez
pordwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji.




Budynek nr 11

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy

1960

Powierzchnia uzytkowa (m?)

1442

Zwartos¢ A/V

0,42

Liczba mieszkan

31

Liczba kondygnacji

3

Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazéwki dla inwestora i studia przypadkow

Forum
Energii

Budynek nr 12

PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

Rok budowy 1959
Powierzchnia uzytkowa (m?) 968
Zwartos¢ A/V 0,38
Liczba mieszkan 20
Liczba kondygnacji 5

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PRZED MODERNIZACJA (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 2711

Zuzycie uzyskane w pomiarze -
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 41,8

Zuzycie wedtug audytu 280,9

Zuzycie uzyskane w pomiarze -
B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 36,4

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

WYKONANE PRACE MODERNIZACYJNE

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

e QOcieplenie $cian zewnetrznych,
e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na czesciach
wspolnoty

Zrealizowane ,ponad” audyt

Korekta i automatyzacja pracy weztéw cieplnych

Przewidziane w audycie
i zrealizowane

Ocieplenie Scian zewnetrznych,

ocieplenie stropodachu,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na czesciach
wspdlnych

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

Zrealizowane ,ponad” audyt

Korekta i automatyzacja pracy weztéw cieplnych

A. Centralne ogrzewanie

ZUZYCIE ENERGII W BUDYNKU PO MODERNIZACJI (kWh/m?/rok)

A. Centralne ogrzewanie

Zuzycie wedtug audytu 195,0

Zuzycie uzyskane w pomiarze 126,5

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 41,8

Zuzycie uzyskane w pomiarze 64,5
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 28%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 53%*

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze

Zuzycie wedtug audytu 151,2

Zuzycie uzyskane w pomiarze 120,5

B. Ciepta woda uzytkowa

Zuzycie wedtug audytu 36,4

Zuzycie uzyskane w pomiarze 36,9
OSZCZEDNOSCI

A. Centralne ogrzewanie

Oszczednosci zaktadane audytu 46%

Oszczednosci uzyskane w pomiarze | 57%*

B. Ciepta woda uzytkowa

Oszczednosci zaktadane audytu 0%

*Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji, ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obliczono przez
poréwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji.
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Oszczednosci uzyskane w pomiarze

*Jezeli brakowato danych pomiarowych sprzed modernizacji, ,0szczednosci uzyskane w pomiarze” obliczono przez
pordwnanie wartosci wyznaczonych w audycie (stan przed modernizacja) z pomiarami wykonanymi po modernizacji.




Forum

Energii - : :
Modernizacja budynku wielorodzinnego. Teczka dla zarzadcy

LAtACZNIK:
REKOMENDACIJE

SYSTEMOWE

Teczka dla zarzadcy

1. Katalog rozwigzan modernizacyjnych
2. Ankieta diagnostyczna dla mieszkancow
3. Protokét z wizji lokalnej i wstepnej oceny stanu technicznego

4. Spis ekspertyz i opracowan

5. Jak osiggac zaktadane efekty - wskazowki dla inwestora i studia przypadkow



Forum
@ Energii

Budynki wielorodzinne w Polsce:
miedzy rosnacymi kosztami
energii a niewykorzystanym
potencjatem modernizacji




Budynki wielorodzinne w Polsce - kluczowe liczby @ Forum
Energii

Gospodarstwa domowe w budynkach wielorodzinnych

wedtug stanu ocieplenia budynku
Liczba: 570 tys. budynkéw (7,6% wszystkich

budynkdéw mieszkalnych)

100% B — —
90% B — —
80% B — - Mieszkancy: ok. 40% mieszkancow Polski
70% B — —
60% B —— : c e : :
o Przecietne zuzycie nieodnawialnej EP:
200 e ok. 200 kWh/m?#/rok w 2020 .
30% B - —
20% B - - (WT 2021 dla nowych budynkow - 65kWh/m?/rok)
10% B —-—
0% B —— . ]
Wiek: 60% budynkow sprzed 1970
2012 2015 2018
. Nieocieplone . Czesciowo ocieplone . Ocieplone

/ I

_ Zrodta: Krajowy Plan Renowacji Budynkéw (Projekt), MRiT 2024; Czysta i Tania Energia w polskich domach. Jakich zmian potrzebujemy?, Forum energii, 2024; Housing in Europe 2025 Edition, Eurostat
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po (pierwszej)

termomodernizacji
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budynki objete
ochrona konserwatorska




Realne efekty termomodernizacji Forum
rozjezdzaja sie z zatozeniami Energii

Przyczyny: . e . , .
oszczednosc energii rzeczywiste oszczednosci

wg audytow energetycznych energii
e Niska jakosc¢ audytow energetycznych

e Btedy wykonawcze

e Brak edukacji zarzadcoéw i mieszkancow

e Brak monitoringu efektéw i dostosowan

na etapie eksploatacji

Y

_ Zrodto: Najwyzsza Izba Kontroli. Efekt termomodernizacji wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobach spétdzielni mieszkaniowych, realizowanych z udziatem $rodkéw publicznych. £6dz: 2018.



Wysokie i niestabilne koszty ciepta systemowego
- motywator do dziatania

e Silnaekspozycja ceny ciepta systemowego na ryzyka polityczne i
rynkowe - wzrost cen wiekszy niz przecietnie w UE
e Skomplikowany system taryf cieptowniczych charakteryzujacy

sie duza bezwtadnoscia
Po 2023 r. ré6znica utrwalita sie,

wzrost w Polsce pozostaje

Podczas kryzysu (2022_2023) na trwale WYZSzZym poziomie.

wzrost cen ciepta wynidst 82%, Polska 214 (+114%)
— T —
W latach 2020-2021 wzrost cen aw UE 49%. o
w Polsce byt tylko nieznacznie
.4
wyzszy niz w UE. UE 178 (+78%)
e
2020-01 2021-01 2022-01 2023-01 2024-01 2025-08

Metodologia: HICP CT - ,heat energy”, 2015=100, miesiecznie. Prezentujemy skumulowany wzrost cen (indeks)
dla Polski i sSredniej UE.

_ Zrodto: Lewy wykres: Opracowanie wiasne na podstawie Eurostatu; Prawy wykres: Transformacja Cieptownictwa w Polsce. Edycja 2025, Forum Energii

llos¢ GJ ciepta, ktoére mozna

kupi¢ za srednia ptace (brutto)

Forum
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Dokumenty strategiczne zaktadaja znaczaca redukcje

zapotrzebowania na energie w budynkach
wielorodzinnych w latach 2025-2050

Forum
Energii

C_

Trajektoria wskaznikéw zuzycia energii dla budynkéw wielorodzinnych

dla scenariusza ambitnego (KPRB - projekt)

e Redukcja zapotrzebowania na energie
koncowa (EK) z ok. 170 kWh/m?/rok
do ok. 62 kWh/m?/rok

e Modernizacja ok. 15 tys. budynkow

wielorodzinnych rocznie

—@
Sredni wskaznik zuzycia energii uzytecznej
—®— Sredni wskaznik zuzycia energii koncowej
—®— Sredniwskaznik zuzycia energii pierwotnej catkowitej
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 —®— Sredniwskaznik zuzycia energii pierwotnej nieodnawialnej

_ Zrédto: Projekt Krajowego Planu Renowacji Budynkéw, MRIT, grudzien 2024
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NOWE PODEJSCIE (1):

Przejscie od termomodernizacji do catosciowe],
odpowiedzialhe] renowacji budynku




System Oceny Odpowiedzialnej
Renowacji Budynku (SOORB)

e Szerokie podejscie do modernizacji
e Bardziej trafna odpowiedz na potrzeby mieszkancow

o \Woyzszajakosc dzieki prawidtowemu procesowi

przygotowania inwestycji




SOORB = gotowe narzedzie oceny mozliwe do wdrozenia w gminie @

lub w instytucji finansujacej

MECHANIZM OCENY

Niezbedna pozytywna

ocenaw obszarach 1i2

PRAWIDtOWY PROCES
PRZYGOTOWANIA RENOWACIJI

EFEKTYWNOSC
ENERGETYCZNA

v

v

v

v

Niezbedna pozytywna ocena

w 3 wybranych obszarach

ZIELEN | ZAGOSPODAROWANIE
DZIALKI

GOSPODAROWANIE WODA

ZROWNOWAZONA MOBILNOSC

MATERIALY | ROZWIAZANIA
BUDOWLANE - ELEMENTY GOZ

ZDROWIE, KOMFORT, BEZPIECZENSTWO

Forum
Energii



SOORSB - uzyteczny zestaw dziatan, kierunkéw i wymagan do wykorzystania przy planowaniu inwestycji =
orum

i rozpisywaniu przetargu Energii

1. PRAWIDtOWY PROCES PRZYGOTOWANIA RENOWACIJI 3.ZIELEN i ZAGOSPODAROWANIE DZIAEKI

6. MATERIALY i ROZWIAZANIA BUDOWLANE

1.1 Kompleksowa analiza przedprojektowa (obligatoryjne) 3.1 Wskaznik btekitno-zielonej infrastruktury - ELEMENTY GOSPODARKI O OBIEGU ZAMKNIETYM (GOZ)
1.2 Audyt dostepnosci 3.2 Dachy zielone
1.3 Analiza ekonomiczna wariantow inwestycji 3.3 Wielowarstwowa struktura roslinnosci 6.1 Deklaracje srodowiskowe materiatow i wyrobow
14 Paszport renowacji 3.4 Strefa zamierzonej dzikosci (ekostrefa) 6.2 Badanie jakosci przegrod zewnetrznych budynku
1.5 Wspdtczynnik globalnego ocieplenia 3.5 Sktad gatunkowy roslinnosci 6.3 Analiza mostkow termicznych
1.6 Inwentaryzacja i projekt szaty roslinnej 3.6 Pnacza 6.4 Ochrona przed przegrzewaniem
1.7 Ekspertyza ornitologiczna i chiropterologiczna 3.7 Rozwigzania przyjazne dla zwierzat 6.5 Materiaty naturalne, o niskim sladzie weglowym lub/i materiaty z odzysku
18 Operat akustyczny 18 Miejsce chtodu (komfortu termicznego) 6.6 Rozbidrki, materiaty do ponownego zastosowania, gospodarka odpadami
1.9 Bilans wod opadowych i roztopowych 6.7 Rozwiazania prefabrykowane
6.8 Eliminacja materiatéw szkodliwych dla zdrowia

1.10 Analiza ryzyk klimatycznych i plan adaptacyjny

4. GOSPODAROWANIE WODA
2. EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA 4.1 Zagospodarowanie wod opadowych 7.ZDROWIE, KOMFORT, BEZPIECZENSTWO

21 Zapotrzebowanie na energie (obligatoryjne) 4.2 Rozwigzania retencyjne oparte na przyrodzie
99 Bezemisyjne Zrédta energii 4.3 Wykorzystanie wod opadowych w instalacjach budynku 7.1 Wentylacja mechaniczna z odzyskiem energii
513 Odnawialne zrédta energii 4.4 Wykorzystanie wody szarej 7.2 Sterowanie wydatkiem powietrza wentylacyjnego
24 Obnizone zapotrzebowanie na energie pierwotna 4.5 Podlewanie zieleni 7.3 Poprawa standardu akustycznego
95 Monitoring zuzycia mediow 4.6 Dachy retencjonujace 7.4 Kontrola klimatu wewnetrznego przez uzytkownika
2.6 Efektywne oswietlenie wewnetrzne 75 Zanieczyszczenie swiattem
2.7 Efektywne oswietlenie zewnetrzne - : < < 7.6 System sterowania oswietleniem
' 5.ZROWNOWAZONA MOBILNOSC L L - .
7.7 Otwartosc obiektu i wielofunkcyjnosc¢
2.8 Efektywny transport wewnetrzny
2.9 Zapotrzebowanie na energie uzytkowa 5.1 tadowanie pojazdéw elektrycznych 7.8 Poprawa stanu dostepnosci
52 Parkowanie roweréw 7.9 Usprawnienia uzytkowe
5.3 Wspotdzielenie pojazdow 7.10 Przestrzenie wielofunkcyjne, pomieszczenia wspodlnego uzytkowania
5.4 Udogodnienia dla rowerzystow 7.11 Rozbudowa, nadbudowa

55 Priorytet ruchu pieszego

5.6 Zadaszenie miejsc postojowych




Jak upowszechni¢ kompleksowe podejscie do modernizacji Forum
budynkow wielorodzinnych? Nasze rekomendacje: Energil

e System Oceny Odpowiedzialnej Renowacji Budynku - gotowe narzedzie dla
samorzadow - ,miekki” punkt odniesienia lub ,twarda” regulacja obowiazujaca przy
inwestycjach miejskich.

e Programy finansowania wspierajace kompleksowos¢ - koszty kwalifikowane
obejmujace:

o Poprawe efektywnosci energetycznej, w tym OZE,

o Adaptacje do zmian klimatu,

o Btekitno-Zielona infrastrukture (BZI),

o Dostepnosc. J

e Stabilnos¢ programow finansowania i ciagty tryb naboru - umozliwienie

potencjalnym beneficjentom odpowiedniego przygotowania inwestycji.
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NOWE PODEJSCIE (2):

Uwolnienie potencjatu danych o rzeczywistym zuzyciu
energii w budynkach wielorodzinnych




Petne wykorzystanie danych o zuzyciu energii w budynkach Forum
wielorodzinnych pozwolitoby skuteczniej: Energit

e tworzyc¢ benchmarki - porownywac budynek z podobnymi obiektami oraz oceniac
potencjat poprawy jego efektywnosci;

e komunikowac sie z mieszkancami - pokazywac ,,nasz budynek na tle sasiadéw,
miasta, kraju”;

e projektowac polityki publiczne - stawiac cele i oceniac efekty w oparciu
o rzeczywiste dane oraz identyfikowac budynki, w ktérych najpilniej nalezy podjac
dziatania;

e projektowac rozwigzania techniczne - planowac przyszte modernizacje w oparciu
0 zebrane doswiadczenia;

e wdrazac dziatania optymalizacyjne w budynku - np. bardziej zaawansowane
sterowanie praca wezta cieplnego.




Przyktad 1:
Portal analiz zuzycia ciepta MPEC Tarnow

Forum
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— Zrodto: https://analizy.mpec.tarnow.pl/; https://geoportal.mpec.tarnow.pl/
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Przyktad 2: BDNB - krajowa baza @
danych o budynkach (Francja)

Krzyzowe taczenie

danych z wielu zrédet

Predykcja
brakujacych danych

Obliczanie kluczowych

wskaznikow (KPI)

Zrodto: https://bdnb.io/




Przyktad 3 - Energispring - miejskie partnerstwo narzecz Forum
redukcji zuzycia energii Energii

e Partnerzy: Miasto Kopenhaga, dostawca ciepta HOFOR i 58 najwiekszych
wtascicieli/zarzadcéw nieruchomosci (39% zasobu budynkowego miasta).

e Cel:redukcjazuzyciacieptao 3%, 6% i 9% w kolejnych latach uczestnictwa
w programie dzieki optymalizacji pracy instalacji, bez duzych inwestycji.

e Efekty: osiagnieto ok. 10% spadku zuzycia ciepta w latach 2021-2023.

e Dane: Wspdlny system dostepu do danych - eksperci identyfikuja
budynki z najwiekszym potencjatem oszczednosci.

e Kompetencje: Szkolenia dla obstugi technicznej,
warsztaty i dziatania informacyjne dla mieszkancow.




Jak uwolni¢ potencjat danych o rzeczywistym zuzyciu Forum
energii w budynkach wielorodzinnych? Nasze rekomendacje: Energil

Tworzenie miejskich partnerstw - taczenie wtadz samorzadowych, dostawcow energii i zarzadcow budynkow
wielorodzinnych wokot wspolnego celu ograniczenia zuzycia energii dzieki systematycznemu monitorowaniu
I optymalizacji wykorzystania energii.

Integracja danych o rzeczywistym zuzyciu energii w budynkach wielorodzinnych w bazie
CEEB oraz udostepnienie funkcjonalnosci umozliwiajacych porownywanie budynkoéw.

Podjecie na szczeblu krajowym dziatan edukacyjnych zwiekszajacych swiadomos¢ potencjatu
oszczednosci jaki niesie monitorowanie i optymalizacja zuzycia energii w budynkach.
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Finansowanie
termomodernizacji
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych w Polsce




scenariusz ambitny WA yisEwi10,

Budynki wielorodzinne 2025-2030 2030-2040 2040-2050
nwestycyine (mid 21 49 170 203
Naktady inwestycyjne
prywatne (mld zt) 35 119 142
Dofinansowanie 15 51 61

(mld zt)
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=Dofinansowanie BMW"
w 2024:

1.6

mid zt

*BMW - Budynki Mieszkalne Wielorodzinne



Bariery termomodernizacji budynkow Forum
Energii
BARIERY BARIERY
FINANSOWE POZAFINANSOWE

Wysoki koszt inwestycji vs dochody

gospodarstw domowych i gmin Niedobor wiedzy i doradztwa po

stronie wtascicieli, zarzadcow
| czesto gmin

Brak srodkow wtasnych we
wspolnotach/spoétdzielniach

Niski poziom zaufania - obawa, ,czy to
sie naprawde optaci” i czy zostanie
dobrze wykonane.

Wysokie stopy procentowe, drogi
kapitat

/byt krotkie okresy kredytowania,

B , Czasochtonnosc i ucigzliwosc procesu -
szczegolnie dla wspolnot

od wnioskow po realizacje

Niska i niepewna rentownosc¢
przedsiewziec przy obecnych cenach
energii




Dostepne instrumenty
dla termomodernizacji
BMW (sektor prywatny)

Forum
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o = em e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e -

TERMO Ciepte Mieszkanie FEnIKS 8.6.3 EPC Plus

kredyt + doptata, dotacja dotacja pozyczka z czesciowym umorzeniem dotacja
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Program TERMO @ Forum

e Dziataod 1999 r. - kluczowy program dla modernizacji BMW
e 6 produktéw (premie + grant OZE, MZG, remontowa itd.)

e Model: doptata do kredytu (w czesci produktow) oraz grant

W sktad premii wchodzi 6 produktow:

premia termomodernizacyjna z opcja
grantu termomodernizacyjnego

grant OZE

premia MZG (Miejski Zaséb Gminy)

Z 0pcja grantu MZG premia kompensacyjna

premia remontowa premia powodziowa




Liczba ztozonych wnioskow w programie TERMO
2009 - | potowa 2025

5000

4000

3000

2000

1000

3463 3813 3804 4251 1501 3688 3019 2811 2609 2101 1760 1504 1493 940 4819

™ 2 b
N N NS
S

. premia termomodernizacyjna . premia remontowa . premia kompensacyjna premia MZG . grant OZE

Y

_ Zrodto: BGK, Program TERMO Dane Liczbowe 2025. Od 2023 r. program obejmuje premie MZG z grantem MZG, grant OZE oraz premie termomodernizacyjna uzupetniona o grant termomodernizacyjny.

3659

Forum
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2055




Forum
@ Energii

NOWE MODELE FINANSOWANIA
TERMOMODERNIZACIJI

Modele finansowania o potencjale
zwWiekszenia inwestycji
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Model Funduszu Gwarancyjnego @

Cow tym modelu
e Toinstrument, ktéry ogranicza ryzyko jest innowacyjne?

kredytowe poprzez jego podziat miedzy bank

a instytucje publiczna. Zastosowanie gwarancji do termomodernizacji BMW,

co odblokowuje prywatny kapitat.
e Inwestor (np. wspolnota mieszkaniowa) o ) o
Uzupetnienie istniejacych dotacji o systemowy de-risking,
ktory obniza koszt i ryzyko kredytu.

zacigga kredyt w banku, a fundusz obejmuje
gwarancja % wartosci (np. 50-80%).

Standaryzacja audytow i procesow, redukujaca koszty

e W razie niewyptacalnosci fundusz pokrywa | utatwiajaca skalowanie

czesc straty banku, co zmniejsza jego ryzyko Model oparty na danych, umozliwiajacy precyzyjna ocene

ryzyka i dostosowanie poziomu gwarancji.

Q & & O

i umozliwia udzielanie finansowania

na korzystniejszych warunkach




[ J
Publiczny fundusz Instytucje Forum
o o zasilajace .
gwarancyjny: Estonia ,_ Energii
Rzad Estonii,
srodki UE EBOR
zasilajg fundusz srodkami publicznymi
_> przeptyw finansowania (na etapie tworzenia funduszu lub jego skalowania)
banki bazujg na jednolitym Fundusz . ponosi jednorazowg optate za udzielenie gwarancji
standardzie oceny ryzyka Gwara ncyjny
wypracowanym przez fundusz
KredEx
obejmuje gwarancjg 50-80% wartosci kredytu sptaca kredyt zgodnie z harmonogramem
zobowigzuje sie do wyptaty gwarancji
w przypadku niewyptacalnosci
dzieki gwarancji bank moze Bank Kredytobiorca
wy(.j’ruzy.c 9kre§ sp’rat,y do 15-20 Swedbanlk ot
lat i zmniejszy¢é wymog SEB Pank wspolnoty,
zabezpieczenia hipotecznego ’ wiasciciele BMW
Coop Pank

l udziela kredytu preferencyjnego na projekt termomodernizacyjny }




Publiczny fundusz Instytucje Forum
¢ . zasilajace T
gwarancyjny: Polska - Energii
Rzad Polski, srodki
UE EBOR
—> przeptyw finansowania
Fundusz
Gwarancyjny
BGK/ Nowy podmiot
publiczny
Gwarancja zmniejsza ryzyko banku tylko czesciowo
- jaki % ryzyka jest akceptowalny?
Kredytobiorca
Audyty energetyczne sg niespodjne, roznej Bank
jakosci, brak jednolitych wytycznych a wspolnoty,
wtasciciele BMW

Y
R




Model Zielonych Obligacji z poolingiem

Operator publiczny (np. wehikut JST) emituje

zielone obligacje, a pozyskany kapitat przeznacza
na preferencyjne pozyczki dla samorzadow,
wspolnot i spotdzielni. Mechanizm bazuje na
agregacji wielu projektéw i wspolnej gwarancji

JST, co znaczaco obniza koszt kapitatu.

Forum
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Cow tym modelu
jest innowacyjne?

Agregacja potrzeb wielu JST / wspolnot w jeden
duzy portfel > obniza koszt finansowania

Wspdlna gwarancja JST (jak w Szwecji)
> bardzo wysoka wiarygodnosc¢ kredytowa

Dtugi okres finansowania (10-30 lat), dopasowany
do zycia technicznego budynkoéw

Transparentnosc i raportowanie efektéw
Srodowiskowych (EU GBS, ICMA GBP)

Mozliwos¢ finansowania zarowno zasobu komunalnego,
jak i prywatnych BMW (posrednio)



Zielone obligacje ze wspd6lna Forum
emisja: Szwecja Energi
—> przeptyw finansowania
okresla strategie, priorytety finansowania,
- > przeptyw ustug/informacji orzekazuje kapitat w zamian za obligacje udziela wprygodnosa poprzez wspolne
poreczenie za dtug
r—q - T T T T \
I [
0
[
: : [
obstuguje wyemitowane . y .
obligacje Instytucja 4 - Zrzeszenie
!nwestor Finansowa JST
mstytuqonalny Kommuninvest AB Kommuninvest
Cooperative
Society
udziela pozyczki projektom zakwalifikowanym do programu w transzach A
Beneficjent S ,
wspolna emisja daje efekt skali:
samorzady miejskie nizsze koszty kapitatu, tatwiejszy

wspolnoty, spoétdzielnie dostep do inwestoréw, poprawa
wiarygodnosci najstabszych

sptaca pozyczke: pokrywa koszty obstugi zadtuzenia




Zielone obligacje ze wspd6lna D D Forum
P Enerqii
e m ISJ a° PO I S ka Brak dedykowanego podmiotu taczacego . . ] o g
projekty JST, zasobdéw i kompetencji do JST nie moga zwiekszac zadtuzenia ponad
- Aot limity wynikajgce z ustawy o finansach
’ p : przygotowania projektéw (ram :
przeptyw finansowania kwalifikacyjnych i weryfikacji zielonych publicznych
_ . projektéw)
- > przeptyw ustug/informacji
( N\
‘ l I [
0
[
[
=/ Zrzeszenie
Inwestor Instytucja JST
instytucjonalny Finansowa Norie
porozumienie JST
Beneficjent , o .
wspolna emisja daje efekt skali:
samorzady nizsze koszty kapitatu, tatwiejszy
miejskie dostep do inwestoréw, poprawa

wiarygodnosci najstabszych
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Model EuroPACE G Forum

Cow tym modelu
jest innowacyjne?

EuroPACE to model finansowania modernizacji Przeksztatcenie prywatnego dtugu w optate

budynkéw, w ktérym koszty inwestycji pokrywa publicznoprawna

instytucja finansowa, a wtasciciel sptaca Mechanizm ,safe conduit”: sptata przez gmine,

je w formie doptaty do lokalnego podatku nie przez kredytobiorce

od nieruchomosci. Zobowiazanie przypisane jest

Zobowiazanie przypisane do nieruchomosci

do nieruchomosci (a nie osoby), a gmina , , .
- niezalezne od osoby wtasciciela

posredniczy w poborze i przekazaniu srodkow

Udziat fundacji jako neutralnego operatora
- zwiekszenie zaufania spotecznego

Mobilizacja prywatnego kapitatu bez zadtuzania
gminy




Forum

EuroPace: Hiszpania (pilotaz)
Energii

_> przeptyw finansowania

- > przeptyw ustug/informacji

Instytucja
o Finansowa
ustanawia i dolicza rate
do podatku od nieruchomosci, GNE Finance pozyskuje kapitat na projekt,
przekazuje optaty do instytucji udziela pozyczki wtascicielowi
finansowe nieruchomosci

sptaca zobowiazanie w postaci
doptaty do lokalnego podatku
do nieruchomosci

WH1tasciciel
nieruchomosci

Gmina
Miasto Olot

: przygotowuje pipeline
I projektow gotowych
[
[

do zrealizownia

wdrozenie

UE (Horyzont 2020)
+ budzet lokalny

wspiera administracyjnie,
promuje program

? Instytucja finansujaca
[

[

)

NGO doradztwo one-stop-shop

Operator programu; = = = = = = = = o= o= = o= - -
Fundacio Europace

finansuje koszty operacyjne




EuroPace: model dojrzaty Forum

Energii

_> przeptyw finansowania

- > przeptyw ustug/informacji

Instytucja
Finansowa

ustanawia i dolicza rate do podatku
od nieruchomosci
przekazuje optaty do instytucji

pozyskuje kapitat na projekt,
udziela pozyczki wtascicielowi
finansowe nieruchomosci

sptaca zobowiazanie w postaci
doptaty do lokalnego podatku
do nieruchomosci

WH1tasciciel

Gmina nieruchomosci

: przygotowuje pipeline
I projektow gotowych

I do zrealizownia

[

wspiera administracyjnie,

promuje program NGO doradztwo one-stop-shop
————————————— Operator programu e e e e - - -
miesieczna optata programowa optata administracyjna/ closing fee
(doliczona do podatku) po zrealizowaniu przedsiewziecia
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EuroPace: Polska B

Brak skali i pipeline projektéw gotowych do
—> przeptyw finansowania sfinansowania

S > przeptyw ustug/informacji

Instytucja n
n Finansowa
Prywatne fundusze Potencjalne trudnosci przy

sprzedazy nieruchomosci
Z przypisanym
zobowigzaniem

Brak podstawy prawnej Fundusz
do przypisania raty do Samorzadowy
podatku lokalnego

WH1tasciciel

Gmina nieruchomosci

Instytucja finansujaca
wdrozenie

NGO

Fundacjapowotana == = = = = = = = = = = - - -

i

ad hoc
finansuje koszty operacyjne




Model Eeaa$ - efektywnos¢
energetyczna jako ustuga

EaaS to model finansowania modernizacji
energetycznej, w ktorym koszty inwestycji

ponosi prywatny operator (wspierany przez

fundusz inwestycyjny), a wtasciciel budynku

sptaca je w formie statej optaty za ustuge

oszczednosci energii.

Forum
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Cow tym modelu
jest innowacyjne?

Zastapienie kredytu inwestycyjnego dtugoterminowa
ustugag - CAPEX po stronie operatora, nie klienta.

Rozliczanie ,z oszczednosci”

Przeniesienie ryzyka technicznego i ryzyka osiggniecia
oszczednosci na operatora (gwarancja wynikéw).

Potencjat tworzenia dedykowanych funduszy EaaSs,
ktore finansujg portfel wielu projektow réwnolegle,
zamiast pojedynczych kredytow na kazdy budynek.



Eeaa$S: Francja
_> przeptyw finansowania

S > przeptyw ustug/informacji

Forum
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Inwestor

White Summit Capital

zwraca kapitat,
przekazuje srodki od klientow

zasila operatora kapitatem na
finansowanie realizacji projektow

Operator

firma ESCO

dokonuje ptatnosci serwisowych,
kalkulowanych na podstawie osiggnietych
oszczednosci i umowy EaaS

realizuje kompleksowg ustuge
termomodernizacji
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Klient

wtasciciele budynkow
komercyjnych,
publicznych i prywatnych

zapewnia oszczednosc¢ energii
poprzez optymalng renowacje
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Inwestor

np. PFR Ventures,
Fundusze PE typu ESG

Operator

firma Powesco

Poziom skomplikowania umowy ESCO
Problem z optatg serwisowgq jako koszty wspdlnoty - operator
mogtby wdrozyc system zarzadzania energia
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Budynki wielorodzinne w Polsce:
miedzy rosnacymi kosztami
energii a niewykorzystanym
potencjatem modernizacji
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